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skulle
Vi ett t

Green Group &r inget vanligt fastighetsbolag. Vi
kalla oss ett investmentbolag. | andras 6gon liki
For oss spelar etiketten mindre roll. Vi pratar hellre om a
langsiktiga och Ionsamma afférer.

Vi vill tro att vi kombinerar det basta av tva varldar.
Djup branschkunskap, riskhantering och strategiskt tankande,
entreprendrens uppfinningsrikedom, ofa
bra affarer. For att lyckas med det krav
kreativitet, parad med en passion for di
en benhard vilja att lyckas.

och tiden till beslut kortare.
tumma pa langsiktigheten.

Fastighetsbolag, investmentbolag eller
med att kalla oss for ett ovanligt nyfiket

FASTIGHETER
antal

52

FASTIGHETSVARDE
miljader kr

2

BELANINGSGRAD
procent

45

UTHYRBAR AREA
kvm

111 000

PARKERIGNSPLATSER
antal

5 100

Nyckeltalen &r exklusive intressentféretag och joint ventures
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Vara verksamhetsomraden

Ol. Green Property

Ager och férvaltar kommersiella fastigheter

Vi erbjuder den perfekta mixen av olika
fastighetstyper. | var portfolj hittar du kommersiella
ytor, bostéder och samhéllsfastigheter.

03. Green Storage Holding

Storst i Sverige inom self storage

Green Storage Holding har tva innehav inom self
storage. Green Storage som ar Sveriges storsta
bolag inom self storage och Prinsens Lager som &r
Sveriges storsta bolag inom containerforvaring.

02. Green Park

Ager och férvaltar parkeringsfastigheter

Vi erbjuder garage som bidrar med smarta,
digitala tjanster. Du kan ladda bilen eller fa den
tvattad, hamta paket eller hyra en bil pa plats.
Samtidigt som vi haller kostnaderna laga tack vare
automatiserade l6sningar.

04. Green Proptech

Utvecklar och investerar i proptechbolag

Green Proptech investerar i aktorer som driver den
tekniska utvecklingen inom fastighetsbranschen.
Vi letar efter smarta digitala I6sningar som

bidrar till smidigare fastighetsforvaltning, battre
hallbarhet och hogre kundnytta.




Handelser under aret

GREEN PROPERTY
Forvarv av fastisheten Stockholm Midas 5 pa Mélartorget i Gamla stan.

15-arigt hyresavtal tecknat med ny hyresgést som tar dver Maximteatern pa Karlaplan i Stockholm.
Hela fastigheten kommer att underga en omfattande renovering.

Fastigheten Stockholm Fanan 18 har miljocertificrats enligt Sweden Green Building Council Miljiobyggnad
Silver i Drift.

Forvarv av fastigheten Lidingd Aga 6 pa Ackumulatorvédgen i Dalénum-omradet.
Fastigheten Stockholm Fanan 18 har éverlatits till Tham Invest men forvaltas fortsatt av Green Property.

Arbete med att miljdcertifiera och energioptimera samtliga fastigheter i bestandet har paborjats.

GREEN PARK

Investerat i 180 nya elbilsladdare under aret.

Hela fastigheten Stockholm Fallskérmen 2 i Skarpnéck har hyrts ut till Mechanum.

Forvarv av fastigheten Lidingd Aga 4 pa Ackumulatorvagen i Dalénum-omradet.

Ingatt avtal om att forvarva del av fastigheten Stockholm Sirius 34 pa Véastmannagatan under 2024.

Arbete med att miljdcertifiera och energioptimera samtliga fastigheter i bestandet har paborjats.

Arsredovisning

2023

GREEN STORAGE  Fgsr= &

Creen Storage har dppnat anlaggning nr 40 (Norrtalie), nr 41 (Nykoping) och nr 42 (Hogdalen).

Green Storage har skyltat om samtliga 24Storage-anléggningar och bytt ut 12 500 dorrar till nya med
digitala las.

Creen Storage har forvarvat tre nya fastigheter i Goteborg.

Prinsens Lager har forvarvat fastigheten Harryda Skartorp 1:41.

Prinsens Lager har forvarvat fastisheterna Helsingborg Pafageln 9 och Pafageln 34.
Prinsens Lager har fGrvarvat fastisheten Vasteras Dingtuna Kyrkby 1:55.

Prinsens Lager har forvarvat fastigheten Goteborg Bergsjon 49:1.

Prinsens Lager har rekryterat en ny VD.

sREEN PROPTECH
GREEN PROPTEC
Investerat i Greenely som optimerar elanvandning med hjalp av smart teknik.

Investerat i Pigello som ar ett heltdckande fastighetssystem med fokus pa anvéndarvanlighet,
automatiserade processer och integrationer.

Utnyttjat konvertibellan och tecknat aktier i Woshapp: Biltvatten som kommer till dig.

Deltagit i nyemission i Skawen som utvecklar hallbar ventilation.

113
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I tuffa tider &ar det extra viktigt att sta ordentligt rustad.

atevrma aetto g
Star utanfor obligationsmarknaden. Aven om vi forstas inte &r
opaverkade av marknadsléaget har vi kant oss valdigt trygga
under aret. Och det gor vi aven infor framtiden.

Aret har inte bjudit pa nagra stérre dventyr. Férutom ett par
férvarv har vi dgnat oss at forvaltning och foradling av vart
nuvarande bestand, och forstas at utveckling av befintliga
tillvéxtbolag. Exempelvis har Prinsens Lager forvarvat manga
nya fastigheter under aret.

Var befintliga fastighetsportfdlj har utvecklats i ratt riktning,
med god intjaning. Uthyrningen har sett bra ut, med ett

antal storre nya uthyrningar. Vi ser inga tecken pa att
fastighetsprodukterna skulle vara mindre eftertraktade eller
att hyrorna &r pa vag nedat. Vi har inte heller drabbats av
kundforluster i ndgon storre utstrackning, vilket kdnns bra. Inte
minst med tanke pa att konkursnivan har varit hog under aret.

Under 2023 har var vi ocksa tagit nasta kliv i
férvaltningsarbetet, inte minst inom miljé och hallbarhet. Detta
ar vart forsta heldr med egen forvaltning inom energi, ndgot
som lett till enorma besparingar for bade planbok och miljé.

) bt A redovislning

Det har inte varit lage for nva

hyresavtal och har tecknat 100% grona hyresavtal under aret.

Pa Green Group har vi med andra ord utnyttjat tiden pa
basta satt. Nar marknaden vander star vi redo. Och apropa
framtiden, 1at mig avsluta med en gladjande nyhet: Green
Group &r nominerade som Arets Fastighetsbolag pa
Fastighetsgalan 2024, i kategorin kommersiellt.

Jag ar overtygad om att vi inte i forsta hand ar nominerade for
vara vinsters skull, utan for att vi driver en tillvaxtverksamhet
praglad av miljéfokus, innovation och digitalisering. Vart att
understryka i dessa tider ar att vi gor allt detta utan att tumma
pa langsiktigheten.

Green Group stér liksom alltid for en trygg affar. Inte minst ett
ar som detta.

| —

Niklas Borg, VD

‘4 B ® 2023
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Klimatanalyser. Smarta ventilatioi_lslﬁsningar. Gr'i-ina'.bilago_[; Hallbarhet har alltid spelat
en nyckelroll fér Green Group. Det &r en sjélvklar del av foretagets identitet.

Insatserna inom hallbarhet ar nagot som marks i'stort och smatt pa Green Group.

| det vardagliga arbetet, i forvaltningen och inte minst nar det galler nya férvary.

Men i hdllbarhetsfragor, precis som i sd mycket annat, finns det alltid utrymme att
utvecklas och forbattras. En sddan sak ar att bli mer systematiska i hallbarhetsarbetet.



Ett ordentligt helhetsgrepp

P& Green Group tar man for narvarande fram en
hallbarhetsstrategi for hela koncernen. Och parallellt med det
strategiska arbetet sker den kanske storsta satsningen hittills
inom hallbarhet.

Det handlar om silvercertifieringen for Miljobyggnad i Drift,
som stéller betydligt hogre krav &n bronsnivan. Ett arbete som
Green Group utfor i egen regi. Malet &r inte bara att certifiera
en enskild fastighet, utan gora det majligt att certifiera fler
innehav. Och i forlangningen, alla. Allt inom ramen for en
certifieringsplan.

Certifierad satsning pa hallbarhet

Den drivande kraften bakom de senaste satsningarna heter
Robert Sodergran. Han &r inte bara teknisk chef och ansvarig
for den tekniska forvaltningen, utan aven ansvarig for att
genomfora arbetet med miljocertifieringen.

— Det har &r den mest ambitidsa och omfattande certifieringen
som finns. Fér att na upp till silver krévs en héjning med

trettio podng pa en hundragradig skala. Det inrymmer en rad
olika aspekter, till exempel kommunikation, ventilation, inom-
och utomhusmiljé, material, fukt, energi, vatten och hallbar
forvaltning. Inte allt, men néastan.

Arsredovisning

Teamet pa plats

Robert Sodergran tydliggor att Green Groups fokus pa
hallbarhet pé intet satt ar nytt. Forutsattningarna ser daremot
annorlunda ut jamfort med tidigare.

- Hos Green Group har ambitionen funnits sedan start. Men
vi har inte haft den forvaltningsorganisation som vi har idag.
Det &r forst nu som vi har verktyget och kan géra det pa riktigt.
P& det sattet innebdr det hér aret lite av en brytpunkt. Det &r
nu som vi har ett team pé plats. Det &r nu som vi tar fram
processerna och rutinerna. Det &r nu vi ser till att vi drar at
samma hall som koncern. Allt det har ar kritiskt for att lyckas.

Gron bilaga

Hallbarhetstanket far &ven genomslag i det administrativa
arbetet. Hyresforvaltaren Olivia Sobéus gor en viktig insats i
Green Groups team.

- | samband med varje avtalsskrivning tar vi fram nagot som
kallas Gron bilaga. | det kommer hyresgéast och hyresvard
Overens om att anvanda sig av férnybar el och energi. Har
ingdr ocksa I6pande rapportering kopplat till fastighetens
forbrukning. Man kommer &ven 6verens om miljdhansyn vid
lokalanpassningar, sager Olivia Sobéus.

— Under 2023 s&g vi till att ett trettiotal sddana avtal tecknades.
Faktum &r att hundra procent av nya hyreskontrakt tecknas
med Grén bilaga. Dessutom genomfér vi ett [6pande arbete
med att komplettera bilagorna &ven for befintliga kontrakt.

2023

Forankring i alla led
| arbetet spelar hallbarhetsstrategin en nyckelroll, enligt Robert
Sodergran.

— Jag har sjalv en bakgrund dér jag jobbat med
héllbarhetsfragor och jag & medveten om utmaningarna.

Det &r avgdrande att hallbarhetsstrategin ar férankrad i alla

led. Dérfér ar det inte bara viktigt vad jag och mina nérmaste
medarbetare gor, utan vad som hander sen. Narmast handlar
det om att spika planen och se till att den blir ordentligt
implementerad. Vi &r en koncern dér alla behéver dra at samma
héll. Det &r jétteviktigt for att lyckas.

Hallbarhet genom innovation

Idag &r det manga aktorer som arbetar med hallbarhetsfragor.
Green Group har dock ovanligt goda forutsattningar for att
forverkliga sina ambitioner, inte minst tack vare de olika bolag
och innehav som ryms i koncernen.

— Green Proptech &r ett lysande exempel pa det. Har har

vi ldnge investerat i bolag som delar var malsattning och

som samtidigt bidrar med innovativa och hallbara I6sningar.
Inte minst kopplat till digitalisering, automatisering och
modernisering. Det gar tillbaka till var grundldggande
investeringsstrategi. Green Group investerar inte bara i bolagen,
utan stravar aktivt efter att anvénda tekniker och kompetenser i
vara egna fastigheter.

Redo for nasta stora kliv
Vad &r dé allra roligast med att jobba med hallbarhet pa Green
Group?

- Tvartom vad man tror kan hallbarhet ofta vara ett valdigt
handfast arbete. Allra roligast tycker jag att det &r nar det gar
att se konkreta resultat. Det kan vara ndgot sa enkelt som
att installera en samlingstank vid ett stupror for bevattning.
En synbart enkel atgard som inte kostar nagot, men som gor
skillnad direkt. Det &r spdnnande att se — och sa hjélper vi ju
staden vid nasta skyfall.

Redan nu star en sak klar: hallbarhet &r en fraga som har
hogsta prioritet pa Green Group. Fastighetsbolaget ar redo
att ta nasta stora kliv i sitt hallbarhetsarbete.

Vi har lange investerat i bolag

som bidrar med hallbara

[6sningar. Inte minst kopplat till
digitalisering, automatisering och

modernisering.
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Green Property

Pa Green Property skapar vi den perfekta mixen av olika
fastighetstyper. | portféljen hittar du kommersiella ytor,
bostader och samhallsfastigheter. Green Property har ett
brett investeringsmandat som innefattar i stort sett samtliga
fastighetsslag 6ver hela landet. Huvudfokus ligger pa
fastigheter i Stockholmsomradet.

Green Property forsoker ta vara pa mojligheter som alla
kanske inte ser. Vi arbetar aktivt med fastigheterna och
hyresgastsammansattningen. Under Green Propertys

tak samsas prestigefyllda restauranger och butiker med
strategiska lager- och logistikfastigheter i urbana lagen. Varde
skapas genom att langsiktigt 6ka driftnettot i fastigheterna.
Ledorden &r langsiktigt &gande och néra relationer med
stabila hyresgaster. Vi har ofta en mix avolika verksamheter i
vara hus, det vi kallar for 'multi use”.

FASTIGHETER
antal

10

FASTIGHETSVARDE
miljarder kr

1

BELANINGSGRAD
procent

4

Nyckeltalen ar exklusive intressentféretag och joint ventures

Det kan vara fastigheter med verksamhetslokaler men aven
med vissa inslag av bostader och samhallsservice.

Ett exempel pa det &r fastigheten Fanan 18 pa hornet av
Narvavagen, Linnégatan och Banérgatan pa Ostermalm

i Stockholm. Huset &r pa 5 800 kvm och inrymmer

24 |lagenheter, 2 200 kvm kontor, en forskola och 45
parkeringsplatser. Dessutom finns det en potentiell byggratt.

Genom en diversifierad blandning av olika fastighetsinnehav
och hyresgaster kan vi forsakra oss om att sprida risker,
trygga langsiktiga innehav och f& god Ionsamhet. Nara
samarbete med hyresgéasterna ar viktigt. De ar ofta tidiga med
att reagera pa forandringar pa marknaden och se mojligheter
att forbattra sina affarer. Att som fastighetsagare vara snabb
med att uppfatta hyresgasternas behov ar darfor ovarderligt.

UTHYRNINGSBAR AREA
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Krejaren 21

Fanan 18

Kumlet 7

Riddaren 15
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Vara fastigheter

>

Kumlet 7, Stockholm
Linnégatan 571

623 kvm

Kontor & garage

Harpan 53, Stockholm
Karlaplan 4

1346 kvm
Kulturverksamhet

Krejaren 21, Stockholm
Ostermalmstorg 5
1371 kvm

Hotell & Restauranger

Riddaren 15, Stockholm
Grev Turegatan 20

195 kvm

Restaurang

Arkitekten 7, Stockholm
Framnasbacken 4-6
1435 kvm

Kontor & lager

8

9

Midas 5, Stockholm
Malartorget 15

1167 kvm
Restauranger

Skaningen 2, Stockholm
Drachmannsgatan 2

2 347 kvm

Bostader & kyrka

Kostern 9, Lidingd

Bodalsvégen 2A/Kostervagen 1-3
2 237 kvm

Butikslokaler, kontor & restaurang

Aga 6, Lidingd
Ackumulatorvagen 2
1507 kvm

Industri

Luna 5, Sodertdlje
Storgatan 7

2 786 kvm

Bankkontor, gym & butik

Ir

Veddesta 1:20, Jarfalla
Saldovagen 9A

7 574 kvm

Verkstad

Veddesta 1:29, Jarfélla
Saldovagen 9A
5647 kvm

Verkstad

Runo 7:374, Akersberga
Rallarvéagen 1

6 483 kvm
Bensinmack

Runo 7:374, Akersberga
Rallarvagen 1B

4 646 kvm

Restaurang

Rund 7:146, Akersberga
Rallarvagen 3

1098 kvm

Butik

Vasastan

Ostermalm )
e [ ]

40

Norrmalm

Kungsholmen \
£
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* Fastigheten &gs tillsammans med Genovai ett JV-bolag
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- Spioncent

Spioncen
inte alltid

att det skrivs
dra. Turbulens
a anda fram till

malmedvetet arbete av Green Property.

Kodknackare under brinnande krig
1941 blev svenskarna forst i varlden med att avsloja

Operation Barbarossa, Hitlers hemliga plan for att invadera
Sovjetunionen. Y

Forklaringen dterfinns pa Karlaplan 4 pa O

Stockholm, dar dagens Maxim ligger. Und

var adressen némliger{len spionceﬁ?al. De
4 u 1

4

Bild: F-rela'a Arkitekter, Kolbe Arkitektur & Studio Stockholm Arki

i ! e
. L

svenskarna avkoda narmare
bland annat dela informationen om Op
med britterna.

Fran krigsdrama till teater
Efter kriget fick berattelsen en betydligt fredligare véndning,
aven for Karlaplan 4. Det vaj-nu som fastigheten borjade ta
form som kulturell ins'titutioq. Sveriges Radio inredde lokalen
som inspelningsstudio for pregram och inte minst musik. Till
exempel genomforde The Beatles en m‘innesvérd'spelning har.

. il
Men 1967 var aret nar Maxim borjade bli det vi kanner idag. N
Det var da som fastigheten fick sitt namn och férvandlades till r
n
]

den biograf och teater som méjliggjort otaliga shower, r:e\iye,[
och uppsattningar av alla upptankliga slag. .



Arsredovisning

Premiar for nya Maxim

Nu knécks koden pa nytt. Denna gang for Stockholms
kulturscen, nar Maxim far nytt liv. Hyresgasterna ar Maxim
Karlaplan som drivs av ett antal eldsjalar. Bland annat Ellen
Tejle som tidigare varit chef for Bio Rio och delagare i Barbro
pé Ostermalm. Hon beréttar:

— Vi ar entusiastiska over att kunna radda Maxim som
kulturscen och ser fram emot att skapa en nyskapande
plattform for kulturella evenemang i hjartat av Stockholm,
sager Ellen Tejle, Maxim Karlaplan.

Gustaf Grundstrom ar VD for Green Property:

— Malet med nya Maxim &r att erbjuda Stockholm

och inte minst Ostermalm en innovativ och flexibel
scenupplevelse. Vi har sakrat ett femtonarigt hyresavtal med
verksamhetsutovaren, vilket innebér en valdig langsiktighet.
Och dessutom med en héllbar hyresmodell, sa att det bar sig
ekonomiskt.

Det har inte alltid varit sa enkelt. Nar Green Property tog dver
fastigheten 2017 var det en lokal med stora utmaningar.

- Utmaningarna har inte minst bestatt i att hitta en
kulturverksamhet som bidrar till ett effektivt resursutnyttjande.
Enkelt uttryckt: att fylla lokalen under dygnets alla timmar.

Det funkar liksom inte att en lokal star outnyttjad.

| Idsningen for nya Maxim ar malet att skapa en 6ppen scen
dit manga ska kunna komma och spela. Dessutom skapas en
bar och restaurangverksamheten utvecklas med fler duktiga
kockar och ett 6kat fokus pa helhetsupplevelsen.

Nar allt star klart far Stockholm

inte bara en ny kulturscen.

Vi har ocksa bevisat att .
langsiktighet l6nar sig.

Bild: Freda Arkitekter, Kolbe Arkitektur & Studio Stockholm Arkitektur

En liveupplevelse
Den kanske storsta forandringen handlar om sjalva lokalen.

For att mojliggora livespelningar behover de nya
hyresgasterna genomfora ett omfattande arbete for att
forbattra akustiken. Green Propertys expertis kom val till pass
under arbetet, som genomfordes under hela 2023.

Gustaf Grundstrom forklarar konceptet:

—Vi har hjalpt dem att bygga ett rum i rummet, en salong

i salongen. P& sa vis kan vi isolera ljudet mot resten av
bostadsfastigheten. Rent tekniskt ar det en stomseparation,
med ett stomsnitt dar taket sitter fast i bostadsfastigheten.
Det har varit valdigt komplicerat men vi har kunnat hjalpa dem
att fa till en fin [6sning.

Nya Maxim planerar att ppna under hosten 2024, atta ar efter
att Green Property skrev avtal om att kdpa fastigheten. Nar
allt star klart far Stockholm inte bara en ny kulturscen. Green
Property har an en gang bevisat att langsiktighet verkligen
|Onar sig.
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Historisk fastighet
med modernt ansikte

Fyra minuter 6ver midnatt, den 1 januari 2023. Den affar
som tecknas nér nyarsklockorna ringer in det nya aret skiljer
sig fran andra pa flera sétt. Det &r inte bara Green Groups
forsta affar for aret, utan dven den mest historiska.

Det som Green Group forvarvar vid midnatt ar Midas.

En fastighet i Gamla stan med anor som stréacker sig over
trehundra ar tillbaka i tiden. Lokalerna har under arens lopp
varit skadeplats for en rad olika verksamheter och andamal.
Idag ar det mat och dryck som star pa menyn fér Midas, som
for narvarande inrymmer flera namnkunniga krogar. Men sa
har det inte alltid varit.

Midas reser sig ur Malaren

Midas &r beldagen vid det historiska Malartorget i Gamla stan.
Det strandnéra laget intill Malaren gor platsen speciell, men
den existerade faktiskt inte forran i slutet av 1600-talet, i alla
fall inte pa kartan. Under medeltiden |&g kvarteret namligen
under vatten. Det var tack vare landhdjningen som det nya
kvarteret kunde vaxa fram, utanfor det omrade dar de gamla
stadsmurarna tidigare reste sig.

Namnet Midas kommer fran den grekiska mytologin. Enligt
myten ska Kung Midas ha fatt dnska sig vad han ville, bara
han hjalpte vinguden Dionysos. Hans dnskan var att forvandla
allt han rorde till guld. Men efter att &ven maten blev till guld
fick han krypa till korset och be guden att ta tillbaka gavan.

Socker, vin och teater

Till en borjan forknippades Midas framst med sockerhandeln.
Under mitten av 1700-talet Iag ett av Stockholms tre
sockerbruk har. Sockerbruken raffinerade ravaran fran i
forsta hand Vastindien. Socker var da fortfarande en lyxvara
férunnad samhallets toppskikt.

Forst 1902 revs det gamla huset och ersattes av den byggnad
som vi ser idag, ritad av Sam Kjellberg. Vid forra sekelskiftet
inhyste den A. Modins Vinhandel, den "narmast beldgna
vinhandeln till Malarehamnen”’. Under 1900-talet fanns ocksa
en biograf vid namn Hansa i huset, och senare Teatern i
Gamla stan i samma lokaler.

Fem smaker av Stockholm

Idag bidrar Midas pa det satt som vi kanske mest av allt
férknippar Gamla stan med. Som en plats for att motas,
umgas och uppleva det basta som det historiska Stockholm
har att erbjuda. Midas inhyser idag inte mindre &n fem
restauranger, alla med en egen unika pragel.

Under mitten av 1700-talet lag ett
av Stockholms tre sockerbruk har.
Sockret fran Vastindien var
fortfarande en lyxvara for
samhallets toppskikt,

Bishop Arms erbjuder brittisk pubtradition med lokala ravaror.
Cocktailbaren Corner Club beskriver sig sjalv som ett vanligt
kvartershak, dar det bara ar att kila in. Den krokar i sin tur
arm med restaurangen Flying EIk, dar det nordiska skafferiet
moter influenser fran Mellandstern. Sist men inte minst finns
Kagges som specialiserar sig pa mellanrétter, och Sillkaféet
som utforskar vara svenska smaker pa djupet.

Goda framtidsutsikter
Gustaf Grundstrom, VD for Green Property, &r ndjd dver
forvarvet:

- Vi valdigt glada och stolta Gver att finnas vid Malartorget i
Gamla Stan. Fastigheten ligger i ett fantastiskt prestigeldge
som kommer att vara dnnu béttre nar nya Slussen star klar.

Det finns mycket att séga om Midas, om det som en gang var
och det som vi moter idag. Helt klart ar att Midas ar och alltid
har varit en levande plats dar manniskor mots. Och det ar
nagot som man kommer att vara dven i framtiden.

2023

Y

L]




Green Park



Green Park

Green Park har som huvudfokus att investera i
parkeringsfastigheter. Bolagets affarsidé ar att erbjuda

en modern, smidig och saker parkeringsupplevelse med
kunden i fokus. Tillsammans med mobilitetstjanster skapas
marknadens mest attraktiva parkeringsupplevelse, vilket
okar kundens betalningsvilja.

Tack vare en malmedveten satsning pa digital utveckling,
hallbarhetsfragor samt en rad mobilitets- och servicetjanster
erbjuder idag Green Park marknadens mest moderna garage
och mobilitetshus.

Green Park investerar i parkeringsfastigheter som antingen
kan vara fristdende parkeringshus eller garagefastigheter
under mark. Manga av Green Parks fastigheter ar sa kallade
3D-fastigheter. Green Park forvarvade ar 2009 Sveriges
forsta 3D-fastighet pa& Vanadisvédgen i Stockholm. Garaget pa
Vanadisvagen ér ett av Stockholms é&ldsta garage, det
klassiska Centralgaraget som 6ppnade 1919.

FASTIGHETER
antal

11

UTHYRNINGSBAR AREA

Arsredovisning

Green Park har sedan forvarvet rustat upp garaget. Det ar
numera toppmodernt och utrustat med den senaste digitala
tekniken, laddstationer, miljovanlig biltvatt, mobilitetstjanster
och mycket mer.

Green Park erbjuder skraddarsydda I6sningar for varje
enskild fastighet, vilket bidrar till bade hogre intjaning och
hog kundnojdhet. Det omfattar ocksa en trygg och saker
garagemiljo. Green Parks mal ar att alltid erbjuda en modern,
smidig och saker parkeringsupplevelse med kunden i fokus.
Langa relationer med kunder och samarbetspartners ar
centralt for verksamheten.

Green Park dger nagra av Sveriges modernaste garage, inte
minst nar det galler den digitala utvecklingen, innovation
och hallbarhet. | garagen erbjuds en rad digitala mobilitets-
och servicetjanster som till exempel: kemtvattsskap,
matvaruleveranser, miljovanlig ambulerande biltvatt, och
dackbyte.

FASTIGHETSVARDE
miljarder kr

TOTALT HYRESVARD
miljoner kr

PARKERINGSPLATSE

BELANINGSGRAD
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Huvudsta 3:30 Sicklaon 134:34

KRINGTJANSTER GREEN PARK TILLHANDAHALLER SINA KUNDER:

o e = " O a8 &

Elbilspool Elbilsladdning Miljovanlig Elmoped Mat- och Dackbyte Stenskotts-
biltvatt varuleveranser lagning
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Vara fastigheter

Ekfatet 3, Stockholm 7 Forellen 23, Tyresd
Sjoviksvagen 110 Tyreso Centrum

37 000 kvm 2 865 kvm
Parkering Parkering
Lagringen 118, Stockholm 8 Huvudsta 211, Solna

Sjoviksvagen 60-68

Anderstorpsvagen 2-22

377 kvm 17 063 kvm

Restaurang- och butikslokaler Parkering

Fallskarmen 2, Stockholm 9 Aga 4, Lidingd

Segelflygsgatan 4 Ackumulatorvagen 8-10/ Periskopvagen 2A-2C
3658 kvm 4680 kvm

Parkering Parkering

Flvgledaren 3, Stockholm 10 Sickladn 134:34, Nacka

Pilotgatan 3 Varmdovagen 171

2 415 kvm 3937 kvm

Parkering Parkering

Horisonten 3, Stockholm 11 JonsPetier Borg17, Lund
Pilotgatan 3 Hedvig Mdllers gata 10 A-B
7 995 kvm 12900 kvm

Parkering Parkering

Munin 42, Stockholm
Vanadisvagen 2-4
8215 kvm

Parkering
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Parkering och
(ramtidsboende i
Skarpnack

Det finns manga satt som en stad kan vaxa pa. Ofta blir husen hogre, gronomradena farre och
sjalva staden kryper allt ldngre ut pa landet. Men sa behdver det inte vara. Det &r Green Parks
senaste projekt i Skarpnéack ett inspirerande exempel pa.

| Skarpnéack har man istallet for att ta nya ytor i ansprak valt att vanda blickarna mot byggnader
som redan star dér — byggnader som manga tagit for givna.

Tre parkeringshus i Skarpnack ar nu pa god vag att férvandlas till ndgot nytt och spannande.
Det byggnadsprojekt som klubbades igenom i stadsdelsnamnden under hosten 2023 innebar en
total transformation, dar cirka 300 bostader kommer att inhysas ovanpéa parkeringshusen.




Mobilitetshus

Konceptet kallas mobilitetshus. Har ingar dven ett komplett
koncept for ett hallbart boende. | det ingar exempelvis
bilpooler, elsparkcyklar, elmopeder, solceller pa taken och
leveransskap &ven for kylda varor.

Mobilitetshusen ar ocksa hallbara pa ett annat plan. Det
ar bostader som verkligen behovs, i forsta hand ettor och
tvaor, i det som formodligen blir en mix av hyresratter och
bostadsratter.

Jesper Ericsson, ansvarig for Green Park, ar entusiastisk over
projektet i Skarpnack:

— Det kénns valdigt spdnnande att kunna bygga sa pass
manga nya lagenheter i ett redan etablerat bostadsomréde.
Att vi dessutom i stor utstrackning bygger for yngre
manniskor ar kul. P& Green Park har vi jobbat med fastigheter
i alla upptankliga former, men det hér &r forsta gangen som vi
gor om befintliga garagefastigheter.

— Jag ar lite extra fortjust i projektets grundtanke: att ta vara
pa aldre parkeringshus som fran borjan var dimensionerade
for att ha en parkeringsplats per kund. Nar vi nu digitaliserar
husen och stéller om till oreserverade platser kan vi
dubbelutnyttja dem och frigora yta, samtidigt som platserna
racker till.

Att parkeringen anda réacker till hdnger ihop med det redan
utbyggda omradet. Med bara 100 meter till tunnelbanan ar
det mer eller mindre sjalvklart for de boende i fastigheterna
att vélja kollektiva fardmedel. Da behovs det inte lika manga
parkeringsplatser.

Langsiktigt projekt
Allt borjade egentligen for nastan femton ar sedan. Den tid

som forflutit &r en god illustration av Green Parks langsiktighet

nar det géller innehav. Jesper Ericsson beréttar:

— Nar vi tog over de tre fastigheterna 2009 var det fortfarande
tre helt vanliga kallgarage. Det var 3D-fastigheter fran HSB,
helt oppna och oisolerade. | borjan lag vart fokus helt pa att
utveckla garagen, bland annat genom digitalisering, LED-
belysning och inte minst ett ndra partnerskap med Parkando.
Under 2016 borjade vi skissa pa majligheten att bygga
bostader. Ursprungligen var idén att bygga ovanpéa garaget,
men efter nagra turer har vi landat i dagens l6sning.

Latta modulbyggnader

Hur &r da sjalva byggnaderna konstruerade?

Bostadernas placering ovanpa en befintlig fastighetsstomme
har helt klart inneburit en utmaning. En alltfor tung
konstruktion kan orsaka problem.

Arsredovisning

— For oss har det varit naturligt att anvanda oss av
modulbyggande, sa kallat prefab. Ofta i tré eller metall. Pa sa
satt har vi l0st tyngdproblemet och klarat vikterna. Samtidigt
passar det ocksa bra med prefab med tanke pa att vi skapar
manga mindre lagenheter.

Forutom de tekniska aspekterna finns det dven ett
gestaltningsprogram dar vi har jobbat med kulorer for att de
ska stdmma med resten av omradet. | denna del har man
jobbat ndra med bland annat stadsbyggnadskontoret.

Nagot for framtiden

Det finns manga anledningar att vara entusiastisk over det
nya projekt som tar form i Skarpnéck. Kanske gar det inte

att ga sa langt som att séga att en ny era for stadsbyggande
har inletts, men det ar definitivt en spannande majlighet som
Green Park utforskar. Och i Jesper Ericssons 6gon ar projektet
inte en engangsforeteelse:

— Vi ser inte mobilitetshus i befintliga garage som en
engangsforeteelse, tvartom. Jag kanner inte till nagot liknande
projektet, men om detta faller val ut tror jag att det har en
framtid. Att bygga s& manga nya lagenheter i ett redan utbyggt
bostadsomrade — det borde vi kunna gora mer av i framtiden.
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Green Storage

Digitaliseringen fortsatter att stopa om och revolutionera
gamla branscher. Nagot som ger utrymme for nya aktorer
som &r nyfikna, modiga och ser pa marknaden med nya
ogon. Green Storage ar en sadan utmanare.

Green Storage ar i och med forvarvet av 24Storage en
marknadsledare inom self storage. Nu vander dgarna Green
Group och den amerikanska joint venture- Partnern TIAA/
Nuveen blickarna mot nya marknader.

Det finns forstds manga fragor. Inte minst hur det kommer sig
att Green Storage har kunnat bryta sig in och ta sadan plats i
branschen pa det har sattet — allt inom loppet av 3 ar?

Green Storage ar en av Europas forsta helautomatiserade
|6sningar for self storage. Det innebar att det kravs farre
hander i verksamheten. Lagre personalkostnader leder till

Arsredovisning

mer konkurrenskraftiga priser. Man skulle kunna tro att
mindre personal skulle ha en negativ paverkan pa
kundupplevelsen. | praktiken ar det tvartom.

"

Den gamla modellen innebar ett storre dtagande fran
kundernas sida, i form av exempelvis krav pa fysiska moten

i samband med att kontrakt skulle skrivas. Det ar sadant
som kunderna nu slipper. Samtidigt som resten av processen
blir snabbare, enklare och smidigare. Idag sker allt via

appen, dar kunderna har battre kontroll Gver flodet.

TR ik o B

| och med sammanslagningen med 24Storage ar nu Green
Storage lokal marknadsledare pa ménga platser runt om i
Sverige. Och tack vare TIAAs globala investeringsverksamhet
ligger det inte langt bort att tédnka sig en bredare och vidare
expansion.




Vara anlaggningar

Stockholm

BROMMA « ALVIK
Drottningholmsvagen 195

BROMMA - ULVSUNDA
Norrbyvagen 1

FARSTA - LARSBODA
Perstorpsvagen 126

HANDEN - HANTVERKARVAGEN

Hantverkarvagen 41

HANDEN « TRAFFGATAN
Traffgatan 7

KALLHALL « STAKET
Skarprattarvagen 30

KUNGSHOLMEN
Wargentinsgatan 7

LILJIEHOLMEN
Sjoviksvagen 104

NACKA/VARMDO - ORMINGE
Telegramvagen 50

SOLNA « BRAHEVAGEN
Brahevagen 5

SOLNA « HAGALUND
Slottsvagen 14

SOLNA - FHUVUDSTA
Jungfrudansen 23B

SPANGA
Avestagatan 46

SUNDBYBERG - LILLA ALBY
Albygatan 123

SUNDBYBERG « TULETORGET

Skogsbacken 2

TUMBA
Lansmansvagen 13

TYRESO - INDUSTRIVAGEN
Industrivagen 8

TYRESO - SIKLOJEVAGEN
Sikljevagen 5

TABY
Enhagsvagen 14

TABY KYRKBY
Svetsarvagen 3

UPPLANDS VASBY
Skopgrand 3

VALLENTUNA « BALLSTA
Fagelsadngsvéagen 5

VALLENTUNA - CENTRUM
Olsborgsvagen 13

VALLINGBY « GRIMSTAGATAN
Grimstagatan 164

VASTBERGA
Vretensborgsvagen 2

HAGERSTEN
Vastertorpsvagen 133

HOGDALEN
Harpsundsvagen 140

Nykoping
Ostra Rundgatan 17A
Norrtélje

Ostra Rundgatan 17A
Sodertdlje
Forskargatan 17
Uppsala
Typsnittsgatan 2

Vasteras

Kokillgatan 5B

Goteborg

HISINGS BACKA
Exportgatan 31

HOGSBO
August Barks gata 9

MOLNDAL
Sodra Agatan 18A

Arsredovisning

2023

Kungsbacka

HEDE
Goteborgsvagen 180

VARLA
Magasinsgatan 12

Boras
REGEMENTET
Goteborgsvagen 25

TULLEN
Teknikgatan 5

Ry
L)

~

Kungalv

YTTERBY
Vastra Porten 2

Trollhattan

Betongvagen 13

Uddevalla

KIRPEN
Schillers vag 1
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Prinsens Lager

Att borja med tva tomma hander ar ett vanligt uttryck i
entreprenorsvarlden. Nar Kristofer Hogberg grundade self
storage-konceptet Prinsens Lager var det ungefar sa det
borjade. Aven om det i hans fall snarare handlade om —
tva tomma containrar

Det som idag &r Sveriges tredje storsta foretag inom self
storage startade i ganska blygsam skala. Fragar man
serieentreprencren Kristofer Hogberg var det i forsta hand
enkelheten i konceptet som lockade. Allt borjade med den
klassiska meningen “tank om..”. | fallet Prinsens Lager
handlade det om skalbarheten i containerlosningen. Tank om
det skulle ga att hyra lite mark, stéalla ut nagra containrar och
vaxa i takt med att kunderna fyller dem? Och sa ett lika enkelt
erbjudande till detta: Hyr en container dar du sjalv star for
|aset. Resten fixar vi.

Erbjudandet gick hem, skulle det visa sig. Redan fran start
gick det upp for Kristofer att kunderna foralskade sig i bade
enkelheten och prislappen. Uppsala, Mariefred... stader lades
till varann. Och den enda markbara skillnaden i konceptet var
att marken som Prinsens Lager anvande bdrjade kopas istéllet
for att hyras.

Envetet kundfokus

Man skulle kunna sdga att konceptet later enkelt for att det

ar just enkelt. Men i varje lyckad affarsresa finns det forstas
andra nycklar. En av dem &r synen pa kunderna. Kanske var
det faktumet att Kristofer saknade tidigare erfarenhet fran self
storage-branschen som han sag det extra tydligt: behovet av
att i storre grad utga fran kundernas perspektiv, behov och
vanor.

Det envetna kundfokuset borjade snabbt markas i bade stort
och smatt hos Prinsens Lager. | de ldga priserna. | valet av
ratt lagen. | den extra anstrangningen for att skapa en ren och
frasch miljo. | kundtjansten som genomgaende far valdigt
hoga betyg. | den helt automatiserade kundresan. Enkla saker
kan tyckas, men som helhet har de inneburit ett nytt satt att
ténka och agera pa marknaden.

Green Group trader in

Green Groups intrade i berattelsen om Prinsens Lager
skedde sommaren &r 2021. Aven om det inte férdndrade
det grundlaggande konceptet innebar det ett tillskott av
bade kunskap och ekonomiska muskler for att kunna véaxa
ytterligare.

Green Group har omfamnat det som gor Prinsens Lager sa
unika. Trots dagens 1 450 forrad i Sverige ar det fortfarande
bara fem personer som arbetar operativt i verksamheten.
Prinsens Lager vaxer sa det knakar, med en arlig tillvéaxt pa
omkring 25%. Och Kristofer Hogberg har inga planer pa att
sakta ner.

2023

Enkoping

Stenvreten industriomrade
Kvartsgatan 15

Falun

Samuglsdal
Samuelsdalsvagen 10

Goteborg

Molndal
Bangardsvagen 51

Partille
Bergsjodalen 47

Backaplan
Magnetgatan 1

Landvetter
Industrivagen 3

Helsingborg

Hogasten
Frejagatan 8

Karlstad

Orsholmen
Hedjamnan 4

Katrincholm

[.6vasen
Movagen 12
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Kristinchamn

Marielund
Televagen 4

Linkoping

Hackefors
Lasbomsgatan 33

Lund

Knastorp
Knastorps kvarnvag 287-16

Norrkoping

Pryssgarden
Lundatorpsvagen 2

Norrtélje

Backtorp
Backtorpshojden 28

Sika
Sikavagen 9

Nykoping

Kungshagen
Kungshagsvagen 5

Stockholm

Akersberga
Smedbyvagen 4B

Nacka
Boovagen 34

Haninge
Industrivagen 6

Strangnas

Arja
Arja 4

Rvitten
Skiljevagen 2

Trelleborg

Mellankopinge
Mellankopingevagen 15

Uppsala

Boldnderna
Bergbrunnagatan 16

Vasteras

Dingtuna
Ekebyvagen 10

Osthammar

Gammelbyn
Osthammar 19

g
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Green Proptech

Green Proptech &r ett investmentbolag som investerar i
fastighetsrelaterade teknikbolag, sa kallat proptech.
Green Proptech investerar i bolag som forbattrar och
utvecklar fastighetsbranschen.

Storleken pa investeringarna varierar och det
kan vara allt fran mindre investeringar till att vi ar huvud-
dgare. | vissa fall har vi har varit med att starta bolagen.

Green Proptech forsoker vara en aktiv investerar som bidrar
med smarta pengar. Koncernen har ett stort natverk inom
fastighetsbranschen och praktisk kunskap, vilket ar till stor
hjalp for vaxande proptech-bolag.

Affarsidén bakom Green Proptech ar enkel. Vi investerar i
bolag som vi sjalva anvander och gillar.

Parkando 3 parakey Ongfin

Ett enklare sétt att parkera
Parkando moderniserar den klassiska
parkeringsytan. Parkering ska vara mer
an bara en plats att stalla bilen pa och
erbjuder darfor smarta tjanster.

For en effektivare forvaltning
Pigello ar ett heltackande
fastighetssystem med fokus pa
anvandarvanlighet, automatiserade
processer och integrationer.

Smart och miljovanligt
Parkando erbjuder en héllbar och
miljévanlig biltvattslosning. Bilvardarna
cyklar till kunderna och utfor en
omsorgsfull handtvétt av bilarna med
minimal vatskeanvandning.

Mobilen som nyckel
Nordens storsta leverantor av mobil
access for foretag.-Utvecklar ett moln-
och mobilbaserat passersystem for att
ratt person, vid ratt tid ska ha access
till ratt lasta utrymme — med mobilen
som nyckel.

greenely

Stabilisera Sveriges elnat i en smart
energiapp
Greenely skiljer sig fran vanliga elbolag.
Var teknik erbjuder dig nya sétt att inte
bara spara pengar pa elen, utan ocksa
att borja tjana pengar pa den.

/—\
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Hallbar ventilation
Skawen ar ett proptech-
teknologiféretag med toppmoderna
|6sningar som forbattrar prestandan
hos alla byggnader och minskar deras
miljépaverkan.

Modern plattform for
cash management
Onefin &r en omfattande SaaS-6sning
utformad specifikt for foretagets

fastighetsgrupper. Anvand Onefin for

att effektivisera och optimera dina

ekonomiska operationer och ge ditt
team mojlighet att fatta informerade

beslut med sjalvfortroende.

MOBILITY

Digitalt affarssystem for
parkeringsforvaltning
Med ett digitalt affarssystem
for parkeringsforvaltning kan ni
effektivisera administrationen, erbjuda
era hyresgaster nya tjanster och
samtidigt Oka era intakter.

Spara tid och minska risker for dina
utvecklingsprojekt
Fatta battre beslut med hjalp av
Okad insikt i dina byggprojekt.
Estabild hjalper dig enkelt hantera
och bevaka flera utvecklingsprojekt
pa ett och samma stélle genom
datakonsolidering, automatiserad
rapportering och prognoser.

Bild fran S_k%wens lyckade renovering pa NEMO33, en av varlden
djupaste inomhusdykningsanldggningar belagen i Bryssel.
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Smart ventilation
—ennyckel i
omstallningen

Smart cities, smart buildings. Idag ar det manga som pratar
om att stilla om till smartare och mer hallbara stader.

Det kan lata som en jatteutmaning, nastan for stor for att
greppa. | verkligheten tar sig denna omstillning ofta en
ytterst konkret form.

Hur ser egentligen smart omstallning ut? Ibland ar den mer
konkret an vad man tanker sig. Som vid renoveringen av en
fastighet, dar den befintliga ventilationen [amnar mycket att
onska, och dar kallarutrymmet egentligen inte har plats for

modern ventilation.

En omaijlig ekvation?
For Sten Mogard, vd pa proptechbolaget Skawen, &r
denna ekvation en del av affarsidén:

— Sma utrymmen i kédllare kan vara jatteknepiga. Da
funkar det inte med standardldsningar. P& Skawen
har vi egna fabriker och tillverkning vilket gor att

vi kan |6sa det mesta redan pa ritbordet. Det géller
oavsett om det handlar om en anrik privatteater vid
Karlaplan, ett alderdomshem i Bromma, ett gym
pa Lidingo eller ett sjukhus i Schweiz.
Designlésningen kallar Sten Mogard for
flat-pack.

— Vi brukar saga: ship like IKEA, build
like LEGO. Nar vara produkter bars in i
kallaren passar de, helt enkelt. Det gor
att mindre behdver rivas, ndgot som &r
bade billigare och smidigare.

Vi ligger ovanligt langt framme, vilket gor att vi har en valdigt
bra tillvéxt for att vara ett industriforetag.

Slumpartat mote

Detta nyténkande har préglat foretaget Skawen sedan starten
2017. Resultatet ar produkter som inte bara passar. De bidrar
dven till battre inomhusluft, 6kad energieffektivitet och inte
minst — reducerad miljopaverkan.

Bolaget kom till genom ett slumpartat mote i en hotellobby
mellan grundarna Sten Mogard och Ragnar Paat.

— Man kan saga att allt borjade som en ren tillfallighet.

Vi pratade om livet och det visade sig att Ragnar

hade forlorat sina séljrattigheter for avancerade
ventilationsaggregat och tyckte att man borde
kunna bygga upp det har sjalv. Det vackte mitt
intresse, inte minst eftersom jag redan hade egna
fabriker i Tallinn som tillverkade hogteknologiska
produkter for fordonsindustrin.

Sten Mogard och Ragnar Paat tog en

gemensam tur till fabrikerna i Estland for

att undersoka majligheterna pa plats.
Strax dérefter inleddes ocksa den
produktutveckling som skulle
resultera i Skawens flat-pack-
|6sning.

STEN MOGARD, VD SKAWEN
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Visst dr vi ett industriforetag.
Men Skawen ar ocksa synonymt
med tech, smartness och Al

Tillvaxt med fornuft
Tillvéxten for Skawen har legat pa

mellan sextio och hundra procent, arligen.
Nagot som hjalpts av att de bada grundarna har
varit kloka i sina val av investerare.

— Visst ar vi ett industriforetag, med egen
tillverkning i Baltikum. Men Skawen &r ocksa
synonymt med tech, smartness och de senaste aren

aven Al. Vi har ett eget dedikerat utvecklingsteam.

Fastighetsdgarna kan sjélva trimma och styra

Green Group har investerat i bolaget i tvdA omgangar. N&r systemet. Via Skawens granssnitt far kunderna

det galler deldgare som Green Group bidrar man inte bara tillgang till KPl:.er som lange inte fanns pa kartan. Det kan
med kapital. Lika viktigt ar det som man kan tillfora i form av till exempel handla om luftfuktighet. Eller om Gvertid, alltsa
kunskap och varden inom proptech. Till exempel planerar man styrning utifran de tidpunkter nar manniskor befinner sig i
att genomfora flera projekt tillsammans med Green Group. lokalerna.

P4 detta satt sallar sig Green Group &ven till den allt Forutom ventilationsprodukter jobbar Skawen numera med
storre kundkretsen, dar aven kommuner, stader, stora luftrenare och gravattenatervinning — alla med samma
industrifastigheter och gallerior ingar. Skawens kunder finns pedagogiska granssnitt. Dessutom expanderar man

for narvarande runt om i Europa. geografiskt. Nast pa tur &r Storbritannien.

Styr energiprofilen Det &r manga som pratar om grén omstallning. Men Skawen
Styrkan i Skawens produkter ligger inte bara i designen — ar ett bra exempel pa att denna omstallining kan anta en

att de ar lattare, tystare och mer miljévanliga. Produkterna ytterst konkret form. Det lovar gott infor framtiden.

har ocksa ett kraftfullt digitalt granssnitt, apptjanster

och bakomliggande teknik som hjalper till att optimera

fastigheternas energiforbrukning, under hela livscykeln.
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en jattestor potentlal bade ekonomlskt och for att skapa
kundvarden.
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I siella
fastighetsagare. Men 1 borjan av bolag
typiska kunden ofta en bostadsrattsforening, en styrelse som
jobbade ideellt och hade be@rénsat med tid. Pa Parkando
insdg man att ett gediget systemstod var den springande
punkten.

I
Ganska snabbt visade det sig att bostadsrattsforeningar
var langt ifran de enda som skulle ma bra av att utveckla
it e ande. Idag ligger tyngdpunkten pa

— ers ran en blygsam omsattning pa
cirka 15 MSEK har ver'ksamheten nu vaxt till ndrmare 60
MSEK. yon
AN E—— =1} g
'.i.,:r':' ~Naturlig symbios

= 'Sedan 2021 ingar Parkando i Hydda Group. Green Group &r
-aqﬂmtﬂm&mﬂunﬂdte.och fortfarande delagare genom Green

reen Park ar dvert én bra kun

HALLBART & DIGITALT 1! u\lﬂt“g}lu

Genom
modern och digital
teknik erbjuder vi hallbara
|6sningar som:

Elbilsladdning
Mobilitetslosningar
Digital hantering via app

d !H Parkando. -
att satsa pa
a garage och
parkeringsfastigheter. Det handlar om en naturlig symbios.

storia varden

— Parkando tillfor varde i tva led. Fastighetsdgaren far en
modern anlaggning och kan optimera sina intakter. Men
vardet ar minst lika stort for slutkunden i form av digitalisering,
automatisering och nya smarta tjanster.

Aktiva i tidigt skede

Parkando har ofta ett ndra samarbete med sina kunder.

Ofta jobbar man direkt mot byggbolagen, som Skanska och
Nordr, och kan ddrmed vara med i ett tidigare skede. Pa
kundlistan finns ocksa manga véalkanda fastighetsbolag, som
Humlegéarden, Castellum, Fabege — och inte minst Green Park.

Hur ser da foradlingen ut?

— Foradlingen av parkeringar ar oftast resultatet av ett
gemensamt arbete dar vi tittar pa hur vi kan digitalisera och
automatisera processen. Grundregeln ar enkel: om det gar att
férenkla och automatisera, sa gors det.

Helig graal for fastighetsagare

Det finns ocksa en annan sak som gor bolaget unikt:
Parkando Data Park. Man skulle kunna beskriva tjansten som
fastighetsagarens heliga graal. | det digitala verktyget kan
fastighetsagaren se intaktstyper, belaggningsutveckling och
besoksparkering samt sortera péa tidpunkter och mycket mer,
via en enda inloggning.

= Vi vill att vara kunder verkligen ska fa tillgang till allt. Det
ar nagot som skiljer oss fran traditionella parkeringsbolag.
For oss ar det otroligt viktigt att vi jobbar datadrivet och
transparent.

Katalysator inom hallbarhet

Forutom ett datadrivet och transparent synsatt ar hallbarhet
nagot som ar helt centralt for Parkando. Ett exempel pa det ar
mojligheten att mata partikelutslapp kopplat till parkeringarna.
Ett annat ar hur man kan bidra till elektrifieringen genom
laddstolpar.

— Det ar fragor som vi sjélva stéller oss. Hur kan vi kan bidra
till att utnyttja de resurser som finns i fastighetsvarlden pa
basta satt. Hur kan vi agera som padrivare, en katalysator for
forandring?

Aven om Parkando fortséatter att utvecklas i snabbt tempo har

de redan lyckats med den kanske tuffaste uppgiften. Att hjalpa
fler att f& upp 6gonen for parkeringarnas alla majligheter.

Parkando
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Henrik Toll

Styrelseordférande
Fodd: 1954

Carl Tham

Styrelseledamot
Fodd: 1979

André Akerlund

Styrelseledamot
Fodd: 1978

Lantmastarexamen samt ekonomistudier, Stockholms universitet.

Deldgare och styrelseordférande. Henrik har mer an 40 &rs erfarenhet av fastighets-, och
skogsinvesteringar. Henrik ar aktiv inom jord- och skogsbruk. Ledamot i Kungl. skogs- och
lantbruksakademien i Skogsavdelningen sedan 2016. Henrik har tidigare varit styrelseordfo-
rande i Landshypotek bank och haft en rad andra styrelseuppdrag.

Ovriga styrelseuppdrag
Tham Invest, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, Edemala Skog, Borgvik Skog,
med flera.

Examen i marknadskommunikation, Stockholms universitet och Berghs School of
Communications. Foretagsekonomi och marknadsféring, Lubin School of Business (Pace
University).

Deldgare och styrelseledamot. Carl har Gver 15 ars erfarenhet ifran fastighets- och
skogsbranschen samt av bolagsinvesteringar. Carl &r grundare av och vd for Tham Invest
som investerar i skog, fastigheter och andra finansiella investeringar. Carl har tidigare jobbat
med reklam, PR och marknadsforing pa H&M, HSI Productions och Ronnbergs reklambyra.

Ovriga styrelseuppdrag
Tham Invest, Instabox, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, Edemala Skog, Borgvik
Skog, Tham Special Investments, Stiftelsen Tham Family Foundation, med flera.

Examen i foretagsekonomi, Stockholms universitet.

Deldgare och styrelseledamot. André har dver 25 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen.
André ar grundare av och vd for fastighetsbolaget Tulia som har ett fastighetsbestand i
Stockholm om cirka 6 miljarder kronor. Han &r @ven deldagare och aktiv i fastighetsbolaget
Fondex, som har ett fastighetsbestand i Stockholms innerstad uppgaende till cirka 3 miljar-
der. André ar ocksa valdigt aktiv inom skogsforvaltning och dger och forvaltar ett skogsbe-
stand uppgéende till ca 18 000 hektar skogsmark i Sormland och Harjedalen.

Ovriga styrelseuppdrag
Fondex, Tulia, Jarnlodet, Langdunker Gard, med flera.
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Magisterexamen i foretagsekonomi, Stockholms universitet.

Delégare, styrelseledamot och CFO. Robin har 15 &rs erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Robin har tidigare varit Styrelseledamot och vd fér Mélarasen (publ), styrelseledamot for
Backaheden Fastighets AB (publ), vd for Fleming Properties (publ), vd for Origa Care (publ),
vd for Djurgardstadens Fastigheter, Business Manager pa Pareto Securities samt revisor pa
Deloitte i Sverige och Hongkong.

Ovriga styrelseuppdrag
Logistri Fastighets AB (publ), Preservium Property (publ), Prinsens Lager, Parkando,
Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, Solid Equity med flera.

Foretagsekonomi, Uppsala universitet.

Deldgare och styrelseledamot. Dan har 6ver 35 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Dan &r aktiv inom jord- och skogsbruk pa Tarno Sateri ddr han bor. Dan har investerat och ar
engagerad i flera olika bolag bl.a. Landbolaget, Instabox, Parkey, Monde verde.

Ovriga styrelseuppdrag
Landbolaget, Byggkultur i Sverige, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, med flera.

Magisterexamen i foretagsekonomi fran Copenhagen Business School.

Styrelseledamot och strategisk radgivare at Tham Invest. Douglas har mer &n 10 ars
erfarenhet fran Investment Baking fran bl.a. JP Morgan och Access Partners dar han
genomforde en stor mangd bolagstransaktioner inom olika industrier. Han &@r en av Dagens
Industris mest uppskattade forelasare och har grundat Leonh, en digital investmentbank och
tjanst for bolagsvardering.

Ovriga styrelseuppdrag
Tham Invest, Leonh, SKUGGA Technology, med flera.
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Styrelseordforande
Fodd: 1984

Dan Eriksson
Styrelseledamot
Fodd: 1962
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Styrelseleledamot
Fodd: 1990
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Niklas Borg

VD Green Group
Fodd: 1977
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Robin Englén

CFO Green Group
Fodd: 1984

Magisterexamen i féretagsekonomi, Stockholms universitet.
Fastighetsstudier, KTH. Maklarexamen, Long Island University,
New York.

Deldgare och vd. Niklas har Gver 25 ars erfarenhet fran
fastighetsbranschen. Niklas &ar grundare av den kommersiella
méaklarbyran New Property, som ar ett av Sveriges ledande bolag
inom uthyrning och forséljning av kommersiella fastigheter,

dér han dven var vd under 15 ar. Han ar medgrundare av
bostadsfastighetsbolagen Nordanviken Fastigheter, Nybroriddaren
och Skogashem. Niklas ar ocksa delégare och engagerad i bolag
sasom Instabox, Helio-Alma, Prinsens Lager, EgenlLokal, med flera.

Ovriga styrelseuppdrag

Foretagsparken (publ), Green Storage, Parkando, Onefin, Prinsens
Lager, Matenco, Capra Group, Helio-Alma, Nybroriddaren, New
Property, New Stay, Nordanviken, Skogdshem, Torngrund Group,
med flera.

Magisterexamen i foretagsekonomi, Stockholms universitet.

Deldgare, styrelseledamot och CFO. Robin har 15 ars erfarenhet
fran fastighetsbranschen. Robin har tidigare varit Styrelseledamot
och vd for Malarésen (publ), styrelseledamot fér Backaheden
Fastighets AB (publ), vd for Fleming Properties (publ), vd for

Origa Care (publ), vd fér Djurgardstadens Fastigheter, Business
Manager pa Pareto Securities samt revisor pa Deloitte i Sverige
och Hongkong.

Ovriga styrelseuppdrag

Logistri Fastighets AB (publ), Preservium Property (publ), Prinsens
Lager, Parkando, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment,
Solid Equity med flera.
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Fastighets och Finans, KTH.

Gustaf har narmare 20 ars erfarenhet i fastighetsbranschen,
bland annat genom grundandet av Fastighetsaktiebolaget Caracol
(publ) d&r han varit vd och som varit inriktat mot kommersiella
fastigheter, fastighetsutveckling och nyproduktion av bostader.
Gustaf har aven varit medgrundare till Rentor Fastigheter, inriktat
mot industrifastigheter. Gustaf &dr ocksa deldgare och engagerad i
proptech-bolaget Onefin.

Ovriga styrelseuppdrag

Onefin, Grundsunda, Férvaltnings AB G. Grundstrém, Caracol
Holding, Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ), K-tolvan, Rentor
Fastigheter, Akropol Forvaltning, med flera.

Magisterexamen i féretagsekonomi, European Business School,
London.

Delagare och styrelsesuppleant. Jesper ar operativt
ansvarig for Green Park. Jesper har 6ver 15 ars erfarenhet
fran fastighetsbranschen och dver tio ars erfarenhet fran
parkeringsbranschen.

Ovriga styrelseuppdrag
Parkando, JE Real Estate, Byggkultur Sverige, EgenLokal, med
flera.

Gustaf Grundstrom

VD Green Property
Fodd: 1984

Jesper Ericsson

Green Park
Fodd: 1979
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Green Group

AB, organisationsnummer 559102-4012, avger harmed
arsredovisning for koncernen och moderbolaget for
rakenskapsaret 2023. Green Group AB tillsammans med
dess helagda dotterforetag benamns aven Green Group eller
koncernen.

Allmant om verksamheten

Green Groups afférsidé ar att hallbart och langsiktigt dga och
forvalta kommersiella fastigheter och hyresbostader, primart i
Stockholms innerstad. Green Groups strategi ar att skapa varden
genom aktiv och professionell forvaltning samt att skapa varden
genom strategiska forvarv och forsaljningar. Green Group ar
med och driver digitaliseringen av fastighetsbranschen genom
strategiska investeringar i proptechbolag.

Green Group startade sin verksamhet 2009 men moderbolaget
Green Group AB bildades legalt under 2017. Den nuvarande
koncernen bildades genom ett sa kallat omvant forvarv.

Organisation och moderbolag

Medelantalet anstallda i organisationen uppgick under aret till
12 (13). Medarbetarna har relevant och bred erfarenhet inom
fastighetsforvaltning, projektledning, byggnation, ekonomi,
juridik, marknadsforing och forsaljning. For mer information

om organisationen och ledande befattningshavare se not 6.
Green Group AB ar moderbolaget for Green Groups verksamhet
i Sverige. Bolaget bedriver indirekt fastighetsforvaltning genom
att vara agare till fastighetsagande bolag. | moderbolaget
aterfinns ocksa koncerngemensamma kostnader sésom
personalkostnader for koncernledningen, central administration,
IT, koncernredovisning och marknadsforing. Dessa kostnader
fordelas ut till de olika affarsomradena utifran fordelningsnyckel.
Green Group AB &r moderbolag i en koncern som bestar av 51 st
(53) dotterforetag, se not 12.

Koncernen bestar numera av tre affarsomraden:

Green Park

Green Parks affarsidé ar att dga, forvalta och utveckla hallbara
garagefastigheter med hjalp av den senaste digitala tekniken.
Affarsomradet dger 11 st (10) fastigheter. Fastigheternas
sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar i koncernen vid
rakenskapsarets utgang till 96 561 kvm (95 453). Hyresvardet i
affarsomradets fastighetsbestand bedoms till cirka 56 773 tkr (56
293)

Arsredovisning

Green Property

Green Propertys affarsidé ar att aga och forvalta kommersiella
fastigheter och hyresbostader, med hogt fokus pa féradling.
Affarsomradet dger 10 st (9) fastigheter och Brf-andelar.
Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar i
koncernen vid rékenskapsarets utgang till 38 927 kvm (56 293)
Hyresvardet i affarsomradets fastighetsbestand bedoms till cirka
38027 tkr (42 481).

Green Proptech

Green Proptech ar ett bolag som investerar i fastighetsrelaterade
teknikbolag "Proptech”. Affarsidén ar att investera i bolag som
driver den digitala utvecklingen i fastighetsbranschen.

Agarférhallanden
Green Group AB ags per 2023-12-31 av foljande bolag:

Adelgron AB, org nr: 559195-8995, 50 %

Gardesa AB, org nr: 556850-0630, 19,82 %

Andre Akerlund AB: org nr: 556712-6478, 17,0 %
Gyllene Triangeln AB: org nr: 556781-1475, 6,63 %
Pelarhuset Office AB: org nr: 559094-7734, 397 %
Pelarhuset Lager 4 AB: org nr: 559110-5647, 1,58 %
Green Invest AB: org nr: 559337-1081, 1 %

2023

Kommentar till den finansiella utvecklingen for aret

Hyresintakter

Koncernens hyresintakter uppgick under aret till 123,4 mkr (137,2),
vilket motsvarar en minskning med 10 procent. Minskningen

i hyresintakterna ar i sin helhet hanforliga till avyttringar som
gjordes hosten 2022. | jamforbart fastighetsbestand har
hyresintéakterna okat med 10,0 % under aret.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader i form av drift- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt minskade under aret till -29,8 mkr

(-34,0), vilket motsvarar en minskning om cirka 12,0 procent.

De lagre fastighetskostnaderna ar hanforliga till ett mindre
fastighetsbestand, lagre elkostnader och ldgre energiférbrukning
till foljd av omfattande energibesparingsatgarder under aret.

Externa kostnader, Erséttning till anstallda och avskrivningar
Dessa totala kostnader uppgick under aret till -47,0 mkr (-55,7),
vilket motsvarar en minskning om 16 procent. Minskningen avser
till stor del av minskade konsult och transaktionskostnader som
var hanforlig till avyttringarna som skedde under 2022. Bade
personalkostnader och antalet anstallda har legat i niva med fg ar.

Resultat fran andelar i joint ventures och intresseféretag

| posten redovisas resultateffekten av Green Groups fastigheter
som &gs via joint venture. Resultat fran andelar i joint ventures
uppgick under aret till -4,4 mkr (10,7) och avser resultat fran

den I6pande driften och vardeforandringar. | resultatet ingar
resultatandelar om -4,4 mkr fran Greenova dar vardeforandringen
avser -7,4 mkr (9,4) av arets resultatandel

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -57,0 mkr (-30,3) som till storsta del avser
som finansiering av fastigheter via banklan. Genomsnittlig ranta
per balansdagen uppgick till 6,1 procent (3,7). Trots minskning i
banklan under 2023 har de 6kade upplaningskostnader resulterat i
hogre finansnetto jamfort med tidigare ar.

Vérdeforandringar

| de orealiserade vardeférandringarna aterfinns bade negativa
forandringar och positiva forandringar. Flertalet fastigheter har
negativa vardeforandringar till foljd av ckade avkastningskrav men
det finns tva fastigheter med stérre positiva vardeférandringar,

en till foljd av ett fordelaktigt forvarv i borjan av aret och en

till foljd av ett vasentligt forbattrat driftnetto. De orealiserade
vardeforandringarna uppgar till 34,6 Mkr.

Skatt

Redovisad skatt uppgick till -6,4 mkr (38,4) och hanfor sig i
huvudsak till uppskjuten skatt pa vardeforandringar. Bade aktuell
och uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats
om 20,6 procent. Som uppskjutna skatteskulder redovisas full
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nominell skatt om 20,6 procent av skillnaden mellan redovisat och
skattemassigt varde med avdrag for den skatt som ar hanforlig till
tillgangsforvarv.

Arets resultat

Arets resultat uppgick till 1,3 mkr (203,0). Jamfort med 2022

har minskat under 2023. Vardeférandringarna, med avsattning
for uppskjuten skatt har minskat vilket gor att Green Group
redovisar ett resultat som ar vasentligt mycket lagre an 2022.
Vardeforandringarna under 2022 hanfor sig till ett positiv resultat
fran avyttring av fastigheter och bolag.

Finansiering och likviditet

Forvaltningsfastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter bestar av totalt 32

st (25) heldgda fastigheter. Metoden att berdkna verkligt

varde for forvaltningsfastigheter bestar i huvudsak av en
kassaflodesbaserad varderingsmodell dar vardet har beraknats
som nuvardet av prognosticerade kassafloden samt restvardet
under en kalkylperiod, dar diskontering har skett med en
bedomd kalkylranta. Det genomsnittliga avkastningskravet

for fastighetsportfoljen bedoms till cirka 5,3 procent vid
bokslutsdagen. Det redovisade vardet for koncernens
forvaltningsfastigheter uppgick per den 31 december 2023 till 1
851 mkr, vilket ar en minskning med cirka 413 mkr jamfort med
vardet per 31 december 2022 beaktat investeringar i fastigheter
och orealiserade vardeforandringar.

Under aret har 8 fastigheter om 181 mkr férvarvats. Fanan 18 om
ett totalt vdarde om 650 mkr har avyttrats pa marknadsméssiga
villkor till Adelmannen AB vilket &r en narstéende part.

Fastighetsvarde

Hela det svenska fastighetsbestandet externvarderas arsvis av
Newsec. | verkligt vardehierarkin ar forvaltningsfastigheter i niva
3, det vill sdga data for tillgangen baseras pa icke observerbara
marknadsdata.

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2023 till 1
028,7 Mkr (1 313,8) och soliditeten till 36,0 procent (39,0).

Réntebéarande skulder

Koncernen hade den 31 december 2023 rantebarande skulder
hanforliga till forvaltningsfastigheter om 831 mkr (1 048) vilket
motsvarade en belaningsgrad om 44,9 procent (45,0). Den
genomsnittliga rantenivan uppgick till cirka 6,1 procent (3,7) den
31 december 2023 med en soliditet som vid samma tidpunkt
uppgick till 36,0 procent (39,0). Under aret har nya lan upptagits
om 110 mkr och 313 mkr amorterats samband med den avyttrade
fastigheten Fanan 18. Koncernens lanefaciliteter innehaller
sedvanliga garantier och ataganden, bland annat for Green
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Group och dess fastighetsagande dotterforetag att uppfylla vissa
finansiella nyckeltal sésom belaningsgrad. Den genomshnittliga
kapitalbindningstiden uppgick den 31 december 2023 till 1,6 ar
(2,6).

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Green Groups verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett
antal riskfaktorer som presenteras enligt nedan:

Operativa risker

Hyresintéakter och hyresniva

Green Groups resultat paverkas negativt om uthyrningsgrad
eller hyresnivaer sjunker. Bolaget har vissa storre hyresgaster
och det finns en risk for att dessa inte fornyar eller forlanger sina
hyresavtal nar de har 16pt ut, vilket pa sikt kan leda till minskade
hyresintakter eller okade vakanser. Bolaget ar beroende av att
hyresgaster betalar avtalade hyror i tid och det foreligger saledes
en risk om hyresgaster inte betalar sina hyror eller dvrigt inte
fullgor sina forpliktelser.

Vardeférandringar fastigheter

Green Groups forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen
till verkligt varde utifran faststallda varderingar och
vardeforandringarna redovisas i resultatrakningen. Detta innebar
att forandrade marknadsvarden till féljd av férandrade hyresnivaer
och vakansgrader, andrade krav pa direktavkastning samt
detaljplaneprocesser, tillgang och villkor for finansiering kommer
att paverka Green Groups finansiella rapporter genom eventuella
nedskrivningar pa fastigheterna.

2023 2022 2021 2020 2019

Vérdeférandringar,

Mkr 33 123 332 33 58

Omvarldsrisker

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till forandringar i hyreskontrakt, belaggningsgrad,
prisniva, kostnadsniva, rénteniva och de finansiella
forutsattningarna for Green Group.

De mest vasentliga delarna i rapporten over finansiell

stallning ar fastigheter, eget kapital och finansiering. Risken i
fastigheternas varde ar framst beroende av utvecklingen av
kassaflode for lokaluthyrnings men aven de allmanekonomiska
forutsattningarna eftersom de har stor betydelse for nivan pa
diskonteringsparametrarna. Var fastigheterna finns har ocksa
betydelse for fastigheternas specifika diskonteringsparameter.

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrackning av faktorer
sasom allméan konjunkturutveckling, regionalekonomisk
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utveckling, sysselsattningsutveckling, produktionstakt

for nya bostader och lokaler, forandringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, befolkningsstruktur, inflation och rantenivaer.
Geopolitiska forandringar och globala handelser har stor
paverkan pa makroekonomiska faktorer som kan leda till brist pa
insatsvaror, 0kade energikostnader och andra effekter som kan
paverka bolaget.

Invasionen i Ukraina har skapat ett osakert geopolitiskt lage vars
effekter pa de finansiella marknaderna &r svara att bedéma.
Koncernen ser inte idag nagra omedelbara effekter som kan
paverka verksamheten. Situationen kan dock féréndras och det ar
inte mojligt att i nulaget exakt dverblicka vilka eventuella effekter
det skulle kunna fa pa verksamheten men styrelsen foljer aktivt
utvecklingen for att vidta atgéarder for att minimera eventuella
effekter. Styrelsen bedomer dock i nuldaget att eventuella effekter
inte kommer att fa en vasentlig paverkan pa koncernen samt att
dessa kan hanteras da koncernens finansiella stallning &r god.

Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika finansiella
risker: De finansiella riskerna avser framst likviditets-,
refinansierings-, och ranterisk se vidare i Not 3. Pa grund av
koncernens kapitalintensiva verksamhet ar koncernens storsta
finansiella risker hanforliga till tillgang pa krediter och likviditet.
Séledes skulle en forsvarad maojlighet till upplaning paverka
koncernens kassaflode.

Rénterisk

Rantekostnaden utgor Green Groups enskilt storsta kostnadspost.

Forandringar i marknadsrantor paverkar Green Group resultat,
direkt via rantekostnad men dven indirekt via vardet pa
fastigheterna. Koncernen har rantebarande finansiella tillgangar
och skulder vars forandringar kopplat till marknadsrantor
paverkar resultat och kassaflode fran den I6pande verksamheten.
Koncernens ranterisk uppstar framst genom langfristig upplaning
som |6per med rorlig ranta. De skatterelaterade riskerna ar sma.
Moderbolagets resultat och stéllning paverkas i stor utstrackning
av koncernbolagens situation varfor ovanstaende beskrivning
aven galler moderbolaget, I&s vidare pa Se not 3.

Ranteforfall, Ar Belopp, Mkr Rénta % Andel %
<1 831 6,3 100
1-2 0 0 0
73 0 0 0
3-4 0 0 0
4-5 0 0 0
Totalt 831 6,3 100

2023

Refinansieringsrisk

Green Groups finansiering bestar av banklan. Risken finns

att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt
okade kostnader nér ett Ian forfaller till betalning eller villkoren
omforhandlas.

Kapitalbindning, Ar Belopp, Mkr
<1 237
1-2 210
2-3 30
34 858
4-5 0
Totalt 831
Likviditetsrisk

Likviditetsrisk innebar bristande tillgang till likvida medel eller
kreditutrymme for att kunna uppfylla betalningsataganden.
Koncernens olika verksamheter ger forutom vardefulla
synergieffekter aven en styrka ur ett finansiellt perspektiv. Green
Group hade vid 2023 ars utgang ett eget kapital pa 1 miljarder
kronor, en balansomslutning pa 2,3 miljarder kronor och en kassa
pa 10 miljoner kronor.

2023 2022 2021 2020 2019

Likvida medel, Mkr 10 88 151 49 88

Kanslighetsanalys

Likviditetsrisk innebar bristande tillgang till likvida medel eller
kreditutrymme for att kunna uppfylla betalningsataganden.
Koncernens olika verksamheter ger forutom vardefulla
synergieffekter aven en styrka ur ett finansiellt perspektiv. Green
Group hade vid 2023 ars utgang ett eget kapital pa 1 miljarder
kronor, en balansomslutning pa 2,3 miljarder kronor och en kassa
pa 10 miljoner kronor.

Faktor Forandring Resultateffekt fore

skatt tkr
Hyresintakter +/-1procent 1234
Fastighetskostnader +/-1procent 298
Rénteniva rantebarande skulder + /- 1 procent 8313
Vérdeférandringar fastigheter +/- 5 procent 92 536
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Forvantan framtida utveckling

De kraftigt stigande marknadsrantorna och den 6kade
inflationen under 2023 innebar en 6kad risk for lagkonjunktur
vilket kan paverka koncernens hyresgaster och darmed indirekt
bolagetkoncernen. Koncernen kan ocksa paverkas for det
fallandefal rantor eller material- och tjanstepriser fortsatter att
stiga under aret. Situationen ar svarbedomd och kan snabbt
forandras da det i nuldget inte gar att exakt verblicka alla
konsekvenser.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att vidta atgarder for att
minimera och hantera eventuella negativa effekter. Styrelsen
beddmer i nuldget att eventuell paverkan kan hanteras da
bolagets och koncernens finansiella stéllning ar god.

Koncernen har de senaste aret utvecklats enligt plan genom
forvarvad tillvaxt samt avyttring av ett affarsomrade. Under det
senaste aret har koncernen vuxit kraftigt genom planerade forvarv
av fastigheter vilket ledningen bedomer ska fortsatta framgent.
Ledningen ser att radande marknad som god for vara mojligheter
att vaxa genom forvarv samt genom investering i vara fastigheter,
da efterfragan &r hog samt god finansiering via banker och dgare.
Koncernens ambition kommmande verksamhetsar &r att forvarva
fler fastigheter/bolag inom samtliga av vara verksamhetsomraden.
Koncernen ser att vara typer av fastigheter dven framaover har en
stark efterfrdgan och att vara erbjudanden star sig val pa respektive
marknad.Ledningen ser radande marknadsldge som strategiskt
for att vaxa genom forvarv. Ledningen ser en liten risk for
hyressankningar och vakanser i befintliga fastigheter och darmed
forvantar man sig hog uthyrningsgrad och stigande hyresintakter
dven under kommande ar.

Miljoarbete

Hallbarhetsaspekten i Green Groups verksamhet &r viktig for att
skapa en langsiktigt attraktiv och resurssnal fastighetportfolj

som moter kraven fran vara hyresgéster. Vi har over tid minskat
var direkta miljopaverkan samtidigt som koncernen arbetat med
kontinuerliga energieffektiviseringar. Detta arbete har intensifierats
under 2022-2023 nar energipriserna okat kraftigt.

Det handlar bland annat om att minska energianvandningen
genom optimera alla fastighetstekniska installationer sa att
onodiga energiforluster minimeras. Det kan t.ex. handla om att
effektbegransa fjarrvarme, justera installningar och injustera
floden. Genom battre rutiner kring tillsyn och energianalys
upptacks och atgéardas eventuella energiforbrukande brister
mycket snabbare. Systeminventeringar har utforts och en
digitaliseringsprocess dar uppkopplingsbara system kopplas upp
forr fjarratkomst har paborjats.
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Vasentliga handelser under rakenskapsperioden i koncernen

Green Property
Under aret har koncernen avyttrat fastigheter till ett varde om 650 mkr. Under aret har fastigheten Aga 6 samt Midas 5 forvarvats.

Green Park
Under aret har fastigheten Aga 4 forvarvats samt avtal skrivits om att forvarva del av fastigheten Stockholm Sirius 34 under 2024.

Vésentliga hiandelser efter rakenskapsperiodens utgang i koncernen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter den 31 december 2023 fram till tidpunkten for arsredovisningens uppréattande.

Forslag till moderbolagets resultatdisposition av vinst eller forlust

Balanserat resultat 787 583 339
Arets resultat 10 957 090
Kronor 798 540 429
Till aktiedgarna utdelas 88000 000
i ny rékning 6verfors 710 540 429
Kronor 798 540 429

Oversikt resultat och stallning

Koncernen, Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 142 532 111233 60 957 45835
Rorelseresultat 52834 34523 28 866 18244
Resultat fore skatt 164 704 343110 105033 69 600
Vardeforandringar 122902 331891 33096 57 696
Avvecklad verksamhet 8552 135257 42 869 710
Soliditet 39% 37% 36% 42%
Balansomslutning 2788833 3368215 2783310 2297 141
Uthyrningsbar yta 166 423 197 709 184 299 162210
Skuldsattningsgrad 42% 43% 48% 40%
Avkastning pa eget kapital 5% 11% 5% 3%
Moderbolaget, Belopp tkr 2022 2021 2020 2019
Omséttning 22 459 6 608 7 470 4090
Resultat efter finansiella poster 332 086 118 536 -534 -1128
Balansomslutning 792 077 899 219 1367 825 1324352
Soliditet % 99% 100% 79% 82%

Nyckeltalsdefinitioner framgar av Not 4.

2023

Koncernens rapport éver totalresultatet

Belopp i tkr Not
Rorelsens intakter

Hyresintakter 5
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 7
Erséttning till anstéllda 6
Ovriga externa kostnader 8
Avskrivningar materiella och immateriella tillgangar 15,26
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intakter 10
Finansiella kostnader 10
Resultat efter finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 10
Orealiserade vardeférandring forvaltningsfastigheter 13
Realiserade vardeférdndringar férvaltningsfastigheter 13
Resultat fran andelar i joint venture 16
Resultat fore skatt

Aktuell skatt 9,18
Uppskjuten skatt 9
Arets resultat kvarvarande verksamhet

Vinst fran avvecklad verksamhet 11

Arets resultat

123 411
5789

129 200

0
1267

2022

137243
5289
142 532

-34 043
-15176
-34 236

-6 243
-89 698

52 834

9814
-40 069
22 579

0

-28 704
157 606
10671
156 152

-936
39 364
194 580

8552
203 132

| koncernen aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstammer med arets resultat

(kronor)

Arets resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare

Minoriteter

Summa

Noterna pa sidorna 78 till 100 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.

2023-12-31
-5 528715
6796 361
-1267 646

2022-12-31
201947117

1184877
203 131 994
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Koncernens rapport éver finansiell stallning Koncernens rapport éver finansiell stallning, forts

Belopp i tkr Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

2022 Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hénfdras till moderféretagets aktiedgare

Immateriella anlaggningstillgangar Aktiekapital 100 100
Goodwill 14 20965 Ovrigt tillskjutet kapital 678 740 678 740
IT-system 15 324 Balanserad vinst inklusive arets resultat 276 641 597 986
Summa immateriella anlaggningstillgangar 21289 Summa eget kapital 957 481 1276 826
Materiella anlaggningstillgangar Innehav utan bestammande inflytande 36 974
Forvaltningsfastigheter 13 1850715 2263237
Nyttjanderétter 27 71 536 53455 Summa eget kapital 1028 767 1313 800
Summa materiella anlaggningstillgangar 1922 251 2316 692

SKULDER
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intressebolag och joint venture 16 6411 10 883 Langfristiga skulder
Fordringar pa intressebolag och joint venture 17 45 829 45 829 Skulder till kreditinstitut 815906 1032 345
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 18 89 450 123 388 Uppskjutna skatteskulder 207 572 220 645
Andra langfristiga fordringar 18 40101 130 149 Leasingskulder 43991 36 039
Uppskjuten skattefordran 19 14162 14 380 Ovriga langfristiga skulder 62 855 57 659
Summa finansiella anlaggningstillgangar 195 953 324 629 Summa langfristiga skulder 1130324 1346 689
Summa anlaggningstillgangar 2139 169 2662610 Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15369 16 344
Omsattningstillgangar Forskott fran kunder 335 3272

Leverantorsskulder 10015 8124
Kortfristiga fordringar Aktuell skatteskuld 2 502 3429
Kundfordringar 20 27738 20 386 Leasingskulder 9892 7436
Ovriga kortfristiga fordringar 21 97 240 10288 Ovriga kortfristiga skulder 51921 40 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 6112 7 585 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30914 48993
Summa kortfristiga fordringar 131090 38 259 Summa kortfristiga skulder 120 948 128 344
Likvida medel 24 9781 87965 Summa skulder 1251272 1475033
Summa omsittningstillgangar 140 871 126 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2280039 2788 833
SUMMA TILLGANGAR 2280 039 2788 833

Noterna pa sidorna 78 till 100 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.

Noterna pa sidorna 78 till 100 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Koncernens rapport ¢ver [orandringar

i eget kapital

Arsredovisning

L Innehav
Ovrigt . Summa utan be-

tillskjutet  Balanserad Arets Moder-  stimmande Summa
Belopp i tkr Aktiekapital kapital vinst resultat bolagets dgare inflytande  eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 678 740 460 417 365312 1504 569 64 144 1568713
Omféring fg ars resultat 365312 -365 312
Teckningsoptioner 0
Arets resultat 201 947 201 947 1185 203 132
Summa totalresultat 100 678 740 825729 201 947 1706 516 65 329 1771 845
Transaktioner med dgare
Transaktioner med minoriteter -28 355 -28 355
Utdelning -429 690 -429 690 -429 690
Summa transaktioner med aktiedgare, 0 -429 690 -429 690 -28 355 -458 045
redovisade direkt i eget kapital
Utgaende balans per 31 december 100 678 740 396 039 201 947 1276 826 36974 1313 800
2022
Ingaende balans per 1 januari 2023 100 678 740 396 039 201 947 1276 826 36 974 1313 800
Omféring fg ars resultat 201 947 -201 947
Teckningsoptioner 62 62 62
Arets resultat -5 5528 -5 528 6 796 1268
Summa totalresultat 100 678 740 598 048 -5 528 1271 360 43770 1315130
Transaktioner med dgare
Transaktioner med minoriteter -53 479 -53 479 4427 -49 052
Nyemission 22 939 22939
Aktiedgartillskott 150 150
Reglering av preferensaktier i samband -249 600 -249 600 -249 600
med avyttring av dotterbolag”
Utdelning -10 800 -10 800 -10 800
Summa transaktioner med ak- 0 -313 879 -313 879 27 516 -286 363
tiedagare, redovisade direkt i eget
kapital
Utgaende balans per 31 december 100 678 740 284 169 -5528 957 481 71 286 1028 767

2023

“Preferensaktierna var tecknade direkt i det avyttrade dotterbolaget Green Fanan 18 AB av moderbolagets aktiedgare.

Noterna pa sidorna 78 till 100 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Koncernens rapport over kassafloden

Belopp i tkr

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta och utdelning

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran avvecklad verksamhet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapitalet

Okning/minskning kundfordringar

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder

Summa forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Férséljning forvaltningsfastigheter via bolag

Férvérv av forvaltningsfastigheter via bolag

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Férandring langfristiga skulder

Amortering av leasingskuld

Transaktioner med minoritetsintresse

Reglering av preferensaktier vid avyttring av dotterbolag

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Noterna pa sidorna 78 till 100 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.

-119 836

-22 857

-18 080
630 202
-181 031
123 984
532218

62
23089
110 269
-327 683
20 584
-7 436
-49 051
-249 600
-10 800
-490 566
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2022

52834
182

18 365
-40 069
343
31655

8484
5599
-7 455
-13 947
-7 319

24 336

-14 344
-9.480
1470783
-638 654
-221 159
587 146

0

0

169 107
-432 541
52532
-5 666
-37 565
0

-420 480
-674 613

-63 131
151 096
87 965
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Koncernens tilldggsupplysningar

Not 1 Allman information

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Green Group AB
(moderbolaget) med org nr: 559102-4012 och dess dotterbolag
(koncernen). Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige
med sate i Stockholm, adress: Box 5200, 102 44 Stockholm.

Koncernens och moderbolagets tva huvudsakliga verksamheter
utgors av att aga och forvalta kommersiella fastigheter.
Koncernredovisningen har godkants for utfardande av styrelsen
2024-02-26.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor.

Not 2 Vasentlig information om redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna
koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer
har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat
anges.

2.1 Grund for rapporternas upprattande
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner samt IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC) sadana de antagits av EU. Den har uppréattats

enligt anskaffningsvardemetoden forutom vad betraffar
forvaltningsfastigheter vilka varderas till verkligt varde.

Koncernen har valt att inte tillampa IAS 33 Resultat per aktie

eller IFRS 8 Rorelsesegment eftersom Green Group vare sig har
stamaktier eller potentiella stamaktier som ar foremal for allman
handel eller som har ingivit, eller ar i fard med att inge, sina
finansiella rapporter till en vardepappersovervakande myndighet
eller annan tillsynsmyndighet i syfte att emittera stamaktier pa en
offentlig marknad.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS

kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gor

vissa bedomningar vid tillampningen av koncernens
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad
av bedomning, som ar komplexa eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 4.

Green Group AB bildades legalt under 2017. Koncernen
anses dock bildad genom ett sa kallat omvant forvarv under
2017 dar dotterbolaget Green Park AB anses vara den
redovisningsmassiga forvarvaren i transaktionen. Se aven
not 4.2 Viktiga bedomningar vid tillampning av bolagets
redovisningsprinciper.

Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som
funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som
den valuta som anvands i den primara ekonomiska miljo dar
respektive enhet huvudsakligen ar verksam. Eftersom samtliga
dotterbolag ar svenska ar den funktionella valutan SEK for
samtliga enheter. | koncernredovisningen anvands svenska
kronor (SEK), som ocksa ar moderbolagets funktionella valuta
och koncernens presentationsvaluta. Det forekommer inga
transaktioner eller balansposter i utlandsk valuta.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Vissa andringar som tradde i kraft den 1 januari 2023 och
som darfor har borjat tilldmpats i ar har inte haft nagon
vasentlig paverka pa Koncernens resultat, stéllning, noter och
tillaggsupplysningar.

2.2 Koncernredovisning

(a) Dotterbolag

Dotterbolag ar alla bolag 6ver vilka koncernen har bestammande
inflytande. Koncernen kontrollerar ett bolag nar den exponeras
for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i bolaget
och har mojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande
i bolaget. Dotterbolaget inkluderas i koncernredovisningen fran
och med den dag da det bestdmmande inflytandet overfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med
den dag da det bestdmmande inflytandet upphar.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och
kostnader pa transaktioner mellan koncernbolag elimineras.
Vinster och forluster som resulterar fran koncerninterna

transaktioner och som &r redovisade i tillgangar elimineras ocksa.

Redovisningsprinciperna for dotterbolag har i forekommande
fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

(b) Andelar i intresseféretag
Andelar i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Det redovisade vardet for innehav i intresseforetag och

joint ventures okas eller minskas med koncernens andel

av intresseforetagets eller joint ventures resultat och ovrigt
totalresultat. Detta justeras nér sa kravs for att sékerstélla
overensstammelse med koncernens redovisningsprinciper.
Nuvarande joint venture Greenova redovisar enligt IFRS vilket gor
att koncernen inte behdver gora nagon justering i resultat.

Orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernen och dess intresseforetag och joint ventures elimineras
motsvarande koncernens andel i dessa foretag. | de fall
orealiserade forluster elimineras gors aven en nedskrivnings-
prévning av den underliggande tillgéngen.

2023

(c) Rérelsefarvérv och tillgangsforvarv
Nar forvarv sker av andelar i dotterbolag utgor forvarvet antingen
ett forvarv av rorelse eller forvarv av tillgangar.

Rorelseforvarv

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterbolagets
utgors av verkligt varde pa overlatna tillgangar och skulder som
koncernen adrar sig till tidigare &gare av det forvarvade bolaget.

| kopeskillingen ingar dven verkligt varde pa alla skulder som

ar en foljd av en dverenskommelse om villkorad kopeskilling.
Identifierbara forvarvade tillgangar och overtagna skulder i

ett rorelseforvarv varderas inledningsvis till verkliga varden pa
forvarvsdagen. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de
uppstar. Goodwill avser det belopp varmed overford erséttning,
eventuellt innehav utan bestammande inflytande i det forvarvade
bolaget, och verkliga vardet pa forvarvstidpunkten pa tidigare
eget kapital andel i det forvarvade bolaget, (om rorelseforvarvet
genomforts i steg) overstiger verkligt varde pa identifierbara
forvarvade nettotillgdngar. Om beloppet understiger verkligt varde
for de forvarvade nettotillgangarna, i hdndelse av ett forvary

till lagt pris, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten 6ver
totalresultat.

Tillgangsforvarv

Ett forvarv av tillgangar foreligger om till exempel det forvarvade
bolaget endast ager en eller flera fastigheter med hyreskontrakt,
men forvarvet inte innefattar processer som erfordras for att
bedriva rorelseverksamhet.

Nar forvary av dotterbolag innebér forvarv av nettotillgangar
som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de
enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna, baserat pa
deras verkliga varde vid forvarvstidpunkten. Transaktionsutgifter
laggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgangar vid
tillgangsforvarv.

Tillgangsforvarv kontra rorelseforvarv

Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen rorelseforvarv

eller tillgangsforvarv. Bolagsforvarv vars priméra syfte ar

att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration ar av underordnad
betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgdngsforvarv. Ovriga
bolagsforvav klassificeras som rorelseférvary. Vid tillgangsforvary
redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforvarvet,
utan eventuella rabatt minskar istéllet fastighetens
anskaffningsvarde. Det innebar att vardeforandringarna kommer
att paverkas av skatterabatten vid efterfoljande vardering.

Anlédggningstillgangar som innehas for forsaljning och
avvecklade verksamhet

Inneborden av att en anléggningstillgang, eller en
avyttringsgrupp, klassificerats som innehav for forsaljning ar
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att dess redovisade varde kommer att atervinnas i huvudsak
genom forsaljning och inte genom anvandning. En tillgang
eller avyttringsgrupp klassificeras som att den innehas for
forsaljning om den ar tillganglig for omedelbar forsaljning

i befintligt skick och utifran villkor som &r normala, och det

ar mycket sannolikt att forsaljning kommer att ske. Dessa
tillgangar eller avyttringsgrupper redovisas pa egen rad som
omsattningstillgang respektive kortfristig skuld i rapport 6ver
finansiell stallning. Vid forsta klassificering som innehav for
forsaljning, redovisas anléggningstillgangar och avyttringsgrupper
till det lagsta av redovisat varde och verkligt varde med avdrag
forforsaljningskostnader.

En avvecklad verksamhet ar en del av ett foretags verksamhet
som representerar en sjalvstandig rorelsegren eller en vasentlig
verksamhet inom ett geografiskt omrade eller ar ett dotterféretag
som forvarvats uteslutande i syfte att vidaresaljas. Klassificering
som en avvecklad verksamhet sker vid avyttring eller vid en
tidigare tidpunkt da verksamheten uppfyller kriterierna for att
klassificeras som innehav for forsaljning.

Resultat efter skatt fran avvecklad verksamhet redovisas pa en
egen rad i rapporten over resultat och ovrigt totalresultat. Nar en
verksamhet klassificeras som avvecklad andras utformningen av
jamforelsearets rapport dver resultat och Gvrigt total resultat sa
att den redovisas som om den avvecklade verksamheten hade
avvecklats vid ingangen av jamforelsearet. Utformningen av
rapporten dver finansiell stéllning for innevarande och foregaende
ar andras inte pa motsvarande satt.

Se aven not 4.1 Viktiga uppskattningar och bedomningar for
redovisningsandamal.

2.3 Immateriella tillgangar

Goodwill

Goodwill uppstar vid forvarv av dotterbolag och avser det belopp
varmed kopeskillingen, eventuellt innehav utan bestammande
inflytande i det forvarvade bolaget samt verkligt varde per
forvarvsdagen pa tidigare eget kapital andel i det forvarvade
bolaget, 6verstiger verkligt varde pa identifierbara forvarvade
nettotillgédngar.

| syfte att testa nedskrivningsbehov, fordelas goodwill som
forvarvats i ett rorelseforvarv till kassagenererande enheter eller
grupper av kassagenererande enheter som forvantas bli gynnade
av synergier fran forvarvet. Varje enhet eller grupp av enheter som
goodwill har fordelats till motsvarar den lagsta niva i koncernen
pa vilken goodwillen i frdga Overvakas i den interna styrningen.
Koncernens goodwill har uppstatt vid forvarv av rorelsen inom
fran bolaget Prinsens Lager AB som &r koncernforetaget bakom
varumarket Prinsens Lager. Prinsens Lager ar under en expansiv
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fas med verksamhet baserat pa att hyra ut containrar till férvaring
for privatpersoner och foretag.

Goodwill testas for nedskrivning arligen eller oftare om handelser
eller andringar i forhallanden indikerar en majlig vardeminskning.
Det redovisade vardet pa den kassagenererande enhet som
goodwillen hanforts till jamférs med atervinningsvardet,

vilket ar det hogsta av nyttjandevardet och det verkliga vardet
minus forsaljningskostnader. Eventuell nedskrivning redovisas
omedelbart som en kostnad i rapporten Over totalresultat och
aterfors inte.

IT-system

Alla immateriella tillgangar med begransad livslangd, inklusive
aktiverad varderas utifran anskaffningsvardet varvid aktiverade
utgifter skrivs av linjart over den beraknade nyttjandeperioden.
Restvarden och nyttjandeperioder omprovas vid varje balansdag.
Tillgangarna har fran borjan forvarvats av externa part.

Avskrivningar ingar i posten Avskrivningar materiella och
immateriella anldggningstillgangar.

Tillkommande utgifter for underhall av programvara och it-system
kostnadsfors nar de uppkommer.

* IT-system 5ar
2.4 Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i

syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa, snarare an for anvandning i eget
foretagsverksamhet for produktion och tillhandahéllande av
varor, tjanster eller for administrativa &ndamal samt forséljning
i den I6pande verksamheten. Samtliga av Green Groups agda
eller via tomtrattsavtal nyttjade fastigheter bedoms utgora
forvaltningsfastigheter. Om koncernen pabarjar investering

i befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt anvandning som
forvaltningsfastighet redovisas fastigheten aven fortsattningsvis
som forvaltningsfastighet.

Vérdering

Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till
anskaffningsvarde inklusive till forvarvet direkt hanforbara
utgifter, har upptagits till verkligt varde med vardeforandringar
i resultatrakningen. Verkligt varde har faststallts genom
externa varderingar som finns beskriven i not 12. | noten finns
aven bl.a. angivet de antaganden som ligger till grund for
varderingen. Varderingsmodellen bygger pa véardering utifran
nuvardet av framtida betalningsstrommar med differentierade
marknadsmassiga avkastningskrav per fastighet, beroende pa
bl.a. lage, &ndamal, skick och standard.

Arsredovisning

Vardeforandring

Vardeforandring redovisas i resultatrédkningen och bestar

av orealiserad vardeforandring. Orealiserad vardeforandring
beréknas utifran varderingen vid periodens slut jgmfort med
varderingen foregaende ar, alternativt anskaffningsvéardet om
fastighet forvarvats under aret, med tilldgg fér under perioden
aktiverade tillkommande utgifter. For fastighet som salts under
aret berdknas orealiserad vardeforandring utifran vardering fore
forsaljning jamfort med vardering vid utgangen av foregdende
ar, med justering for under perioden aktiverade tillkommande
utgifter. Hur realiserade vardeforandringen berdknas framgar av
redovisningsprinciperna for intakter fran fastighetsforsaljningar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nar det ar troligt att
framtida ekonomiska fordelar forknippade med tillgadngen
kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststéllas
med tillforlitlighet samt att tgarden avser utbyte av en befintlig
eller inforandet av en ny identifierad komponent. Ovriga
reparations- och underhallsutgifter redovisas i resultatet Iopande i
den period som de uppstar.

Forvérv och forsaljning

Vid forvarv och forsaljning av fastigheter eller bolag, redovisas
transaktionen pa tilltrddesdagen savida det inte foreligger
sarskilda villkor i kopekontraktet.

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till
forvarvet av tillgangen.

Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer férdelas
linjart utifran den berdknade nyttjandeperioden.

* Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje
rapportperiods slut och justeras vid behov.

Nyttjanderatter

Vad géller nyttjanderattstillgangar bestéms beréknad
nyttjandeperiod med hansyn till nyttjandeperioden for jamforbara
dgda tillgangar eller till leasingperioden om denna ar kortare.
Bedomning av vasentliga restvarden och nyttjandeperioder
uppdateras vid behov, dock minst en gang per ar. Se not 2.15 for
vidare information.

Avskrivningar pa nyttjanderatter fordelas linjart utifran den
beraknade nyttjandeperioden.

* Nyttjanderatter 5-10 ar
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2.5 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Goodwill skrivs inte av utan provas arligen eller vid indikation

pa vardeminskning avseende eventuellt nedskrivningsbehov.
Tillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pa vardenedgang
narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart. En
nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade
varde 6verstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet

ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter). For tillgangar andra &n finansiella tillgangar, som tidigare
har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av.om
aterforing bor goras.

2.6 Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Redovisning och vardering vid forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar
koncernen blir part i fraga om det finansiella instrumentets
avtalade villkor

Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten 6ver finansiell
stallning nar de avtalsenliga rattigheterna avseende den finansiella
tillgangen upphar, eller nér den finansiella tillgangen och samtliga
betydande risker och fordelar 6verfors. En finansiell skuld tas bort
fran rapporten dver finansiell stéllning nar den utslacks, d.v.s. nar
den fullgors, annulleras eller upphor.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar vid forsta
redovisningstillféllet

Forutom de kundfordringar som inte innehaller en betydande
finansieringskomponent och varderas till transaktionspriset i
enlighet med IFRS 15, varderas alla finansiella tillgangar initialt till
verkligt varde justerat for transaktionskostnader (i forekommande
fall).

Finansiella tillgangar, andra an de som &r identifierade och
effektiva som sakringsinstrument, klassificeras i foljande
kategorier:

* Upplupet anskaffningsvarde

*Verkligt varde via resultatet

« Verkligt varde via ovrigt totalresultat

Under de perioder som ingar i den finansiella rapporten har

koncernen inga finansiella tillgangar kategoriserade som
varderade till verkligt varde via ovrigt totalresultat.
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Klassificeringen bestdams bade av:

- foretagets affarsmodell for forvaltningen av den finansiella
tillgangen och

- egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena fran den
finansiella tillgdangen

Alla intakter och kostnader avseende finansiella tillgangar som
redovisas i resultatet klassificeras i nagon av posterna Finansiella
kostnader, Finansiella intakter eller Ovriga finansiella poster,
forutom nar det galler nedskrivning av kundfordringar som
klassificeras i posten Ovriga kostnader

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om
tillgangarna uppfyller foljande villkor och inte redovisas till verkligt
varde via resultatet:

+ de innehas inom ramen f6r en affarsmodell vars mal &r att
inneha de finansiella tillgangarna och inkassera avtalsenliga
kassafloden, och

- avtalsvillkoren for de finansiella tillgangarna ger upphov till
kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och
ranta pa det utestaende kapitalbeloppet

Efter det forsta redovisningstillfallet varderas dessa finansiella
tillgangar till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden. Diskontering utelamnas om effekten
av diskontering ar ovasentlig. Koncernens likvida medel,
kundfordringar och de

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet
Koncernen har inga finansiella tillgangar véarderade till verkligt
vérde via resultatet

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via 6vrigt
totalresultat

Koncernen har inga finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via Ovrigt totalresultat

2.7 Nedskrivning av finansiella tillgangar

IFRS 9:s nedskrivningsregler anvander mer framatriktad
information for att redovisa forvantade kreditforluster i och med
inforandet av modellen med forvantade forluster

Koncernen anvander sig av en forenklad metod vid redovisning
av kundfordringar och 6vriga fordringar samt avtalstillgangar och
redovisar forvantade kreditforluster for aterstaende 16ptid. Dessa
kreditforluster ar forvantade bortfall i avtalsenliga kassafloden
med tanke pa risken for utebliven betalning vid nagot tillfélle
under det finansiella instrumentets I6ptid. Vid berakningen
anvander koncernen sin historiska erfarenhet, externa indikatorer
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och framatblickande information for att berakna de forvantade
kreditforlusterna.

Koncernen bedomer nedskrivning av kundfordringar kollektivt dar
fordringarna grupperats utifran antal forfallna dager eftersom

de har gemensamma kreditrisk egenskaper. Se not 19 for en
detaljerad analys av hur nedskrivningskraven i IFRS 9 tillampas.

2.8 Klassificering och vardering av finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder innefattar Ian, leverantdrsskulder
och ovriga skulder. Finansiella skulder varderas initialt till verkligt
varde justerat for transaktionskostnader (om tillampligt), savida
koncernen inte klassificerat den finansiella skulden till verkligt
varde via resultatet.

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisningstillfallet

till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden, forutom derivatinstrument och finansiella
skulder som varderas till verkligt varde via resultatet och som efter
forsta redovisningstillfallet varderas till verkligt varde med vinster
eller forluster redovisade i resultatet (forutom derivatinstrument
som identifierats som &r effektiva som sékringsinstrument).

Derivatinstrument och sakringsredovisning
Koncernen har inga derivatinstrument samt tillampar ingen
sakringsredovisning.

2.9 Likvida medel
I likvida medel ingar, i savél rapporten 6ver finansiell stallning som
i rapporten over kassafloden, banktillgodohavanden.

Medel for annans rakning i kassaverksamheten betraktas ej som
likvida medel. Dessa medel ar redovisningsmedel for externa
kunders rakning, som koncernen endast transfererar vidare och
de ar darmed ej tillgangliga for betalningar avseende koncernens
egen verksamhet. Medel for annans rakning forandras oberoende
av rorelseresultat, investeringar och andra betalningsfloden i den
egna verksamheten.

2.10 Eget kapital
Aktiekapital
Aktiekapital representerar kvotvardet for emitterade aktier.

Ovrigt tillskjutet kapital

Avser eget kapital som &r tillskjutet fran &garna. Har ingar t.ex.
aktiedgartillskott, overkurs i samband med nyemissioner samt
likvider for utgivna teckningsoptioner.

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Balanserade vinstmedel och arets resultat innehaller alla
balanserade vinster for tidigare perioder och arets resultat.

Arsredovisning

Preferensaktier via dotterforetag

Nar preferensaktier inbetalats och tilldelats anses de emitterade
och redovisas som eget kapital. De klassificeras som eget kapital
da preferensaktierna inte &r obligatoriskt inlosbara vid en specifik
tidpunkt. Det ar bolagsstamman som beslutar om att det skall ske
en inlosning av preferensaktier.

2.11 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster
som har forvarvats i den Iopande verksamheten fran leverantorer.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om

de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga
skulder.

2.12 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp
(netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet
redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultat fordelat Gver
laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden. Upplaning
klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en
ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12
manader efter rapportperiodens slut.

2.13 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Skatt redovisas i rapporten over totalresultat, utom nar skatten
avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i Ovrigt totalresultat
respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken
beslutade i detta fall enbart Sverige dar moderbolaget och dess
dotterbolag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.
Enligt redovisningsreglerna ska uppskjuten skatt redovisas
nominellt utan diskontering, beraknad skattesats om 20,6 %. Den
verkliga skatten ar betydligt Iagre p.g.a. dels mojligheten att sélja
fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels tidsfaktorn.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader, som uppkommer mellan
en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess skattemassiga
varde, redovisas i Green Group enligt balansrakningsmetoden.
Séledes finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras
den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag gors for
temporara skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder som utgor tillgangsforvarv. | Green Group
finns framfor allt tre poster dar det foreligger temporara skillnader
— fastigheter, underskottsavdrag och obeskattade reserver.
Uppskjuten skattefordran hanforligt till underskottsavdrag
redovisas eftersom det ar troligt att underskottsavdragen

2023

kommer att kunna kvittas mot framtida skattemassiga

overskott. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan
fastigheternas redovisade varde och deras skattemassiga varde,
likasa pa obeskattade reserver. Vid féréandring av ovan néamnda
poster forandras saledes dven den uppskjutna skatteskulden/—
fordran, vilket redovisas i resultatrakningen som uppskjuten skatt.
Arets forvary har redovisats som tillgadngsforvary, innebarande

att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfallet inte finns
upptagen i balansrakningen.

2.14 Intaktsredovisning

Intékter varderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits

eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhalls
for salda tjanster efter avdrag for mervardesskatt. Koncernen
redovisar en intdkt nar dess belopp kan maétas pa ett tillforlitligt
satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att
tillfalla bolaget och sarskilda kriterier har uppfyllts sésom beskrivs
nedan. Koncernens intakters utgors huvudsakligen av foljande
intaktsstrommar; Hyresintakter och Ovriga Intakter.

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal enligt not 5 nedan. Fastighetsintakter och
hyresrabatter redovisas linjart i rapporten over totalresultat
baserat pa villkoren i hyresavtal. Forskottshyror redovisas

som forutbetalda hyresintékter. Intékter fran fortidsinlosen

av hyreskontrakt redovisas som intakt i den period som
ersattningen erhallits, i de fall inga ytterligare prestationer

kréavs fran koncernens sida. Som hyresintakter redovisas dven
vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgors av
fastighetsskatt, el, vatten, varme och kyla da dessa ar direkt
kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
beddms i allt vasentligt utgoras av prestationsatagande som, likt
hyra, fullgors over tid och redovisas som intakt i motsvarande
period. Under 2021 ingar intékter fran container vilket ingar i
kategorin lokalhyresintakter. Dessa intakter redovisas likt dvriga
hyresintakter linjart i rapporten over totalresultat baserat pa
villkoren i hyresavtal.

Ovriga intékter

Ovriga intakter avser 6vrig forsaljning av varor och tjanster

som framst ar vidarefakturering av kostnader som kunder och
intressenter skall ta del av dar koncernen har tagit kostnaden fran
borjan.

2.15 Leasing

Koncernen som leasetagare

For alla avtal bedomer Koncernen om avtalet ar ett leasingavtal eller
innehaller ett leasingavtal. Ett leasingavtal definieras som ett avtal,
eller del av avtal, som overlater nyttjanderétt for en tillgang (den
underliggande tillgangen) for en viss tid i utbyte mot ersattning”. For
att tillampa denna definition bedomer Koncernen huruvida avtalet
uppfyller kraven i tre utvarderingar som ar huruvida:
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- Avtalet innehaller en identifierad tillgdng som antingen ar
specifikt identifierad i avtalet eller implicit specificerad genom att
vara identifierad vid det tillfallet da tillgangen har gjorts tillgénglig
for Koncernen.

- Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska
fordelar som uppkommer genom anvandning av den
identifierade tillgangen under hela upplatelsetiden med
beaktande av Koncernens rattigheter inom avtalets definierade
tilldmpningsomrade.

+ Koncernen har ratt att styra anvandningen av den identifierade
tillgdngen under hela upplatelsetiden. Koncernen bedomer
huruvida den innehar réatten att styra "hur och for vilket andamal”
tillgadngen ska anvéandas under hela upplatelsetiden.

Vérdering och redovisning av leasingavtal som leasetagare

Vid leasingavtalets borjan redovisar Koncernen en nyttjanderatt
och en leasingskuld i rapporten 6ver finansiell stallning/
balansrakningen. Nyttjanderatten varderas till anskaffningsvarde
vilket omfattar den summa som leasingskulden ursprungligen
varderas till, eventuella initiala direkta utgifter som Koncernen
asamkats, en uppskattning av Koncernens utgifter for
nedmontering och bortforsling av tillgangen vid leasingperiodens
slut samt eventuella leasingavgifter som betalats fore
leasingavtalets borjan (minskat med eventuella férmaner som
mottagits).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart fran och med
leasingavtalets borjan till och med den tidigaste tidpunkten
av nyttjanderattens nyttjandeperiod och leasingavtalet
slut. Koncernen gor ocksa en bedémning av ett eventuellt
nedskrivningsbehov av nyttjanderatten néar indikation pa
vardenedgang finns.

Vid leasingavtalets borjan varderar Koncernen leasingskulden
till nuvardet av de leasingavgifter som inte betalats vid denna
tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras med anvandning av
leasingavtalets implicita ranta om denna rantesats latt kan
faststéllas eller Koncernens marginella lanerénta.

Leasingavgifter som inkluderas i varderingen av leasingskulden
inkluderar fasta avgifter (inklusive de till sin substans fasta
avgifterna), variabla leasingavgifter som baseras pa ett index
eller pris, belopp som forvantas betalas ut av Koncernen enligt
restvardesgarantier samt betalningar enligt optioner som
Koncernen ar rimligt saker pa kommer att utnyttjas

Efter inledningsdatumet minskas skulden med betalningar och
Okas med rantan. Skulden omvarderas for att aterspegla en
eventuell ny bedomning eller andring eller om det blir andringar i
de till sin substans fasta avgifterna
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Nar leasingskulden omvarderas ska motsvarande justering goras
avseende nyttjanderatten eller i resultatet om nyttjanderatten
redan har dsatts varde noll.

Koncernen har valt att redovisa korttidsleaseavtal och
leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen har ett

lagt vérde genom att utnyttja den praktiska I6sningen som
aterfinns i IFRS 16. | stéllet for att redovisa en nyttjanderatt och
en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avseende dessa
leasingavtal linjart dver leasingperioden

Nyttjanderatter har i rapporten for finansiell stallning inkluderats

i posten Fastigheter, maskiner och inventarier/materiella
anldggningstillgangar (férutom de leasingavtal som uppfyller
definitionen av forvaltningsfastighet) medan leasingskulden
inkluderats i posten leverantorsskulder och andra skulder/skulder
till kreditinstitut.

Koncernen som leasegivare

Koncernen har som leasegivare klassificerats sina leasingavtal
som antingen operationella eller finansiella leasingavtal. For
narvarande finns endast operationella leasingavtal i koncernen.

Ett leasingavtal klassificeras som finansiell leasing om avtalet
innebar att de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker som
forknippas med dgandet av den underliggande tillgangen i allt
vasentligt overfors. Om inte klassificeras leasingavtalet som
operationell leasing.

2.16 Utdelningar

Utdelning till Moderbolagets aktieagare redovisas som skuld
i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkanns av Moderbolagets aktieagare.

2.17 Ranteintakter

Ranteintakter intaktsredovisas med tillampning av
effektivrantemetoden. Nar vardet pa en fordran har gatt ner,
minskar koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara
vardet, vilket utgors av bedomt framtida kassaflode, diskonterat
med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och
fortsatter darefter att 16sa upp diskonteringseffekten som
ranteintakt. Ranteintakter pa nedskrivna lanefordringar redovisas
till ursprunglig effektiv ranta.

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd

olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk) kreditrisk och
likviditetsrisk. Koncernen har ingen vasentlig valutarisk da inga
vasentliga transaktioner, tillgangar eller skulder férekommer

i utlandsk valuta. Koncernen har inte heller nagra utlandska
dotterbolag. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy

Arsredovisning

fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna
och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter
pa koncernens finansiella resultat. Koncernen anvander sig inte
av derivatinstrument for att ekonomiskt sakra riskexponering.

Riskhanteringen skots enligt riktlinjer som faststallts av styrelsen.
Styrelsen upprattar skriftliga riktlinjer saval for den Gvergripande
riskhanteringen som for specifika omraden, sdsom ranterisk,
kreditrisk samt placering av overlikviditet.

(a) Marknadsrisk

Koncernen har réntebérande finansiella tillgéngar och skulder
vars forandringar kopplat till marknadsrantor paverkar resultat
och kassaflode fran den I6pande verksamheten. Med réanterisk
avses risken att forandringar i det allménna réntelaget paverkar
koncernens nettoresultat negativt. Koncernens ranterisk uppstar
framst genom langfristig upplaning som Ioper med bade fast
och rorlig rénta. Upplaning som gors med rorlig rénta utsatter
koncernen for ranterisk avseende kassaflode. Lanen forfaller
|6pande vilket ger foretagsledningen majlighet att binda upp
tidigare rorlig till fast for att pa sa satt minska kreditrisken.
Koncernen anvander sig inte av derivatinstrument for att hantera
ranterisken i upplaningen.

Skulder till kreditinstitut uppgick per balansdagen till 831 mkr (1
049 mkr), och koncernens likvida medel till 9 781 tkr (87 965 tkr)
kronor. En férandring av rantelaget med +/- 1 % -enheter skulle
innebéra en paverkan pa arets resultat med +/- 8 313 tkr (10 487
tkr). Anledningen till att effekten &r ldgre under 2023 beror pa

att ett flertal fastigheter avyttrats i koncernen vilket medfort en
minskad skuld till kreditinstitut.

Rantevilkorsandring

iy QVECHN  2022-12-31
Inom 1 ar 831276 667 464
1-24r 0 381224

2 ar senare 0 0
Utgaende varden 831 276 1048 689

(b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag for kreditrisk
avseende utestaende kundfordringar. Varje koncernbolag
ansvarar for att folja upp och analysera kreditrisken for varje ny
kund/hyresgast. Kreditrisk uppstar genom likvida medel och
tillgodohavanden hos banker samt kreditexponeringar gentemot
kunder och nérstaende.

| de fall d& ingen oberoende kreditbedomning finns, gors en
riskbedomning av kundens/hyresgastens kreditvardighet dar
dennes finansiella stallning beaktas, liksom tidigare erfarenheter
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och andra faktorer. Ledningen foljer upp kreditbedomningen lIopande med sina kunder/hyresgaster. Under aret har ett fatal kunder fatt
problem med sin finansiella stallning till foljd av konjunkturutvecklingen vilket gjort att koncernen reserverat fér dessa fordringar da de
beaktas som osakra.

(c) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina ataganden avseende finansiella skulder. Malsattningen
med bolagets likviditetshantering ar att minimera risken for att koncernen inte har tillrackliga likvida medel for sina kommersiella
ataganden. Kassaflodesprognoser upprattas Iopande av koncernens rorelsedrivande bolag med rapportering till ledningen. Ledningen
foljer noga rullande prognoser for koncernens likviditetsreserv for att sakerstalla att koncernen har tillrackligt med kassamedel for att
mota behovet i den I6pande verksamheten.

2019 2020 2021 2022 2023

Likvida medel, Mkr 88 49 151 88 10

Koncernens likviditet samlas i en gemensam cash-pool. Nedanstaende tabell analyserar koncernens finansiella skulder uppdelade
efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen &r de avtalsenliga,
diskonterade kassaflodena.

Mellan Mellan Mellan Summa
Mindre an 3 manader 1 aroch 2 aroch Mer @an avtalsenliga Redovisat
Per den 31 december 2022 3 manader och1ar 2ar 5ar 5ar kassafloden varde
Skulder till kreditinstitut 4086 12 258 16 344 49 032 966 969 1048689 1048689
Ovriga ldngfristiga skulder 0 0 28 809 25785 39104 93 698 93 698
Leverantorsskulder 8124 0 0 0 0 8124 8124
Ovriga kortfristiga skulder 103 878 0 0 0 0 103 878 103 878
Summa 116 087 12 258 45153 74817 1006073 1254388 1254388
Mellan 3 Summa
Mindre an 3 manader Mellan 1 ar Mellan 2 ar avtalsenliga  Redovisat
Per den 31 december 2023 manader och1ar och 2 ar och5ar Meran5ar kassafloden varde
Skulder till kreditinstitut 3842 233 358 210 370 282 706 0 831276 831276
Ovriga ldngfristiga skulder 0 0 29 551 60 595 16 700 106 846 106 846
Leverantorsskulder 10075 0 0 0 0 10075 10075
Ovriga kortfristiga skulder 95 564 0 0 0 0 95 564 95 564
Summa 109 421 11 527 44 921 106 704 771128 1043701 1043701
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3.2 Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga
koncernens formaga att fortséatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for
andra intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur
for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

Koncernen bedomer kapitalet pa basis av skuldsattningsgraden.
Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerat med totalt
kapital. Nettoskuld berdknas som total upplaning (omfattande
posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i
koncernens rapport 6ver finansiell stallning) med avdrag for likvida
medel. Totalt kapital beraknas som nettoskuld plus eget kapital

viy R VECHN  2022-12-31
Total upplaning 831 276 1048 689
Avgar: likvida medel -9 781 -87 965
Nettoskuld 821 495 960 723
Totalt eget kapital 1028767 1313800
Summa kapital 1850 262 2274 523
Skuldsattningsgrad 44% 42%

3.3 Berakning av samt upplysning om verkligt varde
De olika nivaerna i verkligt vardehierarkin definieras enligt féljande:

- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska
tillgangar eller skulder (niva 1)

- Andra observerbara data for tillgangen eller skulder &n

noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)
(niva 2).

- Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data) (niva

3) De av koncernens tillgdngar som varderas till verkligt varde i
rapporten dver finansiell stéllning avser forvaltningsfastigheter, se
upplysning om hur det verkliga vardet berdknas och niva i verkligt
vardehierarkin i not 13. For koncernens finansiella tillgangar samt
skulder bedoms deras redovisade varde i allt vasentligt motsvara
det verkliga vardet, da réntan pa langfristiga finansiella instrument
ar rorlig och marknadsmaéssig, och for kortfristiga finansiella
instrument ar diskonteringseffekten ovasentlig.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for
redovisningsandamal

Uppskattningar och bedomningar utvarderas I6pande och baseras
pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar
pa framtida héndelser som anses rimliga under radande
forhallanden.

Arsredovisning

4.1 Viktiga uppskattningar och bedomningar for
redovisningsandamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De
uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av dessa
kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga
resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden

for tillgangar och skulder under ndstkommande rékenskapsar
behandlas i huvuddrag nedan.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket
faststélls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas
marknadsvarde. Varje ar inhdmtas nya varderingar pa samtliga
fastigheter fran extern part och ingen intern vardering anvands.
Vasentliga bedomningar har darmed gjorts avseende bland

annat kalkylranta om 5,9 - 8,5 % och direktavkastningskrav 3,8

- 6,5 %, vilka &r baserade pa varderarnas erfarenhetsméssiga
beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara
fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls-
och administrationskostnader &r baserade pa faktiska

kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov
som foreligger samt interna investeringsbudgetar. Not 13
Forvaltningsfastigheter innehéller ndrmare information om
bedomningar och antaganden i 6vrigt. Se tabell nedan for hur
koncernens fastigheter har varderats utifrén kategori samt att alla
varderingar ar baserade pa varderingar fran extern part. Skillnaden
i vardena ar en kombination av vardeférandringarna samt
forvarvade fastigheter under aret.

Kategori verkligt varde viiyRBPESN  2022-12-31
Lager/Logistik 84 376 47 350
Parkering 958 100 931 360
Handel 476 000 413 000
Bostéder 107 000 105000
Kontor 231240 766 527
Totalt 1850715 2263 237

Uppskjuten skatteskuld

Enligt redovisningsreglerna ska uppskjuten skatt redovisas
nominellt utan diskontering, berdknad efter av skattesats 20,6 %.
Den verkliga skatten ar betydligt Iagre p.g.a. dels mojligheten att
sédlja fastigheter pa ett effektivt satt, del tidsfaktorn.

Reserv for forvantade kreditforluster

Kundfordringar ar kortfristiga till sin natur och som en konsekvens
av detta ar aven riskbedémningshorisonten kort. En kollektiv
bedomning av nedskrivningsbehovet gors for forvantade
kreditforluster pa kundfordringar med &g kreditrisk. Basen for
denna kollektiva bedomning ar kreditforlusthistorik vilken justeras
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med hansyn tagen till aktuella och forvéantade forhallanden. En
individuell bedomning av nedskrivningsbehovet gors avseende
kundfordringar med foérsédmrad kreditrisk baserat pa kundernas
finansiella situation.

4.2 Viktiga bedomningar vid tillampning av bolagets
redovisningsprinciper
Avgransning mellan rorelseforvéarv och tillgangsforvary

N&r ett bolag férvarvas utgor transaktionen antingen ett forvary
av rorelse eller ett forvarv av tillgangar. Ett forvarv av tillgangar
foreligger om forvarvet avser fastigheter, med eller utan
hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
som kravs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga
forvarv ar rorelseforvarv. Foretagsledningen bedomer vid varje
enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfyllda

Koncernens bildande

Koncernen bedéms bildad genom ett sa kallat omvant
forvarv. Vid forvarvstidpunkten utgjorde Green Park AB
med tillhérande koncern den mest vasentliga andelen av de
forvarvade dotterbolagen, och har darfor ansett utgora den
redovisningsmassiga forvéarvaren.

4.3 Definitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatteskuld) i férhallande till balansomslutningen vid periodens
slut.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore skatt med tillagg av finansnetto i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till eget kapital.

Avvecklad verksamhet
Nettoresultat fran avvecklade verksamheterna Green S AB-
koncernen och Parkando

Roérelseresultat
Resultat innan finansiella poster och vardeforandringar.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel, i procent av
totala tillgangar.

Kapitalbindning

Aterstaende genomsnittlig [6ptid i réntebarande krediter innan
skulderna forfaller till aterbetalning/refinansiering. Mattet anvands
for att belysa koncernens finansiella risk som kan uppsta vid
refinansiering.

87

Hyresvérde

Kontrakterade arshyror som I6per vid periodens utgang med
tillagg for rabatter samt bedomd marknadshyra for vakanta
lokaler.

Uthyrningsbar area
Fastigheternas totala uthyrningsbara areor vid periodens utgang.

Not 5 Fordelning nettoomsattning

Hyresintakterna fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:
Belopp i tkr 2023 2022
Hyresintakter lokaler 86 097 1017 936

Hyresintékter garageplatser 37314 35307
Summa 123 411 137 243

Intakter per fastighetskategori 2022
Lager/Logistik 18 504
Parkering 45 503
Handel 17 540
Bostéader 1732
Industri 26 862
Kontor 27102
Ovrigt 0
Totalt 137 243

Alla kategorier 6kar som en foljd av indexokning av hyror samt
mindre forvarv under aret. Kategorin industri har helt avvecklats
p.g.a. forsaljningen av fastigheter under 2022. Merparten av alla
hyreskontrakt i koncernen ar indexbaserade och foljer saledes
inflationstakten som rader i Sverige.

Avtalade framtida hyresintakter i egenskap av leasinggivare
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Framtida sammanlagda minimileaseavgifter

for icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal for
forvaltningsfastigheter fordelas enligt foljande:

Belopp i tkr 2022
Inom 1 ar 80 245
Mellan 1 och 5 ar 156 237
Mer &n 5 ar 135094
Summa 371576

Leasingintékter avseende operationella leasingavtal uppgaende till
123 411 tkr (137 243 tkr) ingar i arets resultat.
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S . .. 2023-12-31
Not 6 Ersattningar till anstallda, m.m. . :
Koncernen har 12 st (13 st) anstéllda och det har utgatt Antal pa balans- Varav man
i . . dagen
ersattning till ledande befattningshavare eller styrelse under aret.
Kostnader som redovisats for ersattningar till anstéllda delas upp Styrelseledaméter 13 13
enligt féljande: Verkstéllande direktér och 6vriga 2 2
ledande befattningshavare
Belopp i tkr 2022 Summa 15 15
Léner och 6vriga ersattningar 10317
Pension 1220 Not 7 Fastighetskostnader
Sociala avgifter 3319
Ovrigt 319 Belopp i tkr 2022
Summa personalkostnader 15175 Kostnader for drift och skétsel 5143
Fastighetsskatt 11676
Kostnader och forpliktelser avseende pensioner och liknande fill El, varme, kyla och vatten 11 371
styrelse, VD, ledande befattningshavare. - 5853
Summa personalkostnader
Belopp i tkr 2022 - St )
L D IR el 4408 Not 8 Ersattningar till revisorerna
Pension 790
Sociala avgifter 1385 Erséttning till revisorerna 2022
Summa personalkostnader 6 583 Grant Thornton AB
- Revisionsuppdraget 1059
Inga avtal om avgangsvederlag forutom I6n under uppségningstid — Revisionsverksamhet utdver 481
finns i koncernen. Inga utomstaende pensionsforpliktelser revisionsuppdraget
finns pgr bokslutsdag('enA 'Unde‘r”d'e senaste argn har ledande — i 19
befattningshavare erbjudits mojligheten teckning av ——
teckningsoptioner i samband vid anstallningen. Styrelsen ~ Ovriga tjanster 91
finner det angelaget och i alla aktiedgares intresse att ledande Ohrlings Pricewaterhouse
befattningshavare har ett langsiktigt intresse av en god Coopers AB
utveckling av koncernens resultat. Ett personligt [angsiktigt - Revisionsuppdraget 119
dgarengagemang forvantas dven stimulera ett okat intresse Koncernen totalt 1769

for verksamheten och resultatutvecklingen i sin helhet, hoja
motivationen samt ytterligare forstarka samhorighetskanslan
inom koncernen.

Per bokslutsdagen finns det totalt 54 st optioner utstallda till ett
varde teckningsvarde om 4 tkr dar varje option ger ratt att teckna
en ny aktie. Teckningsoptioner ar utstallda i dotterbolagen Green
Proptech AB for att pa sa sétt inte spada ut dgarforhallandet

i moderbolaget. Kopeskilling har marknadsvarderats i

enlighet med Black & Scholes-metoden. Vid en inlosen av alla
teckningsoptioner pa bokslutsdagen skulle det resultera i en
utspadningseffekt om 0,22 % av det egna kapitalet.

Bolag Aktieoptioner Forfallodag Losenpris per option

Green Proptech AB 54 2026-10-31 81

Konsfordelning for styrelseledaméter och dvriga
befattningshavare.
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Not 9 Inkomstskatt

2022
Uppskjuten skattekostnad enligt 39204
resultatrdkning
Aktuell skatt =778
Summa 38 429
Avstamning av effektiv skatt 2022
Resultat fore skatt 164 703
Inkomstskatt berdknad enligt -33929
skattesats i Sverige (20,6 %)
Ej skattepliktiga intakter 77103
Ej avdragsgilla kostnader -4.241
Andra ej bokforda kostnader 1739
Skattemassig effekt avseende Gvriga -2 244
justeringar
Summa 38 429

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader och
underskottsavdrag har per 2023-12-31 raknats till skattesatsen
20,6%.

Not 10 Finansiella poster

Finansiella intakter 2022
Resultat fran finansiell placering 17 495
Ranteintakter 871
Summa finansiella intakter 18 366
Finansiella kostnader 2022
Réntekostnader -40 069
Summa finansiella kostnader -40 069
Resultat fran andelar i koncernforetag 2022
Realisationsresultat avyttring koncernforetag 0
Summa finansiella kostnader 0

Avser avyttring av Green Storage Holding AB under aret.
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Not 11 Avvecklad verksamhet

Green S AB

Arsredovisning

Under rakenskapsaret 2021 avyttrades Green S AB med samtliga dotterbolag. Intékter, kostnader, vinster och forluster hanforliga till
avyttringen redovisas pa egen rad avvecklade verksamheter. Den 5 november 2021 séldes Green S AB for ssmmanlagt 327 mkr i likvida
medel vilket ledde till en vinst pa 117 mkr. Resultat och kassaflode for Green S AB fram till dagen for avyttringen ingar i tabell nedan:

Parkando AB

Under rakenskapsaret 2021 avyttrades Parkando AB genom att koncernens andel blev utspadd genom en riktad nyemission till nya dgare.
Intékter, kostnader, vinster och forluster hanforliga till avyttringen redovisas pa egen rad avvecklade verksamheter. Den 13 november 2021

saldes Parkando AB utan likvidpaverkan men koncernen erholl en vinst pa 18 mkr. Resultat och kassaflode for Parkando AB fram till dagen

for avyttringen ingar i tabell nedan:

Belopp i Tkr

Intakter

Fastighetskostnader

Kostnad for erséttning till anstéllda

Avskrivningar

Ovriga kostnader

Rorelseresultat

Vérdeforandring fastigheter

Finansiella kostnader

Resultat fran avvecklad verksamhet fore skatt

Skattekostnad

Arets Resultat

Vinst vid avyttring
Vinst fore skatt pa avyttring

Summa vinst fran avyttring

Resultat fran avvecklade verksamheter

Kassaflode fran avvecklad verksamhet

Belopp i Tkr

Kassafléde fran Iopande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Totalt

2023-12-31

2022-12-31
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Not 12 Innehav och investeringar i dotterbolag
| koncernen ingar foljande dotterbolag den 31 december 2023:
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8552
8 552

8552

2021-12-31
0

0
0
0

Registrerings- och Andel stamaktier som

Namn Org.nr verksamhetsland Verksamhet &ags av koncernen (%)
Green Park AB 556837-7674 Sverige Holdingbolag 100
Green Park Munin 42 AB 556836-2874 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Forellen 23 AB 556933-9939 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Park JP 17 AB 556637-2669 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Park Bergrummet AB 559076-5128 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Park Huvudsta 3:30 AB 559142-1812 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Park Skarpnack AB 556836-2882 Sverige Férvaltar fastigheter 700
Green Park Aga 4 AB 559376-0019 Sverige Férvaltar fastigheter 700
Green Park Sickla6n AB 559205-5353 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Property AB 559065-2342 Sverige Holdingbolag 700
Green Krejaren 21 AB 559081-2698 Sverige Férvaltar fastigheter 700
Green Harpan 53 AB 559133-0807 Sverige Férvaltar fastigheter 700
Green Riddaren 15 AB 559434-4607 Sverige Férvaltar fastigheter 700
Green Luna 5 AB 559157-0584 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Kumlet 7 AB 559434-4665 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Kostern 9 AB 559283-1688 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Dalenum AB 559376-9085 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Arkitekten 7 AB 556761-2816 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Skaningen 2 AB 559386-0504 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Group Logistics AB 559167-3545 Sverige Holdingbolag 100
Green Midas 5 AB 559397-1293 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Land AB 559314-1541 Sverige Holdingbolag 100
Green Group Properties AB 559041-5344 Sverige Holdingbolag 100
Green Proptech AB 559095-6255 Sverige Holdingbolag 100
Garageplatsen i Stockholm AB 556869-4912 Sverige Operatérsverksamhet 100
Green Key AB 559102-4053 Sverige Vilande bolag 700
Parkando Holding AB 559088-4184 Sverige Holdingbolag 57,74
Prinsens Lager Holding AB 559323-1557 Sverige Holdingbolag 700
Prinsens Lager AB 559087-3047 Sverige Forvaltar fastigheter 51,5
Markprinsen AB 559229-5009 Sverige Holdingbolag 50,45
Markprinsen Norrtélje 1 AB 559123-4140 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen Norrtélje 2 AB 559255-0833 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Katrineholm AB 559255-3753 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Falun AB 559338-0990 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Karlstad AB 559341-1951 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Markprinsen i Trelleborg AB 559251-6347 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Markprinsen i Vésterds AB 559377-2493 Sverige Férvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Landvetter AB 559386-0462 Sverige Forvaltar fastigheter 85
MarkPrinsen Helsingborg AB 559028-4229 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Partille AB 559412-7747 Sverige Férvaltar fastigheter 100
Green Lager AB 559405-4057 Sverige Holdingbolag 100
Green 3D Properties AB 559102-4095 Sverige Vilande bolag 100
Green Yield AB 559102-4087 Sverige Vilande bolag 100
Ostldnken Fastigheter AB 559102-4103 Sverige Vilande bolag 100
Green Real Estate AB 559103-8194 Sverige Vilande bolag 100
3D Fastigheter AB 556831-9189 Sverige Vilande bolag 100
Green Capital AB 559316-1341 Sverige Vilande bolag 700
Green Invest AB Green Invest AB 559381-9062 Sverige Vilande bolag 700
Green Properties Nordic AB 559396-7242 Sverige Vilande bolag 700
Green Equity Sweden AB 559397-1244 Sverige Vilande bolag 700

Green Fastigheter AB 559395-6963 Sverige Vilande bolag 100




92

Samtliga dotterbolag konsolideras i koncernen. Rostrattsandelen
i samtliga dotterbolag skiljer sig inte fran den dgda andelen
stamaktier. Under aret har foljande bolag forvarvats eller
nybildats:

Namn Org,nr
Green Kumlet 7 AB 559434-4665
Green Riddaren 15 AB 559434-4607
MarkPrinsen i Védsteras AB 559377-2493

MarkPrinsen i Partille AB 559412-7747

MarkPrinsen i Helsingborg AB 559028-4229

Samtliga bolag som forvarvats under aret avser tillgangsforvarv.
Not 13 Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastighetsbestand utgors av 27 st fardigstallda
forvaltningsfastigheter och 5 st Brf-andelar Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheter till verkligt varde i rapporten over finansiell
stallning, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redovisas som vardeforandringar
i rapporten over totalresultat. Vardeférandringen under aret

och féregaende ar avser bade realiserade och orealiserade
vardeforandringar. Utdver fastigheter och brf-andelar ingar dven
byggnadsinventarier samt pagaende nyanldggning i posten
forvaltningsfastigheter. Samtliga fastigheter &r upplatna med
dganderatt. Fastigheterna bestar av kommersiella fastigheter
avseende lokaler och parkering.

Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat vérde 2263237 3004 266
Férvérv 181 031 638 654
Avyttring -650 000 -1 365 323
Investeringar i befintliga fastigheter 21839 14 344
Orealiserade vardeférandring 34608 -28 704
Redovisat varde 1850715 2263 237

Under aret har 8 fastigheter forvarvats enligt foljande:

Namn Kommun
Midas 5 (Brf-andel) Stockholm
Lidingo Aga 6 Lidingo
Liding6 Aga 4 Lidingd
Helsingborg Pafégeln 9 Helsingborg
Helsingborg Pafageln 34 Helsingborg
Goteborg Bergsjon 49:1 Goteborg
Harryda Skartorp 1:41 Harryda

Vasteras Dingtuna kyrkby 1:55 Vasteras

Arsredovisning

Forsiljning av fastigheter under aret:
Under aret har koncernen avyttrat bolaget Green Fanan 18 AB till
bokfort varde.

Forvaltningsfastigheter uppdelade i kategorier:

Namn 2023-12-31 2022-12-31
Lager/Logistik 47 350
Parkering 931 360
Handel 413 000
Bostéader 105 000
Kontor 766 527
Totalt 2263 237

Forvaltningsfastigheter som stillt som siakerhet

Upplaning har sakrats med forvaltningsfastigheter till ett varde
av kronor 860 mkr (1 058 mkr). Se &ven not 32 Stallda sdkerheter
och eventualforpliktelser.

Avtalsenliga forpliktelser

Koncernen har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, uppfora
eller exploatera en forvaltningsfastighet eller for att utfora
reparationer, underhall eller forbattringar.

2022

Hyresintékter 132 219

Ovriga intékter 4655

Kostnader for de forvaltningsfastigheter som -121 279
genererat hyresintdkter under perioden

Férandring i verkligt varde 122902

138 497

Se not 5 Fordelning nettoomséttning avseende
nettoomséttningens férdelning pa verksamhetsgrenar samt
framtida minimileaseavgifter for operationella leasingavtal
avseende forvaltningsfastigheter.

2023

Berakning av verkligt varde

i) Hierarki for verkligt varde

915

Samtliga verkligt varde varderingar for forvaltningsfastigheter har genomférts med hjélp av betydande icke observerbara data (IFRS13
niva 3 i verkligt vardehierarkin). Det har inte skett nagon 6verféring mellan verkligt vardenivaerna mellan rékenskapsaren. Se not 3.3

Berdkning av samt upplysning om verkligt varde avseende beskrivning av de olika nivaerna i verklig vardehierarkin.

ii) Varderingstekniker som anvants vid varderingen till verkligt varde i niva 3 samt koncernens vardering

Koncernen anlitar externa, oberoende fastighetsvarderare som varderar koncernens forvaltningsfastigheter. Vid slutet av rékenskapsaret

uppdaterar ledningen sin bedémning av det verkliga vardet for varje fastighet och tar da hansyn till de oberoende véarderingarna. Ledningen

faststéller fastigheternas varde inom ett intervall av rimliga verkligt vardebeddmningar.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beréknats genom en kassaflodesbaserad varderingsmodell. Vardet har beréknats som

nuvardet av prognostiserade kassafloden samt restvardet under en kalkylperiod, dar diskonteringen har skett med en bedomd kalkylranta.

Antagandet for det framtida kassaflodet har gjorts baserat pa bland annat; nuvarande utgaende hyra, ortens samt naromradets

framtida utveckling, fastighetens forutsattningar och position, marknadshyra, langsiktiga drifts- och underhallskostnader samt bedomt

investeringsbehov. Kalkylrdnta och diskonteringskrav baseras pa varderarens erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens

forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Koncernen anvénder sig enbart av externa vardering till vardering av fastigheterna. For

innevarande rakenskapsar genomfordes av Newsec Advise AB. Vardebedomningarna grundar sig vad avser sakuppgifter pa erhallen

information fran koncernen. Marknadsvarderingen pa fastigheterna ar genomforda med ett skattat osékerhetsintervall om +/- 5 %.

iii) Upplysningar om berékning av verkligt varde med hjélp av icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen om betydande icke observerbara indata som anvénts i aterkommande verkligt

vardevarderingar i Niva 3. Se ovan for en beskrivning av de tilldmpade varderingsteknikerna.

Verkligt varde 2023-12-31,

Kategorier fastighet Tk Diskonteringsranta Direktavkastningskrav Forvantad vakansgrad
Lager/Logistik 84376 10,20% 7,00% 0,00%
Parkering 958 100 7,3-8,7% 4,8-6,5% 2,0-50%
Handel 476 000 5,9-8,29% 3,75-6,17% 0,0-50%
Bostéder 101 000 5,90% 3,80% 5,00%
Kontor 229 000 6,4-8,2% 4,3-6,0% 2,0-5,0%
Ovrigt 2240 ET ET ET
. : ) . Ju hogre direktavkast- Ju hogre direktavkast-
U ST Gl SISl ningskrav och forvantad ningskrav och forvantad
1850716 och kalkylranta desto lagre

verkligt varde.

vakansgrad, desto lagre
verkligt varde

vakansgrad, desto lagre
verkligt varde

Verkligt varde 2022-12-31,

Kategorier fastighet Tk Diskonteringsrénta Direktavkastningskrav Forvantad vakansgrad
Lager/Logistik 47 350 10,20% 7,00% 0,00%
Parkering 931 360 6,0-8,4% 4,5-6,3% 0,0-5,0%
Handel 413 000 6,0-8,3% 3,8-59% 0,4-5,0%
Bostéader 105000 5,00% 2,90% 6,00%
Kontor 765 200 6,3-8,1% 4,0-5,8% 2,0-5,0%
Ovrigt 1327 ET ET ET
. ) ) . Ju hogre direktavkast- Ju hogre direktavkast-
IO T G i ningskrav och forvantad ningskrav och forvantad
2263237 och kalkylranta desto lagre 9 9

verkligt varde.

vakansgrad, desto lagre
verkligt varde

vakansgrad, desto lagre
verkligt varde

*Det foreligger inga vasentliga inbordes samband mellan icke observerbara indata som kan paverka varderingen till verkligt varde.
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Arsredovisning

2023 95

Not 18 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav och fordringar

Ovriga l&ngfristiga véardepappersinnehav bestar onoterade aktier som vid forvarven vérderats till verkligt varde. Under dret har det
forvarvats onoterade aktier till ett varde om 13 mkr. Koncernen har avyttrat Green Storage-koncernen till sin fullo under aret vilket
minskat de langfristiga fordringarna med 88 mkr. Koncernen bedomer att det inte finns nagot behov av nedskrivning av férvarvade
aktier och forskott. Uppskjuten skatt ska enligt géllande regelverk beaktas pa temporéra skillnader pa samtliga tillgangar och skulder
i rapporten over finansiell stallning, med undantag for temporéara skillnader pa fastigheter vid tillgangsforvéarv. Dar ska skillnaderna vid
forvarvstidpunkten inte beaktas vid berakning av uppskjuten skatt.

Not 14 Goodwill Not 15 IT-system

Rakenskapsaret 2022 Goodwill Rikenskapsaret 2022 IT-system

Ingéende redovisat vérde 20964 Ingéende redovisat vérde 905

Utgaende redovisat varde 20964 Avskrivningar -581
Utgaende redovisat varde 324

Rakenskapsaret 2023

Ingdende redovisat vérde 20 964 Rakenskapsaret 2023 IT-system

Utgaende redovisat varde 20964 Ingdende redovisat virde 324
Avskrivningar -324

Per 31 december 2023 Utgaende redovisat viarde 0

Anskaffningsvérde 20 964

Redovisat varde 20964 Per 31 december 2023 IT-system
Anskaffningsvérde 905

Under 2021 foérvarvades 51 % av Prinsens Lager AB som Ackumulerade avskrivningar -905

ar driftbolaget i Prinsens Lager-koncernen. Den goodwill Redovisat virde 0

pa 20 964 tkr som uppstod genom forvarvet hanfor sig till
utvecklingspotential i bolaget. Prévning av nedskrivningsbehov
for goodwill sker arligen eller oftare om indikation finns pa
vardenedgéng. Atervinningsvardet faststélls baserat pa
berakningar av nyttjandevarden om den inte ar klassificerad

som innehavd for forséljning, da atervinningsvardet utgors av
verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader. For samtliga
kassagenererande enheter sker berdkningarna baserat pa
foretagsledningens affarsplaner och prognoser for de narmaste
fem aren. Kassaflodena bortom denna tidsperiod extrapoleras.
Goodwill i koncernen provas for nedskrivning genom att bedoma
nyttjandevardet for den kassagenererande enheten. Antaganden
om bruttovinstmarginaler for respektive kassagenererande enhet
har baserats pa faststallda budgetar.

Tillampade vasentliga antagande

Bolag Prinsens Lager AB
Tillvéxttakt ar 1-5 28%
EBITDA é&r 1-5 46%
EBIT &r 1-5 % 85%

Arets nedskrivningsprovning har inte inneburit att n&gra
nedskrivningsbehov identifierats, vilket dven var fallet féregaende
ar.

Not 16 Andelar i intressebolag och joint venture

pLyESiPECH]  2022-12-31

Ingdende balans 25
Avyttrad andel 25
Resultatandel joint venture 10 671
Kapitalinsats joint venture 213
Utgaende balans 10 884
Namn Org.nr Andelari %
Greenova AB 559349-7596 50

Greenova-koncernen har per 2023-12-31 ett eget kapital om 12
821 tkr och drets resultat 2023, -8 945tkr. Av Greens andel av
resultat om -4 473 tkr bestar -7 368 tkr av vardeforandringar

och resterande belopp fran ovriga poster. Redovisat varde och
resultat fran andelar i joint ventures i tabell ovan. Koncernen &ger
50 procent av aktierna i Greenova AB som forvarvats under 2022
som redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Not 17 Fordringar pa intressebolag och joint venture

pOyESiPACH]  2022-12-31

Ingdende balans 0
Tillkonmande fordringar 45 829
Utgaende balans 45 829

Fordringarna avser inlaning till JV Greenova for att finansiera
fastighetsforvarv. Rantor kopplade till reversen ar under
marknadsmassiga villkor.

Belopp i Tkr ply kB PEcH]  2022-12-31

Ingdende balans 253 537

Forandring langfristig fordran

0
Forvarv aktier 12 888
Utgaende balans 129 551

Vardeforandring

Not 19 Uppskjuten skatt

Kvittat mot
Skattemassiga Nyttjande- uppskjuten
Uppskjutna skattefordringar underskott ratter skatteskuld Totalt
Per 1 januari 2022 35634 2187 -21 307 8223
Nyttjanderatter -386 1180
Redovisat i rapporten over totalresultat -1748 0 118
Per 31 december 2022 33 886 1801 -21 307 14 380
Nyttjanderétter -386 -386
Redovisat i rapporten 6ver totalresultat 168 168
Per 31 december 2023 34 054 1415 -21 307 14162
Verkligt varde
over temporara Kvittat mot
skillnader Nyttjande- uppskjuten
Uppskjutna skatteskulder fastigheter ratter skattefordran Totalt
Per 1 januari 2021 326 281 3316 -21 307 308 290
Avyttring dotterbolag -47 100 -47 100
Nyttjanderétter 567 567
Redovisat i rapporten 6ver totalresultat 41112 41112
Per 31 december 2022 238 069 3883 -21 307 220 645
Nyttjanderétter 1181 1181
Avyttring dotterbolag -20 662 -20 662
Redovisat i rapporten 6ver totalresultat 6 408 6 408
Per 31 december 2023 223815 5064 -21 307 207 572
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Not 20 Kundfordringar

v{iPERPEE]  2022-12-31
Kundfordringar 20 597
Reservering 211
Totalt 20 386

Per 31 december 2023 uppgar kundfordringar till 27 738 (20 386)
varav forfallna kundfordringar uppgar till 14 812 tkr (10 826 tkr)

utan att nagot nedskrivningsbehov ansags foreligga forutom den
reserv som tillkommit under aret. De forfallna fordringarna avser

ett antal kunder vilka tidigare inte haft ndgra betalningssvarigheter.

Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar nedan:

viPEEPECH|  2022-12-31
Mindre &n 3 ménader 13410 6188
3 till 6 manader 279 1666
Mer dn 6 manader 1123 2972
10 826

Totalt

Avséttningar till respektive aterféringar av reserver for osakra
kundfordringar ingar i posten ovriga externa kostnader i rapporten
oOver totalresultat. Nagra sakerheter eller andra garantier for de pa
balansdagen utestdende kundfordringarna finns ej.

Not 21 Ovriga fordringar

plrkQVicyl  2022-12-31

Kortfristiga lan 6 144
Momsfordran 641
Ovriga poster 3502
Totalt 10 288

Under aret har en fordran uppkommit pa avyttrade bolaget
Green Storage Holding AB om 88 Mkr. Fordran avser tidigare
koncernfordran péa séljande bolag och fordran har reglerats i sin
helhet innan signering av denna arsredovisning.

Arsredovisning

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Belopp i tkr plykiybEeyl  2022-12-31
Forutbetald forsakring 30
Forutbetald hyra 1168
Upplupna intakter 3308
Ovriga poster 3079
Totalt 7 585
Not 23 Ovriga langfristiga skulder

Belopp i tkr pIykBipEcy| 2022-12-31
Depositioner 5072
Forutbetalda intakter langfristig del 21 437
Reverslan 31150
Totalt 57 659

Forutbetalda intakter langfristig del avser ett fortidslost
hyreskontrakt pa 25 ar.

Not 24 Likvida medel

vy bEchl  2022-12-31
Kassa och bank 9780 87197
Totalt 9780 87 197
Not 25 Aktiekapital

Antal aktier  Aktiekapital
Stamaktier 100 000 100 000
Per 31 december 2023 100 000 100 000

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2023 av 100 000
stamaktier med kvotvardet 1 kr vardera. Aktierna har ett rostvarde
pa en rost per aktie.

Not 26 Upplaning

Koncernen hade den 31 december 2023 rantebarande skulder
hanforliga till forvaltningsfastigheter om 831 Mkr (1 0481 048)
vilket motsvarade en skuldsattningsgrad om 44 procent (42). Den
genomsnittliga rantenivan uppgick till cirka 6,1 procent (3,7) den
31 december 2023 med en soliditet som vid samma tidpunkt
uppgick till 36 procent (39). Koncernen har drabbats av 6kade
rantekostnader da styrranta under féregaende och innevarande ar
stigit kraftigt. Koncernen bevakar [6pande ekonomin i stort bade
pa internationell och nationell niva. Merparten av lanen i koncernen
|6per med rorlig rénta vilket gjort att effekterna av stigande
styrrantor drabbat koncernen snabbt och kraftigt.

2023

Under rakenskapsaret har Green Fanan 18 AB avyttrats under 2023
med I&n om 313 mkr vid ingdende av 2023. Under rakenskapséret
har man tagit totalt 6 st nya lan om 110 mkr. Storsta lantagare
avser; Green Park AGA 4 AB 20 mkr, Green Midas 5 AB 51 mkr och
Green Dalenum AB 20 mkr.

Langfristig upplaning 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende varden 1289 633
Forsaljning dotterbolag -413 222
Tilkommande Idn 169 107
Amortering -19 318
Varav kortfristig del 6 145
Utgaende virden 1032 345
Kortfristig upplaning

Ingaende varden 22 489

Omfordelning forfallotid -6 145
Utgaende varden 16 344
Summa 1048 689

Rantevillkorsandringar 2022-12-31

Inom 1 ar 667 464
1-2ar 381 224
2 ar senare 0

Utgaende varden 1048 689

Nominellt belopp tkr Genomsnittlig ranta

2023-13-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
831276 1048 689 6,710% 3,70%

Kanslighetsanalys

Koncernen kommer att fortsatta med strategin om att ha en stor
andel av ldanen med rorlig ranta. Koncernen bedomer att rantan
kommer stagnera i borjan av 2024 med en mindre sankning
under mitten av 2024. Okningen i rantekostnader kommer kunna
hanteras bade likviditet och resultatmassigt under de kommande
aren enligt interna ekonomiska rapporter.

Faktor Forandring Resultateffekt fore skatt tkr
Rénteniva rantebérande + /- 5 procent 41 564
skulder
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Verkligt varde

Verkligt varde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga
upplaning bedoms i allt vdsentligt motsvara det redovisade vardet,
da lanen I6per med rorlig marknadsmassig ranta for langfristig
upplaning, samt diskonteringseffekten ar ovasentlig for kortfristig
upplaning.

Kovenanter

Koncernens skulder till kreditinstitut innehaller vissa finansiella
ataganden (sa kallade kovenanter), inklusive en begransning

av hogsta tillatna forhallande mellan skuldsattning och verkligt
varde pa forvaltningsfastigheterna (LTV) om max 65%. Koncernen
uppnar dessa konvenanter med god marginal d& nuvarande LTV
uppgar till cirka 45%.

Not 27 Leasing

Leasingskulder som presteras i rapporten 6ver finansiell stéllning
enligt av foljande:

rOyRbacEl 2022-12-31
Kortfristiga 9 892 7 436
Langfristiga 43991 36 039
Summa 53 883 43 475

Koncernen leasar mark och container férknippad till sina
forvaltningsfastigheter. Med undantag for leasingavtal for vilka
den underliggande tillgdngen har ett Iagt varde redovisas en
nyttjanderatt och en leasingskuld i rapporten over finansiell
stallning. Koncernen klassificerar sina nyttjanderatter i egen
kategorin i balansrakningen under "Nyttjanderatter”.

I allmanhet ar leasingavtalen begransade, savida det inte foreligger
en avtalsenlig ratt for koncernen att hyra ut tillgangen till en annan
part, sa att endast koncernen kan nyttja tillgdngen. Leasingavtalen
ar antingen icke-uppsagningsbara eller kan endast sagas upp

mot en vasentlig uppségningsavgift. Vissa leasingavtal innehaller
en option att kdpa den underliggande tillgangen vid slutet av
leasingperioden eller méjlighet till forldngning av leasingperioden.
Koncernen fér inte sélja eller stalla den underliggande tillgangen
som sékerhet. Koncernen maste halla den hyrda byggnaden

for kontor och tillverkning i gott skick och aterstélla till dess
ursprungliga skick vid slutet av leasingperioden. Vidare maste
koncernen forsakra de leasade tillgdngarna och betala kostnader
for underhall for dessa i enlighet med hyresavtalen.

Koncernens leasingavtal bestar av 1 st tomtsrattsavtal, 1 st
lokalhyreskontrakt och 54 st containeravtal.
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2023-12-31

Minimileaseavgifter Inom 1 ar 1-2ar 2-3ar 3-4ar 4-5 ar Efter 5 ar Summa
Leasingavgifter 10 560 10077 10 053 8249 4702 10 520 54161
Finansiella kostnader =129 -88 L7 -14 0 0 -278
Nuvérde 10 435 9989 10 002 8235 4702 10 520 53 883

Leasingavtal som inte redovisas som skuld

Koncernen har valt att inte redovisa en leasingskuld avseende
korttidsleaseavtal (leasingavtal med en forvantad leasingtid

pa 12 manader eller kortare) och for leasingavtal for vilka

den underliggande tillgdngen har ett Iagt varde. Betalningar
avseende sadana leasingavtal kostnadsfors linjart. Dessutom

ar vissa variabla leasingavgifter inte tillatna att redovisas som
leasingskuld varfor dessa ocksa kostnadsférs I6pande. Kostnaden
avseende leasingavgifter som inte inkluderas i berakningen av
leasingskulden ar enligt

Minimileaseavgifter 2022
Leasingavtal med underliggande 185
tillgang med lagt varde

Summa 185

| nedanstéaende tabell presenteras koncernen identifierade
tillgdngar med nyttjanderatter. For Green-koncernen innebér
denna forandring av redovisningsstandard fran IAS 17 till IFRS
16 att hyreskontrakt, containeravtal och tomtrattsavtal som
tidigare redovisats under fastighetskostnader nu balansférs som
nyttjanderatter. | resultatrakningen kommer leasingkostnaden
delas upp i en avskrivningskomponent som redovisas som en
fastighetskostnad samt en rantekomponent som redovisas i
finansiella poster.

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda
hyresintakter

Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 20 821
Upplupna kostnader 28173
Totalt 48993
Not 30 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2022
Ej kassaflodespaverkande poster
Avskrivningar 182
Summa 182

Not 31 Nérstaende
Foljande transaktioner har skett med nérstaende:
Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och administration

har kopts in fran JE Real Estate AB, org. nr: 556797-5445.
Samtliga tjanster kops in pa normala kommersiella villkor.

Redovisat varde Avskrivning Kop av tjanster 2022
Byggnad 49 234 4181 Kop av tjanster:
- K6p av administrativa tjdanster 1320
Mark 4649 1141
Summa 1320
Summa 53883 5322
Koncernen hyr ut forvaltningsfastigheter enligt operationella
leasingavtal (se not 13) Skulder till narstaende: 2022-12-31
. JE Real Estate AB 0
Not 28 Ovriga kortfristiga skulder
Gyllene Triangeln AB 0
Belopp i tkr vipkSPEei| 2022-12-31 Adelmannen AB 0
Kortfristiga icke finansiella In 34718 Summa 0
Momsskuld 4670
Ovriga poster 1359 Fastigheten Fanan 18 om ett totalt fast|ghetsyarde om 650 mkr
har avyttrats pa marknadsmassiga villkor till Adelmannen AB
Totalt 40 747

under aret.

Stillda sakerheter samt ansvarsférbindelser till forman for
narstaende

Inga stéllda sakerheter till forman for narstaende aterfinns i
koncernen. Mellanhavande till JV Greenova ar presenterade i not
16 och 17.
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Not 32 Finansiella instrument per kategori

Belopp i tkr Langfristiga skulder Kortfristiga skulder Leasingskulder Summa
2023-01-01 1048 689 162 224 43475 1254 388
Kassapaverkande

-A°terbetaIningar/Amortering -14 265 0 -7 436 -21 701
-Utbetalningar 115 466 -8 878 17 844 124 432
-Forsaéljning dotterbolag -313418 0 0 -313418
Ej kassapaverkande

-Verkligt véarde 0 0 0 0
-Omklassificering 57 659 -57 659 0 0
2023-12-31 894 131 95 687 53883 1043 701
Belopp i tkr Langfristiga fordringar Kortfristiga fordringar Likvida medel Summa
2023-01-01 299 366 38259 87965 425 590
Kassapaverkande

-Aterbetalningar/Amortering 12 888 0 0 12 888
-Inbetalningar -136 439 92735 -78 184 -121 888
Ej kassapaverkande

-Verkligt vérde 0 0 0 0
-Omeklassificering 0 0 0 0
2023-12-31 175815 130 994 9781 316 590
2022-12-31

Belopp i tkr Viérderat till upplupet anskaffningsvarde

Tillgangar i rapport éver finansiell stéllning

Ovriga langfristiga fordringar 299 366
Kundfordringar 20 386
Ovriga kortfristiga fordringar 17 873
Likvida medel 87965
Summa 425 590
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2022-12-31

Belopp i tkr

Arsredovisning

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

Skulder i rapport éver finansiell stéllning

Skulder till kreditinstitut 1048 689
Leasingskulder 43475
Ovriga langfristiga skulder 57 659
Leverantorsskulder 8124
Ovriga kortfristiga skulder 96 451
Summa 1254 398
2023-12-31

Belopp i tkr Varderat till upplupet anskaffningsvarde

Tillgangar i rapport 6ver finansiell stéllning

Ovriga langfristiga fordringar 175815
Kundfordringar 27738
Ovriga kortfristiga fordringar 103 256
Likvida medel 9781
Summa 316 590
2023-12-31

Varderat till upplupet anskaffningsvarde
Belopp i tkr

Skulder i rapport éver finansiell stéllning

Skulder till kreditinstitut 831276
Leasingskulder 53883
Ovriga langfristiga skulder 62 855
Leverantorsskulder 10015
Ovriga kortfristiga skulder 85672
Summa 1043701
Not 33 Stallda sakerheter

Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1058 089
Summa 1058 089

Not 34 Handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter den 31 december 2023 fram till tidpunkten for arsredovisningens upprattande.

De kraftigt stigande marknadsrantorna och den okade inflationen under 2023 innebér en okad risk for l[dgkonjunktur vilket kan paverka
koncernens hyresgaster och darmed indirekt bolaget. Koncernen kan ocksa paverkas for det fallande rantor eller material- och
tjanstepriser fortsatter att stiga under aret. Situationen &r svarbeddémd och kan snabbt férandras da det i nuldget inte gar att exakt

overblicka alla konsekvenser.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att vidta atgarder for att minimera och hantera eventuella negativa effekter. Styrelsen bedémer i
nuléget att eventuell paverkan kan hanteras da bolagets och koncernens finansiella stéllning ar god.

2023

Moderbolagets resultatrakning

Belopp i tkr

Not

Rorelsens intakter

Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga rérelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran koncernféretag

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Finansiella poster

Resultat fore skatt

Koncernbidrag

Uppskjuten skatt

Arets resultat

101

2022

22459
22 459

-8 969
-9 147
-921
-19 037

332082
6 030
-9 448
328 665

332 086

-20 201

311 885

| moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat verensstammer med arets

resultat.

Noterna péa sidorna 106 till 108 utgor en integrerad del av denna arsredovisning.
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i tkr

Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

IT-system

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncern

Ovriga fordringar

10

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning

2023-12-31 2022-12-31

324

324

1212

1800

3012

543 397

383

543780

547 117

426

171 631

1979
0
760

174796

70 164

244 960

792 077

2023

Moderbolagets balansrakning, forts

Belopp i tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

/103

2022-12-31

Bundet eget kapital

11

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

100

Arets resultat

475699

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

311 885

Skatteskulder

787 684

1372

Ovriga skulder

49

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2199

Summa kortfristiga skulder

772

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noterna pa sidorna 106 till 108 utgdr en integrerad del av denna arsredovisning.

4392

792 076



/104

Moderbolagets forandring i eget kapital

Arsredovisning

Belopp i tkr Aktiekapital Balanserad vinst Summa eget kapital
inklusive arets resultat
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 896 179 896 279
Utdelning till &gare 0 -420 480 -420 480
Arets resultat tillika totalresultat 0 311885 311 885
Summa totalresultat 100 787 584 787 684
Utgaende balans per 31 december 2022 100 787 584 787 684
Ingaende balans per 1 januari 2023 100 787 584 787 684
Arets resultat tillika totalresultat 0 10 957 10957
Utgaende balans per 31 december 2023 100 798 541 798 641

Noterna pa sidorna 106 till 108 utgdr en integrerad del av denna arsredovisning.

2023

Moderbolagets rapport 6ver kassafloden

Belopp i tkr

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

/105

2022-12-31

Resultat fére finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

3421

Erhallen utdelning

921

Erhallen ranta

628612

Betald inkomstskatt

-3417

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapitalet

Féréndring kortfristiga rorelsefodringar

0

629 537

Féréndring kortfristiga rérelseskulder

-634 757

Summa forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

1454

Forvéarv av materiella anlaggningstillgangar

-633 303

-3766

Forvarv av dotterféretag, efter avdrag for forvarvade likvida medel

=&l

Avyttring av dotterforetag

21

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Utdelning

-152

Upptagna lan

-420 480

Koncernbidrag

421847

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel

-20 201

Arets kassaflode

-18 834

Likvida medel vid érets bérjan

-22 752

Likvida medel vid arets slut

Noterna pa sidorna 106 till 108 utgdr en integrerad del av denna arsredovisning.

92916

70 164
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Arsredovisning

Moderbolagets Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

Green Group AB (Moderbolaget i Green-koncernen) ar ett bolag
som ager och forvaltar fastigheter genom helagda dotterbolag.
Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm, adress: Box 5200, 102 44 Stockholm.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor.

Not 2 Sammanfattning av moderbolagets viktiga
redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna
arsredovisning uppréttats anges nedan. Dessa principer har
tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat
anges.

Arsredovisningen har uppréttats enligt
anskaffningsvardemetoden.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med RFR 2
kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gor
vissa bedomningar vid tillampningen av moderbolagets
redovisningsprinciper.

Moderbolaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd

olika finansiella risker: marknadsrisk (ranterisk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Moderbolagets 6vergripande riskhanteringspolicy
fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna
och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. For mer information om finansiella
risker hanvisas till koncernredovisningen not 3.

Moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen
i de fall som anges nedan:

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens
uppstallningsform. Rapport dver forandring av eget kapital foljer
koncernens uppstallningsform men ska innehalla de komponenter
som anges i ARL. Vidare innebar det skillnad i bendmningar,
jamfort med koncernredovisningen, framst avseende finansiella
intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag
for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas
forvarvsrelaterade kostnader. Nar det finns en indikation pa

att andelar i dotterbolag minskat i varde gors en berakning av
&tervinningsvardet. Ar detta lagre an det redovisade véardet gors
en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten "Resultat fran
andelar i koncernbolag”.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillampas ej i moderbolaget och finansiella instrument
varderas till anskaffningsvérde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att
innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta vardets
princip till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvaérde.

Not 3 Ersattningar till anstallda m.m.

Moderbolaget har per utgangen 2023-12-31, 7 st anstéllda
medarbetare

Belopp i tkr 2022
Léner och évriga erséttningar 6 059
Pension 969
Sociala avgifter 1911
Ovrigt 208
Summa personalkostnader 9 147

Kostnader och forpliktelser avseende pensioner och liknande till
styrelse, VD, ledande befattningshavare.

Belopp i tkr 2022
Léner och 6vriga erséttningar 4408
Pension 790
Sociala avgifter 1385
Summa personalkostnader 6 583

Konsfordelning for styrelseledamdter och dvriga
befattningshavare. Ersattning har betalats ut till Verkstallande
direktor som ocksa ar narstaende.

2022-12-31

Antal pa balansdagen Varav man

Styrelseledaméter 6 6

Verkstéllande direktdr och 1 1
ovriga ledande befattningshavare

Summa 7 7

2023-12-31
Antal pa balansdagen Varav man

Styrelseledaméter 6 6

Verkstallande direktor och 6vriga 2 2
ledande befattningshavare

Summa 8 8

2023

Not 4 Ersattningar till revisorerna

107

Under 2019 forvarvade bolaget ett koncernkonsolideringssystem
for att pa ett effektivt satt konsolidera rékenskaperna for
koncernen.

Erséattningar till revisorerna 2022
Grant Thornton AB P q ° .
Not 7 Forbattringsutgifter pa annan fastighet
- Revisionsuppdraget 347
— Revisionsverksamhet utéver revi- 112 Ly VERY] 2022-12-31
sionsuppdraget Ingdende anskaffningsvérde 3621
- Skatteradgivning 13 Investeringar i ny- till- och ombyggnationer 131
- Ovriga tjanster 41 Avskrivningar -740
Summa 513 Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 3012
Utgaende redovisat varde 3012
Not 5 Resultat fran koncernforetag
Belopp i tkr 2022 Tillgdngen avser ombyggnation och lokalanpassning av
- X - huvudkontoret i centrala Stockholm.
Utdelningar fran koncernféretag 628 541
Nedskrivning av koncemféiretag -306 459 Not 8 Andelar i koncernbolag
Summa 322 082
pLykB il 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 839 905
Not 6 IT-system
Investering i dotterbolag 25
Konsfordelning for styrelseledamater och ovriga Nedskrivning 296 529
befattningshavare. Ersattning har betalats ut till Verkstallande
direktér som ocksa ar narstaende. Avyttring av dotterbolag =

Rakenskapsaret 2022

Ingdende redovisat varde 506
Ink6p 0
Avskrivningar -181
Utgaende redovisat varde 325
Rakenskapsaret 2023

Ingaende redovisat varde 325
Inkop 0
Avskrivningar -325
Utgaende redovisat varde 0

Per 31 december 2023

Anskaffningsvarde 905

Ackumulerade avskrivningar -905

Redovisat varde 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 715 247 543 397

Utgaende redovisat varde 715 247 543 397

Under aret har dotterbolaget Green Storage Holding AB avyttrats
med en forlust om 23 Mkr.

Not 9 Uppskjuten skattefordringar

rlvkRbicil 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran som skall 383
utnyttjas efter mer an 12 manader
Utgaende redovisat varde 383

Arets forandring avseende uppskjutna skattefordringar uppgar
till 2 000 tkr (0 tkr) och avser uppbokning av uppskjuten skatt pa
underskottsavdrag.
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Not 10 Ovriga fodringar Underskrifter
Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman 2024-02-26 for faststallelse.

rlvkRbichl 2022-12-31

Stockholm 2024-02-26

Reverslan 1912

Ovrigt 67 [

Utgaende redovisat varde 1979 i i; E H \!\J
Under aret har en fordran uppkommit pa avyttrade bolaget Green Storage Holding AB om 88 Mkr. Henrik Toll André Akerlund

Styrelseordférande
Fordran avser tidigare koncernfordran pa séljande bolag och fordran har reglerats i sin helhet innan signering av denna arsredovisning.

Not 11 Eget kapital i@/ﬂ_"‘—-—-‘_

For information om aktiekapital se Not 25.

Robin Englén Carl Tham
Not 12 Néarstaende
Skulder till nirstaende: 2023-12-31 2022-12-31 ‘4——’1 ; F wh % é,.
JE Real Estate AB 0
Adelmannen AB 0 Henrik Toll Dan Eriksson
Summa 0
Not 13 Vasentliga handelser efter balansdagen
Douglag von Euler
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
Not 14 Vinstdisposition Niklas Borg Douglas Von Euler
Balanserat resultat 787 583 339 Verkstallande direktor
Arets resultat 10 957 090
kronor 798 540 429
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att: V&r revisionsberittelse har limnats 2024-02-26
till aktiedagarna utdelas 88 000 000
Grant Thornton Sweden AB
i ny rakning overfors 710 540 429
kronor 798 540 429

M.

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Green Group AB
Org.nr. 559102 - 4012
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Green Group AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den
31 de-cember 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sésom
de antagits av EU och drsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for

att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att

de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-ningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen

av bolagets och koncernens formaga att fort-satta verksamheten.

De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upp-
hora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Arsredovisning

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kom-mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-heter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentlig-heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slut-satsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

2023

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Green Group AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-delningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar

att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
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