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Detta ar Green Group

Green Group kombinerar det bdsta
av tva virldar. Djup bransch-
kunskap, riskhantering och lang-
stktighet, med entreprenorens
nyfikenhet och uppfinningsrikedom.

Green Group &r inget vanligt fastighetsbolag. Vissa skulle
kanske istallet kalla oss ett investmentbolag. | andras 6gon
liknar vi ett techbolag.

Det kanske later kaxigt, men i vara 6gon spelar etiketten
mindre roll. D& pratar vi hellre om vad som driver oss i kon-
cernen. | vart fall &r det ganska enkelt. Vi ar mer fortjusta i
kloka, langsiktiga och lonsamma affarer. For alla inblandade.

For att lyckas med det kravs en stor portion nyfikenhet och
kreativitet, parad med en passion for digitala I6sningar. Och
inte minst — en benhérd vilja att lyckas.

Vivill tro att vi kombinerar det basta av tva varldar. Djup
branschkunskap, riskhantering och strategiskt tankande,
med entreprendrens uppfinningsrikedom, ofargade blick
och forkarlek for bra affarer.

Kanske beror det ockséa pé var storlek. Vi &r lite mindre,
vilket sétter sin pragel pa var koncern. Vi gor det mesta
sjalva, vilket gor trosklarna lagre och tiden till beslut kortare.

Det betyder ocksé att om vi far syn pé en affar dar allt
stammer, da agerar vi. Om vi ser en majlighet att anvanda
digital teknik for att utforma losningar pa ett nytt satt, da tar
vi den. Sjalvklart alltid utan att ta onédiga risker eller tumma
pa langsiktigheten.

Fastighetsbolag, investmentbolag eller techbolag? Lat oss
noja oss med att kalla oss for ett ovanligt nyfiket fastighets-
bolag.

Hallbara

Hallbarhet ar en viktig del av allt vi gor. Det kan handla om
att ge gamla lokaler nytt liv, utmana vedertagna sanningar
eller om att arbeta méalmedvetet for att na konkreta resultat.

Langsiktiga

Vi tror pé kontinuiteten och tryggheten i langsiktiga rela-
tioner. Det innebér att nar vi investerar sa gor vi det inte pa
ett eller ett par ars sikt. Vi finns med pé hela resan.

Digitala

Vi dlskar innovation och digitala I6sningar. Det gor att vi kan
ge en battre upplevelse for véra hyresgaster. Helt enkelt
gora goda affarer annu battre.

GREEN GROUP HAR FYRA OLIKA VERKSAMHETSOMRADEN

GREEN GROUP

N

GREEN PROPERTY
ager och forvaltar kommersiella
fastigheter.

GRIEN PARK

ager och forvaltar
parkeringsfastigheter.

S S

GREEN STORAGE ~ GREEN PROPTECH
ar Sveriges storsta bolag utvecklar och investerar i
inom self-storage. proptechbolag.
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GREEN PROPERTY

. Greenova, ett JV med Genova bildas och fem fastigheter forvarvas.

. Sju fastigheter med 25-ariga hyresavtal forvarvas fran Glimra genom tva sale and
leaseback-affarer.

. Avtal ingas under april om forvarv av en fastighet i Dalénum pa Lidingd med tilltrade
under H2 2023.

. Forvarv av Stockholm Skaningen 2 fran Stiftelsen Josephinahemmet.

. Forvarv av en portfdlj med 14 industrifastigheter i Uddevalla.

. Forséljning av 46 fastigheter till Foretagsparken.

. EU-varumarket Green Property registrerat.

. Prinsens Lager 6ppnar sin 24:e anlaggning.

GREEN PARK

. Avtal ingas under april om férvarv av en fastighet i Dalénum pa Lidingd med tilltrade H2
2023. Samtliga parkeringsplatser ar uthyrda pa 25-ariga hyresavtal till tva bostadsrétts-
foreningar.

J Fastigheten Stockholm Lagringen 188 tilltraddes under juni.

J Nacka Sickladn 134:34 tilltraddes under oktober fran Storstaden Bostad.

. Nykoping Caproni 1 saldes under oktober till Féretagsparken.

J Stockholm Lissabon 8 saldes under december.

. EU-varumarket Green Park registrerat.

GREEN STORAGE

o Green Storage har forvarvat 24Storage och blir darmed Sveriges storsta self storage-bolag.
o Samtliga 24Storage anlaggningar skyltas om till Green Storage.
o Anlaggning nr 39 6ppnas.

GREEN PROPTECH

. Parkando, vart samagda bolag med Hydda, har dubblat sin férvaltning av garage.

o Investeringar genomforda i Parakey, Onefin, Skawen, Woshapp och Estabild.

LIHLYOM | L3”Y
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Omvarlden har pa manga satt varit speciell under aret
och fastighetsbranschen ar inget undantag. Parallellt
med att effekterna av pandemin avtog skapade den ryska
invasionen av Ukraina ny osdkerhet pa marknaden, vilket
resulterade i kraftig inflation. Féljdeffekterna &r manga.
For var och manga andra branscher innebar det kraftigt
okade byggkostnader, héjda energipriser och stigande
rantor.

Vad g6r man néar det blaser upp till storm? P& Green Group
ar det mindre dramatiskt an det kan lata, dven under ett
turbulent &r som 2022. Ar man beredd pé att stormen kan
komma och redskapen ar forberedda sé klarar man aven
valdigt harda vindar.

Faktum ar att Green Group stér stadigare an nagonsin.
Under 2022 har vi fortsatt pa strategin som vi inledde
2021, att gora affarer som forbereder oss pé en tuffare
konjunktur. Vi har sett 6ver alla vara innehav, strukturerat
och renodlat verksamheten samt sakrat den langsiktiga
finansieringen.

En prioritering har varit att se over forvaltningen av vara
innehav, for att ta tillvara pa alla varden och skapa mer
héllbara fastigheter. | en varld av skenande energipriser
gar det att skapa stora varden genom att optimera sina
fastigheter. Vi har darfor under aret byggt upp en egen
teknisk forvaltningsorganisation. Det gor oss bade battre
rustade och mer héllbara, vilket &r grundlaggande for
Green Group.

Under stora delar av 2022 har vi haft en stormakt som
bedriver ett krig mot Europa och deras resurser till kriget
finansieras genom forsaljning av energi. Detta har fatt oss
att i annu hogre grad vilja optimera vara floden. Om vi kan
bidra lite grann till att férbruka mindre energi ar vi otroligt
motiverade att gora det.

En annan prioritering har varit att strukturera om vara inne-
hav till att fokusera pé vara karnverksamheter: innerstads-
fastigheter, garage och self storage. Trots en avwaktande
fastighetsmarknad 2022 gjorde vi ett 80-tal fastighets-
transaktioner under aret till ett varde av 2,5 mdkr. Det &r
ett styrkebesked for Green Group att kunna genomfora sa
manga affarer dven i dessa tider.

Ett exempel pé det &r att vi under aret salde vart bestand
med lager- och logistikfastigheter till Foretagsparken. Det
var ett bestand som inte tillhor var kédrnverksamhet. Ett
annat exempel &r Greenova, som vi bildade tillsammans
med Genova i borjan av 2022. Vi har férvarvat fem strat-
egiska utvecklingsfastigheter i Stockholm som vi tar ett
gemensamt grepp om och tillfor kunskap. Pa detta satt
kan vi forvalta dem béattre an var for sig.

For att sakerstélla koncernens framtida likviditetsbehov har
vi under &ret refinansierat 75 procent av koncernens lan
med en kapitalbindning pa 3-5 ar. Nagot som ger oss en
annu starkare kassa och magjlighet att agera snabbt nar bra
affarer dyker upp.

Forvaltningsatgarderna har varit manga. Samtidigt har vi
inte 1atit detta skymnma vart affarsfokus. Under aret har vi
vuxit som koncern och haft affarsmajligheter inom samtliga
verksamhetsomraden.

Vi har alltsd agerat for att inte bara hantera risk, utan for
att ta tillvara pa affarsmaojligheter som dyker upp pa mark-
naden — sarskilt utifall omvarlden skulle utvecklas negativt.

Planen for framtiden kan sammanfattas i tva ord: kontrol-
lerad tillvéxt. Atgarderna under &ret har stérkt bolaget, vilket
gor att vi kommer att kunna ta oss an &nnu fler och stérre
forvarv i framtiden. Det &r nagot som inspirerar oss.

Green Group stér val rustade.

Niklas Borg
VD
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Framtiden ar gron

Green Groups hallbarhetsfilosofi och arbete &r en
forutsattning for att skapa langsiktighet och synergier
i var affar. Hallbarhet ar darfor en grundlaggande del
av vart arbete fran férvarvsprocessen och genom hela
forvaltningen.

Vivill att alla forvary tydligt ska kunna pévisa ett héllbart
varde. Det kan exempelvis handla om att skapa nya ytor,
alternativa anvandningsomraden eller forbattra fastighetens
kapacitet genom effektiviserad anvandning av yta eller drift.

Syftet med vart hallbarhetsarbete ar att kunna fortséatta
skapa langsiktigt aktieagarvarde genom en héllbar afférs-
modell, samtidigt som vi har en positiv samhéllspaverkan
ur ett socialt och miljomassigt perspektiv.

Green Group ska bidra till en hallbar utveckling. Hallbarhets-
mélen ska vara integrerade i verksamheten och ge konkreta
resultat. Vart engagemang for hallbarhetsfragor stods

av alla véra intressenter. Det generellt 6kade fokuset pa
omradet skapar synergier i vart arbete. Vi tar de Globala
héallbarhetsmalen (SDG) i beaktande néar vi utvecklar var hall-
barhetsstrategi, och ser méjligheten att genom vart arbete
kunna bidra till foljande SDG:er:

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TII.I.VAW
4

11 HALLBARA STADER

13 BEKAMPA KLIMAT-
OCH SAMHALLEN

FORANDRINGARNA

AHES @

Under &ret har en rad olika aktiviteter kopplade till vara hall-
barhetsmél genomfarts, inte bara inom Green Group, utan
ocksa bland véara hyresgéaster.

Tre viktiga steg for att minska foretagets negativa klimat-
paverkan &r att minska energianvandningen, sakerstalla
anvandningen av fornybar energi samt &tervinna och ater-
anvanda energi dar det ar mojligt.

Under &ret har Green Group genomfort stora energibe-
sparingsatgarder genom driftsoptimering. Samtliga fastig-
heter har anslutits till Metry, som digitaliserar tillgéangen till
energidata. Som ett resultat av vart arbete har forbrukningen
av fjarrvarme minskat med 20 procent och fjarrkylan med
over 50 procent, bara under 2022. En stor del av fjarrvarme-
besparingen ar en effekt av att vi borjat atervinna varme
fran var hyresgast Nara Sverige, som har en hydroponisk
gronsaksodling i Green Groups stérsta fastighet om

37000 kvm.

Green Group koper in 100 procent fornybar el till sina
fastigheter och 98 procent av fiarrvarmen kommer fran
fornybara kallor. Vi forsoker ockséd minska negativa klimat-
paverkan genom att paverka vara kunder och deras verk-
samheter samt erbjuda fler grona alternativ. Vi har darfor
under aret infort som standard att skriva grona hyresavtal.

Green Parks expansiva utbyggnad av laddstationer i gara-
gen &r viktig pusselbit for klimatomstéaliningen fran fossila
branslen till eldrift. Green Park bidrar till uppbyggnaden av
Sveriges laddinfrastruktur. Vara garage &r &ven utrustade
med den 100 procent fossilfria frakttjansten Instabox och
med elbilspooltjansten Elbilio, vilket dven det bidrar till att
véara kunder kan vélja miljoeffektiva losningar i sin vardag.

Green Property har paborjat ett intensivt arbete med att
miljocertifiera de storsta fastigheterna for att fa en kvalitets-
sakring av det arbete som utforts och byggnadernas miljo-
prestanda.

Green Group kommer under aret att genomfora en djupare
klimatanalys och paborja matning av vart klimatutslapp
(Scope 1 och 2) for att kunna sékerstalla minskningar av
koldioxidutslapp.

13
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Green Property

Pa Green Property skapar vi den perfekta mixen av olika
fastighetstyper. | portféljen hittar du kommersiella ytor,
bostader och samhallsfastigheter. Green Property har ett
brett investeringsmandat som innefattar i stort sett samt-
liga fastighetsslag 6ver hela landet. Huvudfokus ligger pa
fastigheter i Stockholmsomradet.

Green Property forsoker ta vara pd majligheter som alla
kanske inte ser. Vi arbetar aktivt med fastigheterna och
hyresgastsammansattningen. Under Green Propertys tak
samsas prestigefyllda restauranger och butiker med
strategiska lager- och logistikfastigheter i urbana lagen.

Varde skapas genom att langsiktigt 6ka driftnettot i
fastigheterna. Ledorden &r langsiktigt &gande och nara
relationer med stabila hyresgaster. Vi har ofta en mix av
olika verksamheter i vara hus, det vi kallar for "multi use”.
Det kan vara fastigheter med verksamhetslokaler men
aven med vissa inslag av bostader och samhallsservice.
Ett exempel pa det &r fastigheten Fanan 18 pa hornet av
Narvavagen, Linnégatan och Banérgatan pd Ostermalm
i Stockholm. Huset ar p& 5 800 kvm och inrymmer

24 lagenheter, 2 200 kvm kontor, en forskola och

45 parkeringsplatser. Dessutom finns det en potentiell
byggratt.

Genom en diversifierad blandning av olika fastighetsinnehav
och hyresgaster kan vi forsékra oss om att sprida risker,
trygga langsiktiga innehav och f& god Ionsamhet. Nara
samarbete med hyresgésterna ar viktigt. De &r ofta tidiga
med att reagera pa forandringar pa marknaden och se
mojligheter att forbattra sina affarer. Att som fastighets-
dgare vara snabb med att uppfatta hyresgésternas behov
ar darfor ovarderligt.

15 st

FASTIGHETER

41 000 xvm

UTHYRNINGSBAR AREA

99

UTHYRNINGSGRAD

1,3 mdkr

FASTIGHETSVARDE

63 mkr

HYRESVARDE

46 v

BELANINGSGRAD



Genom nara samarbete med systerbolaget Green Park, som
ofta ager avstyckade garage under andra byggnader, har vi
utvecklat en djup expertis kopplat till 3D-fastighetsbildning.
Detta har mojliggjort flertalet av Green Propertys forvary

i innerstaden som ar just 3D-fastigheter. Forutom denna
specialitet &r Green Property duktiga pa uthyrning. Green
Property bedriver ett mycket aktivt uthyrningsarbete. Vi rads
inte utmanande fastigheter med vakansinslag, fel hyresniva
eller dar nuvarande verksamhet och anvéandning kanske

inte kommit till sin ratt. Fokus ligger pé att skapa langa
trygga kassafloden som 6ver tid kan ge en hyrestillvaxt Gver
KPIl-utvecklingen.

Green Property &r langsiktiga dgare sa det gar att marknads-
anpassa hyrorna over tid. Det & ndgot som inte behdver
ske direkt. Denna aktiva och dynamiska forvaltnings- och
utvecklingsfilosofi i kombination med ett stort affarsflode av
bade hyresgaster och fastigheter gor att vi kan ta tillvara pa
gynnsamma affarsmajligheter.

2022 blev precis som foregaende ar ett transaktionsintensivt
ar med forvarv av over 30 fastigheter i olika affarer och en
stor strategisk forsaljning av en portfolj med 46 fastigheter
till Foretagsparken. Totalt gjordes affarer for dver 2 miljarder
kronor. Trots denna stora avyttring har Green Property mer
an fordubblat sitt fastighetsbestédnd under de senaste aren.

Vi har ett higt affdrstempo
och jobbar hart pa att ta vara
pa mojligheter som alla kanske
inte ser.

Gustaf Grundstrom
VD, Green Property

Green Property forsoker dven ta vara péa bra affarsmajlig-
heter utanfor den traditionella affarsmodellen och har
darfor under &ret skapat ett JV tillsammans med Genova
AB (publ) som fatt namnet Greenova. Greenova har i sin
tur forvarvat ett antal utvecklingsfastigheter i narférorter,
dar det pa sikt kan utvecklas annan anvandning som till
exempel bostader. Under tiden praglas fastigheterna av
stabila kassafléden och hoga restvarden. Green Property
och Genova delar samma varderingar och bolagens olika
kompetenser kompletterar varandra bra. Genova driver
stadsutvecklingen och Green Property jobbar med hyres-
gésterna och de befintliga fastigheterna.
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VVara fastigheter

1 KUMLET 7, STOCKHOLM
ADRESS Linnégatan 51
YTA 623 kvm
BESKRIVNING Kontor & garage

2 FANAN 18, STOCKHOLM

ADRESS Narvavagen 12/
Banérgatan 13

YTA 5 705 kvm

BESKRIVNING Bostader, kontor,
forskola & garage

3 HARPAN 53, STOCKHOLM
ADRESS Karlaplan 4

YTA 1 346 kvm

BESKRIVNING Kulturverksamhet

4 KREJAREN 21, STOCKHOLM
ADRESS Ostermalmstorg 5
YTA 1 371 kvm

BESKRIVNING Hotell &
restauranger

5 RIDDAREN 15, STOCKHOLM
ADRESS Grev Turegatan 20
YTA 195 kvm

BESKRIVNING Restaurang

KREJAREN 21

7

8

9

10

ARKITEKTEN 7, STOCKHOLM
ADRESS Framnasbacken 4-6
YTA 1 435 kvm
BESKRIVNING Kontor & lager

KOSTERN 9, LIDINGO

ADRESS Bodalsvagen 2A/
Kostervagen 1-3

YTA 2 237 kvm

BESKRIVNING Butikslokaler,
kontor & restaurang

SKANINGEN 2, STOCKHOLM
ADRESS Drachmannsgatan 2
YTA 2 347 kvm

BESKRIVNING Bostader & kyrka

LUNA 5, SODERTALJE
ADRESS Storgatan 7
YTA 2 786 kvm

BESKRIVNING Bankkontor,
gym & butik

ADELGASEN 8, NORRTALJE
ADRESS Sikavagen 9

YTA 2 973 kvm
BESKRIVNING Forvaring

FANAN 18

11

12

14

—
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TRALEN 20, NORRTALJE
ADRESS Backtorpshdjden 28
YTA 3 455 kvm
BESKRIVNING Forvaring

BARKEN 40, KATRINEHOLM
ADRESS Movégen 10

YTA 2 785 kvm
BESKRIVNING Forvaring

NEDRE GRUVRISET 30:3, FALUN
ADRESS Samuelsgalsvagen 10
YTA 5510 kvm

BESKRIVNING Forvaring

SKRAPAN 13, KARLSTAD
ADRESS Hedjamnan 4
YTA 4 215 kvm
BESKRIVNING Forvaring

PRESTANDO 20, TRELLEBORG
ADRESS Mellankopingevagen 15
YTA 3 819 kvm

BESKRIVNING Forvaring
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De goda grannarna

Ibland dr det roligare att gora saker tillsammans.

Orden tillhér Gustaf Grundstréom. Han om nagon borde
veta. Gustaf &r vd for ett bolag som i sig dr en symbol
for den devisen, det marks redan pa foretagsnamnet.
Greenova bildades i januari 2022 som ett resultat av
en ovanligt stark vanskap mellan tva foretag

— Green Property och Genova.

Vanskapen mellan bolagen existerar inte bara pa
Bolagsverkets papper. | sjalva verket kan den narmast
beskrivas som ett syskonskap. En relation dar bada parter
ar lika och olika pd samma gang och darmed kompletterar
varandra.

Det var ocksé sa allt borjade, strax innan bolaget
bildades.

AKERSBERGA OCH VEDDESTA

Green Property, dar Gustaf Grundstrom ocksé ar vd, kdpte
tva fastigheter i Akersberga. Det visade sig da att Genova
agde fastigheterna bredvid. Genom att samarbeta fore-
tagen emellan ség man en maojlighet att kunna verka mer
effektivt, exempelvis som en och samma part gentemot
kommunen.

Redan fran start fanns det ocksé tydliga synergier. Alla
kan som bekant inte vara bast pa allt. Och i detta fall var
det Genova som satt pa extra stadsplaneringskompetens.
Fragor som ror stadsutveckling ligger Genova varmt om
hjartat, medan Green Property & sin sida ar experter pa
uthyrning och forvaltning.

GREEN GROUP +

N&sta steg i relationen var en fastighetsaffar i Veddesta, som
ligger i Jakobsberg i Stockholm. Genova driver fastighets-
utvecklingen och i nasta steg dven produktionen, medan
Green Property skoter uthyrningen. | framtiden ska det bli
40-50 000 i BTA. | planen ingér forutom bostader dven en
blandning av butiker, kaféer och andra verksamheter.

DEN RODA TRADEN

Vad ar da den roda tréden som kénnetecknar ett idealiskt
Greenova-projekt? Om man zoomar ut blir det tydligt att
det hanger ihop med utvecklingen av storstadsregionen
som helhet. Stockholm vaxer och det sker naturligt langs
den spéarbundna trafiken. Det innebar att lagen som tidigare
sags som perifera plotsligt forvandlas till hogintressanta
objekt for utveckling. Det &r fallet med bade fastigheterna i
Akersberga och Veddesta.

Vad har da framtiden att erbjuda for det gemensamma
bolaget?

Om man fragar Gustaf Grundstrom &r det mindre intressant
med skarpa utfastelser. Fokus for Greenova kommer aven
framover att ligga pé ett gemensamt, hogt affarstempo.
Samt sjéalvklart att ta tillvara pa mojligheter som gér andra
forbi.

= GREEN









Prinsens
Lager

Den enkla vagen till framgang

Att b6rja med tva tomma hander &r ett vanligt uttryck
i entreprenodrsvarlden. Nar Kristofer Hogberg grund-
ade self storage-konceptet Prinsens Lager var det
ungefar sa det bérjade. Aven om det i hans fall
snarare handlade om - tva tomma containrar.

Det som idag &ar Sveriges tredje storsta foretag inom
self storage startade i ganska blygsam skala. Fragar
man serieentreprenoren Kristofer Hogberg var det i
forsta hand enkelheten i konceptet som lockade. Allt
borjade med den klassiska meningen "tank om...”. |
fallet Prinsens Lager handlade det om skalbarheten i
containerlosningen. Tank om det skulle ga att hyra lite
mark, stélla ut ndgra containrar och véxa i takt med att
kunderna fyller dem? Och sa ett lika enkelt erbjudande
till detta: Hyr en container dar du sjalv star for laset.
Resten fixar vi.

Erbjudandet gick hem, skulle det visa sig. Redan fran
start gick det upp for Kristofer att kunderna foréalskade
sig i bade enkelheten och prislappen. Uppsala,
Mariefred... stader lades till varann. Och den enda
markbara skillnaden i konceptet var att marken som
Prinsens Lager anvande boérjade kopas istéllet for att
hyras.

ENVETET KUNDFOKUS

Man skulle kunna séga att konceptet later enkelt for att
det &r just enkelt. Men i varje lyckad affarsresa finns det
forstas andra nycklar. En av dem &ar synen pa kunderna.

Kanske var det faktumet att Kristofer saknade tidigare
erfarenhet fran self storage-branschen som han sag
det extra tydligt: behovet av att i storre grad utga fran
kundernas perspektiv, behov och vanor.

Det envetna kundfokuset borjade snabbt méarkas i bade
stort och smaétt hos Prinsens Lager. | de laga priserna.

| valet av ratt Iagen. | den extra anstrangningen for

att skapa en ren och frasch miljé. | kundtjansten som
genomgaende far valdigt hoga betyg. | den helt autom-
atiserade kundresan. Enkla saker kan tyckas, men som
helhet har de inneburit ett nytt satt att tdnka och agera
pa marknaden.

GREEN GROUP TRADER IN

Green Groups intréde i berattelsen om Prinsens Lager
kom for omkring ett och ett halvt &r sedan. Aven om
det inte forandrade det grundlaggande konceptet inne-
bar det ett tillskott av bade kunskap och ekonomiska
muskler for att kunna véxa ytterligare.

Green Group har omfamnat det som gor Prinsens Lager
séa unika. Trots dagens 1 300 férrad i Sverige &r det
fortfarande bara fem personer som arbetar operativt

i verksamheten. Prinsens Lager véaxer sa det knakar,
med en arlig tillvaxt pa omkring 25%. Och Kristofer
Hogberg har inga planer pa att sakta ner.
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Green Park

Green Park har som huvudfokus att investera i
parkeringsfastigheter. Bolagets affarsidé &r att
erbjuda en modern, smidig och séker parkerings-
upplevelse med kunden i fokus. Tillsammans med
mobilitetstjanster skapas marknadens mest
attraktiva parkeringsupplevelse, vilket 6kar
kundens betalningsvilja.

Tack vare en malmedveten satsning pé digital utveckling,
héllbarhetsfrégor samt en rad mobilitets- och service-
tjanster erbjuder idag Green Park marknadens mest
moderna garage och mobilitetshus.

Green Park dger fastigheter med 3 100 p-platser och en
total yta dverstigande 96 000 kvm. En stor del av p-platserna
&r uthyrda till bostadsrattsforeningar pa langa avtal, vilket
medfor mycket stabila kassafloden.

Green Park investerar i parkeringsfastigheter som antingen
kan vara fristdende parkeringshus eller garagefastigheter
under mark. Manga av Green Parks fastigheter &r s& kallade
3D-fastigheter. Green Park forvarvade &r 2009 Sveriges
forsta 3D-fastighet pa Vanadisvéagen i Stockholm. Garaget
pa Vanadisvégen &r ett av Stockholms &ldsta garage, det
klassiska Centralgaraget som ¢ppnade 1919. Green Park
har sedan forvarvet rustat upp garaget. Det &r numera topp-
modernt och utrustat med den senaste digitala tekniken,
laddstationer, miljévanlig biltvatt, mobilitetstjanster och
mycket mer.

GREEN PARKS STYRKOR

Green Park erbjuder skraddarsydda I6sningar for varje
enskild fastighet, vilket bidrar till bade hogre intjaning och
hog kundnojdhet. Det omfattar ocksé en trygg och séker
garagemiljo. Green Parks mal &r att alltid erbjuda en
modern, smidig och séker parkeringsupplevelse med
kunden i fokus. Langa relationer med kunder och
samarbetspartners &r centralt for verksamheten.

Green Park &ger nagra av Sveriges modernaste garage,
inte minst nar det galler den digitala utvecklingen, inno-
vation och héllbarhet. | garagen erbjuds en rad digitala
mobilitets- och servicetjanster som till exempel: kem-
tvattsskap, matvaruleveranser, miljovanlig ambulerande
biltvatt, och déackbyte. Exempel pa mobilitetstjanster ar
elfordonspooler (elcyklar, elbilar, elmopeder) och ladd-
stationer. Nagra leveranttrer som Green Park samarbetar
med &r Parkando, Instabox, Gordon Delivery, Donald
Services, Elbilio, Woshapp och Voltiva.

Green Parks garagefastigheter
dr mycket mer dn bara garage,
de dr hubbar som bidrar till
att géra mdanniskors vardag
lite enklare.

Jesper Ericsson
Green Park

1 Avancerade tekniska system i kombination med intern know how skapar stora méjligheter

till 6verbelaggning.

Langa hyresavtal till Iaga hyresnivaer med bostadsrattsféreningar som motparter innebar
extremt trygga kassafléden men laga restvardesrisker.

Laga fastighetsvarden per kvm medfér stora mojligheter till alternativanvandning som skapar
saval attraktivare garage som kraftigt okade hyresintékter eller avstyckningsmajligheter.




Den traditionella parkeringsplatsen star outnyttjad
en stor del av tiden. Genom Green Parks tekniska
I6sningar erbjuds fastighetségare betydligt hdgre
nyttjandegrad av sina parkeringsytor. De kring-
tjanster som Green Park tillhandahaller sina
kunder ar:

=

ELBILSPOOL
tillgéng till elbil nar man behover den.

= B

ELBILSLADDNING
bade till boende, anstallda och besokare.

1 b4

=

MILJOVANLIG BILTVATT
direkt i garaget péa en tid som passar kunden.

—-o-

ELMOPED
miljévanlig och smidig transportlésning
for stadsmiljo.

"

MAT- OCH VARULEVERANSER
direkt till garaget.

DACKBYTE

=

STENSKOTTSLAGNING

3 100 st

PARKERINGSPLATSER

96 OOO kvm

UTHYRNINGSBAR AREA

10 st

FASTIGHETER

1,0 mdKkr

FASTIGHETSVARDE

51 mkr

HYRESVARDE

48 4

BELANINGSGRAD

23
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GREEN PARK
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EKFATET 3 LAGRINGEN 118

B
JONS PETTER BORG 17

P

MUNIN 42 SICKLAON 134:34



Vara fastigheter

1 EKFATET 3, STOCKHOLM
ADRESS Sj6viksvagen 110
YTA 37 000 kvm

BESKRIVNING Parkering,
gronsaksodling, skjutbana & biltvatt

9 LAGRINGEN 118, STOCKHOLM
ADRESS Sjoviksvagen 60-68
YTA 377 kvm

BESKRIVNING Butikslokaler

3 FALLSKARMEN 2, STOCKHOLM
ADRESS Segelflygsgatan 4
YTA 3 658 kvm
BESKRIVNING Parkering

4 FLYGLEDAREN 3, STOCKHOLM
ADRESS Pilotgatan 3
YTA 2 415 kvm
BESKRIVNING Parkering

5 HORISONTEN 3, STOCKHOLM
ADRESS Pilotgatan 3
YTA 7 995 kvm
BESKRIVNING Parkering

G | FORELLEN 23, TYRESO
ADRESS Tyrest Centrum
YTA 2 865 kvm
BESKRIVNING Parkering

7 HUVUDSTA 3:11, SOLNA
ADRESS Anderstorpsvagen 2-22
YTA 17 063 kvm
BESKRIVNING Parkering

10

JONS PETTER BORG 17, LUND
ADRESS Hedvig Mdllers gata 10 A-B
YTA 12 900 kvm

BESKRIVNING Parkering

MUNIN 42, STOCKHOLM
ADRESS Vanadisvagen 2-4
YTA 8 215 kvm
BESKRIVNING Parkering

SICKLAON 134:34, NACKA
ADRESS Varmdovagen 171
YTA 3 937 kvm
BESKRIVNING Parkering
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Framtidsparkering |

klassisk industrimilj©

Det &r ett omrade som bar pa en rik historia. Nyckeln till
dess forflutna finns i dess namn. Dalénum &r uppkallat
efter den ikoniska uppfinnaren Gustaf Dahlén, som en
gang ledde industriféretaget AGA hérifran.

Allt borjade 1912. Det var da AGA fick i uppdrag att bygga
fyrarna i Panamakanalen. Samma ar fick Dahlén motta
nobelpriset i fysik for sina insatser, dven om gasfyrarna sa
smaéaningom skulle ersattas med elektriska fyrar. 1912 var
ocksa aret som man valde att flytta AGA:s verksamhet till en
helt ny plats.

| Skarsatra pa sodra Lidingo uppforde AGA en ny och vacker
tegelbyggnad i tidens anda. En byggnad som stér kvar an
idag. Och det &r i detta gamla industriomrade som en ny
stadsdel nu vaxer fram.

Planen ar att Dalénum ska vara fardigbyggt 2025 och
da inrymma bade attraktiva bostader och kommersiella
fastigheter. Forutom plats for boende och foretag ska
Dalénum &ven erbjuda gangstrak, parker, idrottshall och
en attraktiv strandpromenad.

INNOVATIVA PARKERINGAR

En annan viktig pusselbit i Dalénum &r majligheten till
parkering. Och det &r har som Green Park kommer in,
genom att erbjuda en spannande parkeringslosning for

boende i omradet. Nagot som ar majligt tack vare ett néra
samarbete med JM — ett samarbete som vi ar stolta over.
Som byggherre &r JM en garant for langsiktiga och
héllbara bostader av hog kvalitet.

I AGA:s tidigare huvudkontor finns tva garage som vi

nu tar 6ver och utvecklar. Totalt sett erbjuder vinu 159
parkeringsplatser frén och med tilltradet under Q3 2023.
| grunden finns ett 25-arigt avtal med bostadsrétts-
foreningar i omrédet, vilket ger en trygghet bade for
boende och som investering.

Med parkeringen i Green Parks regi forvaltar vi det lokala
arvet som praglas av innovation. Parkeringen kopplas ihop
med en rad spannande tjanster. 25 av parkeringsplatserna
ar till exempel utrustade med laddstolpar redan fran start,
och fler gér att lagga till. For att komma in finns digitala
nycklar som gér att dela med familj och vanner.

| Green Parks parkering kommer de boende &dven erbjudas
biltvatt, kemtvatt, paketutlamning och kylda leveranser.
Tilltdnkta samarbetspartners innefattar Instabox, Gordon
Delivery, Donald Service och Woshapp — mervérdestjanster
som ger en 6kad service for de boende. Allt detta bidrar till
en lovande start for det nya omradet pé sddra Lidingo.

BYGGAR 1912
TILLTRADE Q3 2023
PARKERINGSPLATSER 159 st

LADDPLATSER 25 st
GARAGEYTA 4 500 kvm
TOTAL YTA 6 110 kvm LOA

N
NG

AYVd NIFHO



Genom att dra nytt av digitalisering
och automatisering har Green Storage
lyckats med tva saker pa samma gang.
Att gora priserna mer attraktiva,

men ocksa att gora kundupplevelsen
dnnu bdttre.




Self Storage 2.0

Digitaliseringen fortsétter att stdpa om och revolutionera
gamla branscher. Nagot som ger utrymme fér nya aktérer
som &r nyfikna, modiga och ser pa marknaden med nya
oégon.

En s&dan utmanare ar Green Storage. Ett foretag som i
och med forvarvet av 24Storage plotsligt ar marknads-
ledare inom self-storage. Nu vander agarna Green Group
och den amerikanska joint venture- Partnern TIAA/Nuveen
blickarna mot nya marknader.

Det finns forstds manga fragor. Inte minst hur det kommer
sig att Green Storage har kunnat bryta sig in och ta sadan
plats i branschen pé det har sattet, allt inom loppet av
3ar?

EN NY MODELL

Green Storage &r en av Europas forsta helautomatiserade
|6sningar for self storage. Det innebar att det krévs farre
hander i verksamheten. Lagre personalkostnader leder till
mer konkurrenskraftiga priser. Man skulle kunna tro att
mindre personal skulle ha en negativ paverkan pa kund-
upplevelsen. | praktiken ar det tvartom.

Den gamla modellen innebar ett storre dtagande fran
kundernas sida, i form av exempelvis krav pa fysiska maten
i samband med att kontrakt skulle skrivas. Det &r sédant
som kunderna nu slipper. Samtidigt som resten av proces-
sen blir snabbare, enklare och smidigare. Idag sker allt via
appen, dar kunderna har battre kontroll Gver flodet.

MER AN PRIVATKUNDER

Kunderna forresten. Det &r latt att associera self storage
med privatkunder. Villadgare och lagenhetsinnehavare med
alltfor manga prylar och inte tillrackligt med plats. Och visst,
de &r en prioriterad kundgrupp. Men de &r bara en del av
kunderna.

For Green Storage ar foretagskunderna lika viktiga. Inte
minst storféretagen i Sverige, som uppskattar Green
Storages varumarke. Det handlar helt enkelt om att hitta
en bra mix av privat- och foretagskunder.

N33HO

j0LS

OPPNA FOR FRAMTIDEN

I och med sammanslagningen med 24Storage ar nu Green
Storage lokal marknadsledare pa manga platser runt omi
Sverige. Och tack vare TIAAs globala investeringsverksamhet
ligger det inte langt bort att ténka sig en bredare och vidare
expansion.

I linje med Green Groups 6vergripande filosofi ar det dock
inte frdgan om att vara fastlasta vid en viss tillvaxambition.
Det centrala &r att ta vara pa majligheterna. Allt har sin tid
— &ven under en revolution.

39 s

FASTIGHETER

16 500 st

FORRAD

70 «

GENOMSNITTLIG
BELAGGNINGSGRAD

3,9 mdkr

FASTIGHETSVARDE

100 000 xvm

UTHYRNINGSBAR AREA
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GREEN STORAGE

\VVara fastigheter

Stockholm

BROMMA ¢ ALVIK
Drottningholmsvagen 195

BROMMA « ULVSUNDA
Norrbyvagen 1

FARSTA « LARSBODA
Perstorpsvagen 126

HANDEN ¢ HANTVERKARVAGEN
Hantverkarvagen 41

HANDEN  TRAFFGATAN
Traffgatan 7

KALLHALL * STAKET
Skarprattarvagen 30

KUNGSHOLMEN
Wargentinsgatan 7

LILJEHOLMEN
Sjoviksvagen 104

NACKA/VARMDO ¢ ORMINGE
Telegramvagen 50

SOLNA « BRAHEVAGEN
Brahevagen 5

SOLNA » HAGALUND
Slottsvagen 14

SOLNA ¢ HUVUDSTA
Jungfrudansen 23B

SPANGA
Avestagatan 46

SUNDBYBERG ° LILLA ALBY
Albygatan 123

SUNDBYBERG * TULETORGET
Skogsbacken 2

TUMBA
Lansmansvagen 13

TYRESO * INDUSTRIVAGEN
Industrivagen 8

TYRESO ¢ SIKLOJEVAGEN
Siklojevagen 5

TABY
Enhagsvagen 14

TABY KYRKBY
Svetsarvagen 3

UPPLANDS VASBY
Skopgrand 3

VALLENTUNA « BALLSTA
Fagelsangsvagen 5

VALLENTUNA ¢ CENTRUM
Olsborgsvagen 13

VALLINGBY * GRIMSTAGATAN
Grimstagatan 164

VASTBERGA
Vretensborgsvagen 24



Norrtélje

NORRTALJE
Stockholmsvagen 45

Sodertélje

FORSKARGATAN
Forskargatan 17

Uppsala

FYRISLUND
Typsnittsgatan 2

\/asteras

‘VASTERAS
Kokillgatan 5B

Goteborg

HISINGS BACKA
Exportgatan 31

HOGSBO
August Barks gata 9

MOLNDAL
Sodra Agatan 18A

Kungsbacka

HEDE
Goteborgsvagen 180

VARLA
Magasinsgatan 12

Boras

REGEMENTET
Goteborgsvagen 25

TULLEN
Teknikgatan 5

Kungalv

YTTERBY
\/astra Porten 2

Trollhattan

BETONGVAGEN
Betongvagen 13

Uddevalla

KIRPEN
Schillers vag 1

[
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Green Proptech &r ett investmentbolag som investerar i till att vi ar huvudagare, i vissa fall har vi har varit med

fastighetsrelaterade teknikbolag "Proptech”. att starta bolagen. Green Proptech forsoker vara en aktiv

investerar som bidrar med smarta pengar. Koncernen har
Green Proptech investerar i bolag som forbattrar och ett stort natverk inom fastighetsbranschen och praktisk
utvecklar fastighetsbranschen. Affarsidén ar att investera kunskap vilket kan vara till stor hjalp for véaxande Proptech
i bolag som vi anvander och gillar. Storleken pa invester- bolag.

ingarna varierar. Det kan vara allt fran mindre investeringar

GREEN PROPTECH HAR INVESTERAT | FOLJANDE BOLAG

Parkando

MOBILITY 46

WA

APP

Ar 2020 gjorde Green Proptech en exit i leveransbolaget Instabox dar man var en av huvudégarna.



Onefin - Uppstickare med goda utsikter

Tank dig en vanlig morgon 1 fastighetsbranschen.
Ekonomiavdelningen loggar in i webbldsaren
for forsta gangen for dagen och allt finns ddr.

All finanstell information, allt de behéver.

Det Oscar Strauss beskriver &r visionen for sitt innovativa
bolag, Onefin, dar han & COO. Malet med foretaget ar
en l6sning for all finansiell information, riktad mot bolag
i fastighetsbranschen. Pa kort tid har han kommit en bra
bit pa vagen for att forverkliga denna vision.

Redan efter mindre &n de cirka tva ar som Onefin funnits
kan kunderna gora mer an vad ndgonsin varit majligt.
Integration med alla banker innebar tillgang till LTV, kassa-
floden, kontosaldon och transaktioner — i realtid. Kunderna
kan ocksa skapa standardiserade rapporter till banker,
styrelse och aktiedgare. Allt p& en och samma plattform.

TVA STUDENTER BAKOM FORETAGET

Onefin sag sitt forsta ljus i slutet av 2019, pa Kungliga
Tekniska Hogskolan. Grundare till foretaget &r tva
studenter vid namn Robin Sandstrom och André
Gerbaulet, som har utvecklat plattformen tillsammans.

Robin Sandstrom ar idag CEQO pa Onefin. Efter ett ars
militartjanst som jagarsoldat i Arvidsjaur laste han in en
kandidatexamen i Industriell Ekonomi. Robin Sandstrom
har dven tagit en masterexamen i Optimeringsléra och
systemteori.

André Gerbaulet ar for narvarande CTO péa Onefin. Hans
bakgrund ar liknande, men i hans fall handlade det om
civilingenjorsexamen i Teknisk fysik parallelit med bade en
masterexamen i Tillampad matematik och kandidatexamen
i Foretagsekonomi vid Stockholms universitet. Sin master-
uppsats genomforde André vid Ericsson om mojligheterna
med maskininlarning.

GREEN GROUP - AKTIVA SEDAN DAG ETT

Medgrundarna pluggade fortfarande p& KTH nar Green
Groups Gustaf Grundstrom kom pé besok pé skolan. Med
sig hade han ett problem. Manga fastighetsbolag var
fortfarande beroende av Excelfiler for att halla koll pa 1&n.
Visst méaste det 4nda finnas ett battre satt att arbeta pa?

N&sta steg blev att kontakta ekonomifunktionerna i fastig-
hetsbranschen for att forsta deras behov. Det visade sig
snabbt att det handlade om mycket mer an 1an. Det fanns
dven behov av att fa koll p& bolagen, skattekonton, likvid-
itetsfragor, finansiera 1&n och mycket annat. Tank om det
gick att integrera allt i en och samma 6sning?

Det &r precis vad Onefin har valt att géra. Kunderna kan nu
se alla bankkonton i samma I6sning, men plattformen ar
ocksa integrerad med bland andra Bolagsverket, Lant-
materiet och Skatteverket.

STJARNREKRYTERING

Green Group har fortsatt att spela en viktig roll pa Onefins
resa. Inte bara som deldgare och en av de forsta kunderna,
utan aven i arbetet med att utveckla bolagets databas. Inte
minst har Green Group bidragit till att ta Onefin till nasta niva
tack vare rekryteringen av Oscar Strauss som COO.

For Oscar Strauss innebar Onefin chansen att aterigen
spanna bagen. Han kommer direkt fran en exit i bolaget
Datscha, dar han bland annat har utmarkt sig som Sveriges
framsta proptech-séljare.

Sedan Oscar Strauss rekryterades har omsattningen fem-
dubblats. Malet nu &r att skala upp med annu fler medarbetare
och inte minst séljare mot fastighetsbolag, &ven om det har
visats sig att det finns intresse &ven fran andra branscher.

Milstolparna for 2022 har varit flera. Inte bara for att ett
antal nya kunder har kommit in och att intékterna har 6kat.
Aven produkten har utvecklats ordentligt liksom grans-
snittet.

NFL-EXPERT PA SONDAGSKVALLARNA

For Oscar Strauss fortsatter det att vara brada dagar — alla
dagar i veckan. Forutom jobbet som COO pé Onefin ar
han en aterkommmande expertprofil pd sondagskvéllarnas
NFL-sandningar. Nagot som han har hunnit gora i hela tio
sésonger.

Och nar det géller utmaningarna finns det ingen tvekan:

—Just nu handlar det om att bygga varuméarket. Fastighets-
branschen &r sé liten att alla kanner alla. Vi far in fler och fler
kunder pé& word of mouth. Darfor &r det extra viktigt att fa ut
att vi har en bra produkt som kan gora stor skillnad.

Onefin ar fortfarande i startgroparna, men utsikterna att
lyckas ser ovanligt goda ut.

33
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Lantmastarexamen samt ekonomistudier, Stockholms universitet.

Delagare och styrelseordférande. Henrik har mer &n 40 &rs erfarenhet av fastighets-, och skogsinvesteringar.
Henrik &r aktiv inom jord- och skogsbruk. Ledamot i Kungl. skogs- och lantbruksakademien i Skogs-
avdelningen sedan 2016. Henrik har tidigare varit styrelseordférande i Landshypotek bank och haft en rad
andra styrelseuppdrag.

Tham Invest, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, Edeméla Skog,
Borgvik Skog, med flera.

Examen i marknadskommunikation, Stockholms universitet och Berghs School of Communications.
Foretagsekonomi och marknadsforing, Lubin School of Business (Pace University).

Delagare och styrelseledamot. Carl har Gver 15 &rs erfarenhet ifran fastighets- och skogsbranschen samt
av bolagsinvesteringar. Carl ar grundare av och vd for Tham Invest som investerar i skog, fastigheter och
andra finansiella investeringar. Carl har tidigare jobbat med reklam, PR och marknadsforing pa H&M,

HSI Productions och Ronnbergs reklambyré.

Tham Invest, Instabox, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment,
Edemaéla Skog, Borgvik Skog, Tham Special Investments, Stiftelsen Tham Family Foundation, med flera.

Examen i féretagsekonomi, Stockholms universitet

Delédgare och styrelseledamot. André har Gver 25 &rs erfarenhet fran fastighetsbranschen. André ar grundarev
av och vd for fastighetsbolaget Tulia som har ett fastighetsbestand i Stockholm om cirka 6 miljarder kronor.
Han ar aven deldagare och aktiv i fastighetsbolaget Fondex, som har ett fastighetsbestand i Stockholms inner-
stad uppgéende till cirka 3 miljarder. André &r ocksa valdigt aktiv inom skogsférvaltning och dger och forvaltar
ett skogsbestand uppgéaende till ca 18 000 hektar skogsmark i Sérmland och Harjedalen.

Fondex, Tulia, Jarnlodet, Langdunker Gard, med flera.

Magisterexamen i foretagsekonomi, Stockholms universitet.

Delagare, styrelseledamot och CFO. Robin har 15 éars erfarenhet fran fastighetsbranschen.

Robin har tidigare varit Styrelseledamot och vd for Malardsen (publ), styrelseledamot for
Backaheden Fastighets AB (publ), vd for Fleming Properties (publ), vd for Origa Care (publ),

vd for Djurgardstadens Fastigheter, Business Manager pa Pareto Securities samt revisor pa Deloitte
i Sverige och Hongkong.

Logistri Fastighets AB (publ), Preservium Property (publ), Prinsens Lager,
Parkando, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, Solid Equity med flera.
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Foretagsekonomi, Uppsala universitet.

Delagare och styrelseledamot. Dan har 6ver 35 &rs erfarenhet fran fastighetsbranschen. Dan ar aktivinom
jord- och skogsbruk pa Tarno Sateri dar han bor. Dan har investerat och &r engagerad i flera olika bolag bl.a.
Landbolaget, Instabox, Parkey, Monde verde.

Landbolaget, Byggkultur i Sverige, Djurgardsstadens Fastigheter,
Biz Apartment, med flera.

Magisterexamen i foretagsekonomi fran Copenhagen Business School.

Styrelseledamot och strategisk radgivare at Tham Invest. Douglas har mer an 10 &rs erfarenhet fran
Investment Baking frén bl.a. JP Morgan och Access Partners dar han genomférde en stor mangd bolags-
transaktioner inom olika industrier. Han ar en av Dagens Industris mest uppskattade forelasare och har
grundat Leonh, en digital investmentbank och tjanst for bolagsvardering.

Tham Invest, Leonh, SKUGGA Technology, med flera.

Magisterexamen i foretagsekonomi, European Business School, London.

Deldgare och styrelsesuppleant. Jesper ar operativt ansvarig for Green Park. Jesper har 6ver 15 ars
erfarenhet fran fastighetsbranschen och éver tio ars erfarenhet fran parkeringsbranschen.

Parkando, JE Real Estate, Byggkultur Sverige, Egenlokal, med flera.
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Ledning

NIKLAS BORG

VD GREEN GROUP | FODD 1977

Magisterexamen i foretagsekonomi, Stockholms universitet. Fastighetsstudier,
KTH. Maklarexamen, Long Island University, New York.

Delagare och vd. Niklas har 6ver 25 &rs erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Niklas ar grundare av den kommersiella méaklarbyréan New Property, som ar
ett av Sveriges ledande bolag inom uthyrning och férséljning av kommers-
iella fastigheter, dar han aven var vd under 15 ar. Han ar medgrundare av
bostadsfastighetsbolagen Nordanviken Fastigheter, Nybroriddaren och
Skogéashem. Niklas &r ockséa delagare och engagerad i bolag sasom
Instabox, Helio-Alma, Prinsens Lager, Egenlokal, med flera.

OVRIGA STYRELSEUPPDRAG Foretagsparken (publ), Green Storage,
Parkando, Onefin, Prinsens Lager, Matenco, Capra Group, Helio-Alma,
Nybroriddaren, New Property, New Stay, Nordanviken, Skogashem, med flera.

ROBIN ENGLEN

CFO GREEN GROUP | FODD 1984
For mer info, se under styrelse.

GUSTAF GRUNDSTROM

VD GREEN PROPERTY | FODD 1984

Fastighets och Finans, KTH.

Gustaf har narmare 20 ars erfarenhet i fastighetsbranschen, bland annat
genom grundandet av Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) dar han varit
vd och som varit inriktat mot kommersiella fastigheter, fastighetsutveckling
och nyproduktion av bostader. Gustaf har &ven varit medgrundare till Rentor
Fastigheter, inriktat mot industrifastigheter. Gustaf &r ockséa deldgare och
engagerad i proptech-bolaget Onefin.

OVRIGA STYRELSEUPPDRAG Onefin, Grundsunda, Forvaltnings AB G.
Grundstréom, Caracol Holding, Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ),
K-tolvan, Rentor Fastigheter, Akropol Forvaltning, med flera.

JESPER ERICSSON

GREEN PARK | FODD 1979
For mer info, se under styrelse.
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Finansiella rapporter

Forvaltningsberattelse

Koncernen
Rapport 6ver totalresultatet
Rapport over finansiell stallning
Rapport 6ver forandringar i eget kapital
Rapport over kassafloden
Noterna pa sidorna 52 till 74 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning

Moderbolaget
Resultatrakning
Balansrakning
Forandring i eget kapital
Rapport 6ver kassafloden
Noterna pa sidorna 80 till 82 utgor en integrerad del av denna arsredovisning
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Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

KONCERNEN

Green Group-koncernen forvarvar och forvaltar
kommersiella fastigheter och vardepapper och
darmed forenlig verksamhet.

Koncernen bestar numera av tre affarsomrédena:

Green Park

Green Parks affarsidé ar att &ga, forvalta och utveckla
héllbara garagefastigheter med hjalp av den senaste
digitala tekniken. Affarsomradet ager 10 st (10 st)
fastigheter och 0 st (O st) brf-andelar. Fastigheternas
sammanlagda uthyrningsbara yta uppgér i koncernen
vid rakenskapsarets utgang till 95 453 kvm (117 461).
Hyresvardet i affarsomradets fastighetsbestand bedoms
till ca 56 293 tkr (54 156 tkr).

Green Property

Green Property affarsidé &r att aga och forvalta tre-
dimensionella fastigheter, alltid med hogt fokus pa
fastighetsutveckling. Affarsomradet ager 5 st (34 st)
fastigheter och 4 st (3 st) brf-andelar. Fastigheternas
sammanlagda uthyrningsbara yta uppgér i koncernen
vid rakenskapsarets utgang till 56 293 kvm (80 248 kvm)
Hyresvardet i affarsomradets fastighetsbestand bedoms
till ca 42 487 tkr (34 396 tkr).

Green Proptech

Green Proptech affarsidé ar att utveckla mjukvara fér
fastighetsforvaltning samt &ga aktier i teknikbolag med
inriktning mot fastighetsbranschen.

MODERBOLAG

Bolaget Green Group AB ar moderbolaget for Green-
bolagens verksamhet i Sverige. Bolaget bedriver indirekt
fastighetsforvaltning genom att vara agare till fastighets-
agande bolag, foradla fast egendom och vardepapper.

I moderbolaget aterfinns ocksa koncerngemensamma

kostnader sdsom personalkostnader for koncernledningen,
central administration, IT, koncernredovisning och marknads-

foring. Dessa kostnader fordelas sedermera ut till de olika

affarsomradena utifran faststalld berakningsnyckel. Green
Group AB ar moderbolag i en koncern som bestar av 53 st
(53 st) dotterforetag, se not 12.

AFFARSIDE

Att 8ga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter
och bostadsratter i framst Stockholm.

STRATEGI

Green Groups strategi ar att genom lokal narvaro, gott
affarsmannaskap och spetskompetens inom specifika
fastighetssegment foradla och forvalta fastigheter pa ett
vardeskapande satt, vilket skall skapa forutsattning for
fortsatt organisk expansion.

AFFARSMODELL

Skapa varden genom aktiv och professionell forvaltning.
Skapa varden genom uppférande av fastigheter pa
tomtmark. Skapa varden genom strategiska forvarv
och forsaljningar.

FASTIGHETSBESTAND

Bolagets verksamhet bestéar av forvaltning av fastigheter
genom aktiebolag.

AGARFORHALLANDEN
Green Group AB ags per 2022-12-31 av féljande bolag:

Adelgron AB, org nr: 559195-8995, 50 %

Gardesa AB, org nr: 556850-0630, 19,82 %

Andre Akerlund AB, org nr: 556712-6478, 17 %
Gyllene Triangeln AB, org nr: 556781-1475, 6,8 %
Pelarhuset Office AB, org nr: 559094-7734, 3,97 %
Pelarhuset Lager 4 AB, org nr: 559110-5647, 1,58 %
Green Invest AB, org nr: 559337-1081, 1 %



KONCERNEN, BELOPP | TKR 2022 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 142 532 111 233 60 957 45 835 39675
Rorelseresultat 52 834 34523 28 866 18 244 20375
164 704 343110 105 033 69 600 267 313
Vardeforandringar 122 378 331891 33096 57 696 253 845
Avvecklad verksamhet 0 135257 42 869 710 2 602
Soliditet 39 % 37 % 36 % 42 % 48 %
Balansomslutning 2788 833 3368215 2783310 2297 141 1984544
Uthyrningsbar yta 166 423 197 709 184 299 162 210 111919
Skuldsattningsgrad 42 % 43 % 48 % 40 % 30 %
Avkastning pa eget kapital 5% 11 % 5% 3% 17 %
MODERBOLAGET, BELOPP | TKR
Omséttning 22 459 6 608 7 470 4090 890
Resultat efter finansiella poster 332086 118 536 -534 -1128 -1 860
Balansomslutning 792077 899 219 1367 825 1324 352 1231894
Soliditet % 99 % 100 % 79 % 82 % 89 %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av Not 4.

GREEN PARK

Affarsomrédet har 6kat sina intakter med 10 % fran 44 mkr
till 48 mkr som ett resultat i nya lokalhyresgaster jmf med fg
ar. Driftresultat 6kar i takt med intakter med 3 % fran 35 mkr
till 36 mkr. Vardefoérandringar har minskat med 58 % fran

49 mkr till 27 mkr som ett resultat av att varderingarna
allmant blivit lagre i fastighetsbestandet p.g.a. dkade
avkastningskrav. Ovriga finansiella nyckeltal ligger i takt

med fg ar da inga nya forvarv eller omstrukturering i lan
gjorts under aret.

GREEN PROPERTY

Affarsomradet har 6kat sina intakter med 35 % fran 66 mkr
till 89 mkr som ett resultat av de nya bolag som férvarvats
under aret. Driftresultat 6kar i takt med intakter med 45 %
fran 47 mkr till 68 mkr. Vardeforandringar har minskat
med 64 % fran 283 mkr till 102 mkr som ett resultat av
att varderingarna allmant blivit lagre i fastighetsbestandet
samt realisationsresultat fran avyttrade fastigheter.
Koncernen har minskat sitt fastighetsbestand med
forsaliningar under aret fran 1 813 mkr till 1 297 mkr.
Trots stora férandringar mellan 2022 och 2021 ligger
likviditet och soliditet pa liknande nivaer mellan aren.

KONCERNEN

Koncernen har tkat sina intakter med 28 % fran 117 mkr till
143 mkr som ett resultat av de nya bolag som forvarvats i
Green Property under aret. Vardeférandringar har minskat
med 63 % fran 332 mkr till 123 mkr som ett resultat av att
varderingarna allmant blivit lagre i fastighetsbestandet samt
realisationsresultat fran avyttrade fastigheter. Koncernens
varde pé fastigheterna har minskat med 7471 mkr fran
3004 mkr till 2 263 mkr. Likviditet frén avyttringen av

fastigheterna har till stor del delats ut till agarna vid en extra
bolagsstamma under aret. Trots stora forandringar mellan
2021 och 2020 ligger soliditet och skuldsattningsgrad pa
liknande nivaer mellan aren.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPS-
PERIODEN | KONCERNEN

Per 2022-12-31 uppgar verkligt varde pa forvaltnings-
fastigheter till 2 263 mkr (3 004 mkr). Sammanlagt har
det forvarvats fastigheter genom bolagskop om ett varde
om 639 mkr (931 mkr) under aret vilket ger ett arligt
framtida hyresintakter om 11 mkr. Bolagsképen om

639 mkr har finansierats genom att koncernen upptagit
nya lan till kreditinstitut om 595 mkr resterande del 44 mkr
betalats med likvida medel. Under aret har det likt fg ar
investerats storre belopp i befintliga fastigheter och den
totala investeringen for 2022 uppgar till 14 mkr (50 mk).
Se not 13 for vidare lasning om férvarv samt vardering av
forvaltningsfastigheterna.

Under aret koncernen avyttrat fastigheter till ett varde om

1 407 mkr med betydande vinst. Merparten av fastigheterna
som avyttrats harstammar frén affarsomradet Green Property.
Av forsaljningsvardet om 1 407 mkr harstammar 902 mkr
fran befintliga fastigheter vid arets ingang och 505 mkr fran
fastigheter som forvarvats under rakenskapsaret.

Under en extra bolagstamma i november 2022 beslutades
det om en utdelning om 420 mkr till aktiedgarna i moder-
bolaget Green Group AB.

| takt med den héga Covid-19 vaccinationsgraden i Sverige
samt slappta restriktioner under 2022 har en viss successiv
ekonomisk aterhamtning skett. Samtidigt har den allmanna
ekonomiska utvecklingen i Sverige férsamrats till foljd av hog
inflation och hogre rantenivaer.
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Det pagaende kriget i Ukraina har inte ndgon direkt
paverkan pa bolaget da verksamhet uteslutande bedrivs

i Sverige. Dock kan bolaget indirekt paverkas framat via
fortsatt okade priser samt stigande réntor. Situationen &r
svarbedomd och kan snabbt forandras da det i nulaget inte
ar majligt att exakt dverblicka alla eventuella konsekvenser.
Styrelsen foljer dock aktivt utvecklingen for att vidta atgarder
for att minimera och hantera eventuella effekter. Styrelsen
bedomer i nulaget att effekterna av 6kad inflation och hogre
rantekostnader inte ar vasentlig och att dessa kan hanteras
da bolagets och koncernens finansiella stallning ar god.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPS-
PERIODENS UTGANG | KONCERNEN

Efter rakenskapsarets slut har koncernen forvarvat ett
fastighetsbolag till ett varde om 85 mkr varav 50 mkr
betalats kontant och 35 mkr genom Gvertagna lan. Bolaget
som forvarvats ar Midasell 5 AB, org nr 559377-9159.
Bolaget kommer att inga i affarsomrade Green Property.
Efter rakenskapsérets slut har koncernen forvarvat alla
utestadende teckningsoptioner i Green Park AB fran foretags-
ledningen.

Det pagéende kriget i Ukraina har inte nagon direkt
paverkan pa bolaget dé verksamhet uteslutande bedrivs

i Sverige. Dock kan bolaget indirekt paverkas framat via
fortsatt 6kade priser samt stigande rantor. Situationen &r
svarbedomd och kan snabbt forandras da det i nulaget inte
ar maojligt att exakt dverblicka alla eventuella konsekvenser.
Styrelsen foljer dock aktivt utvecklingen for att vidta
atgarder for att minimera och hantera eventuella effekter.
Styrelsen bedémer i nulaget att effekterna av 6kad inflation
och hogre rantekostnader inte &r vasentlig och att dessa
kan hanteras déa bolagets och koncernens finansiella
stallning &r god.

FORVANTAN FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernen har de senaste aret utvecklats enligt plan genom
forvarvad tillvaxt samt avyttring av affarsomrade. Under det
senaste aret har koncernen vuxit kraftigt genom planerade
forvarv av fastigheter vilket ledningen bedémer ska fortsatta
framngent. Ledningen ser att rdédande marknad som god

for vara mojligheter att vaxa genom forvary samt genom
investering i vara fastigheter, da efterfrdgan ar hog samt
god finansiering via banker och agare. Koncernens ambition
kommande verksamhetsar ar att forvarva fler fastigheter/
bolag inom samtliga av vara verksamhetsomraden.
Koncernen ser att vara typer av fastigheter dven framover
har en stark efterfrédgan och att vara erbjudanden star sig
val pa respektive marknad. Ledningen ser en liten risk for
hyressankningar och vakanser i befintliga fastigheter och
darmed forvantar man sig hog uthyrningsgrad och stigande
hyresintakter.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Green Groups verksamhet, resultat och stallning paverkas
av ett antal riskfaktorer som presenteras enligt nedan:

Operativa risker

Hyresintéakter och hyresniva
Green Groups resultat paverkas negativt om uthyrningsgrad

eller hyresnivaer sjunker. Bolaget har vissa storre hyres-
gaster och det finns en risk for att dessa inte fornyar eller
forlanger sina hyresavtal nar de har [6pt ut, vilket pa sikt
kan leda till minskade hyresintakter eller kade vakanser.
Bolaget ar beroende av att hyresgéaster betalar avtalade
hyror i tid och det foreligger séledes en risk om hyresgaster
inte betalar sina hyror eller 6vrigt inte fullgor sina forpliktelser.

Vérdeforandringar fastigheter

Green Groups forvaltningsfastigheter redovisas i balans-
rakningen till verkligt varde utifran faststallda varderingar
och vardeforandringarna redovisas i resultatrakningen.
Detta innebar att férandrade marknadsvarden till f6ljd av
forandrade hyresnivaer och vakansgrader, andrade krav pa
direktavkastning samt detaljplaneprocesser, tillgang och
villkor for finansiering kommer att paverka Green Groups
finansiella rapporter genom eventuella nedskrivningar pa
fastigheterna.

2018 2019 2020 2021 2022
Vardeforandringar, 122 332 33 58 254
mkr
Omvaérldsrisker

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till forandringar i hyreskontrakt, belaggnings-
grad, prisniva, kostnadsniva, ranteniva och de finansiella
forutsattningarna for Green Group.

De mest vasentliga delarna i rapporten over finansiell
stallning ar fastigheter, eget kapital och finansiering. Risken
i fastigheternas varde ar framst beroende av utvecklingen
av kassaflode for lokaluthyrnings men aven de allman
ekonomiska forutsattningarna eftersom de har stor
betydelse for nivan pé diskonteringsparametrarna. \Var
anldggningarna finns har ocksa betydelse for anlagg-
ningarnas specifika diskonteringsparameter.

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrackning av faktorer
sasom allméan konjunkturutveckling, regionalekonomisk
utveckling, sysselsattningsutveckling, produktionstakt for
nya bostader och lokaler, férandringar i infrastruktur,
befolkningstillvéaxt, befolkningsstruktur, inflation och rante-
nivaer. Geopolitiska forandringar och globala handelser har
stor paverkan pa makroekonomiska faktorer som kan leda
till brist pa insatsvaror, 6kade energikostnader och andra
effekter som kan péverka bolaget.

Invasionen i Ukraina har skapat ett osékert geopolitiskt

lage vars effekter pa de finansiella marknaderna &r svara
att bedéma. Koncernen ser inte idag nagra omedelbara
effekter som kan péverka verksamheten. Situationen kan
dock féréndras och det ar inte maojligt att i nulaget exakt
overblicka vilka eventuella effekter det skulle kunna fa pa
verksamheten men styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att
vidta atgarder for att minimera eventuella effekter. Styrelsen
bedomer dock i nuldget att eventuella effekter inte kommer
att fa en vasentlig paverkan pa koncernen samt att dessa
kan hanteras da koncernens finansiella stallning &r god.



Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika finansiella
risker: De finansiella riskerna avser framst likviditets-,
refinansierings-, och ranterisk se vidare i Not 3. Pa grund

av koncernens kapitalintensiva verksamhet &r koncernens
storsta finansiella risker hanforliga till tillgang pa krediter
och likviditet. Saledes skulle en forsvarad majlighet till
uppléning paverka koncernens kassaflode.

Réanterisk

Réantekostnaden utgor Green Groups enskilt storsta
kostnads-post. Forandringar i marknadsrantor paverkar
Green Group resultat, direkt via rantekostnad men aven
indirekt via vardet péa fastigheterna. Koncernen har rante-
barande finansiella tillgangar och skulder vars forandringar
kopplat till marknadsrantor paverkar resultat och kassa-
flode fran den lopande verksamheten. Koncernens ranterisk
uppstar framst genom langfristig upplaning som loper med
rorlig ranta. De skatterelaterade riskerna &r sma. Moder-
bolagets resultat och stéllning paverkas i stor utstrackning
av koncernbolagens situation varfor ovanstaende beskrivning
aven galler moderbolaget, I&s vidare pa Se not 3.

. . . Belopp, Rénta Andel
RANTEFORFALL, AR mkr % %
<1 668 36 64
1-2 381 54 36
2-3 0 0 0
3-4 0 0 0
4-5 0 0 0
Totalt 1049 3,7 100

Refinansieringsrisk

Green Groups finansiering bestar av banklan. Risken finns
att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt
Okade kostnader nar ett 1an forfaller till betalning eller vill-
koren omférhandlas.

KAPITALBINDNING, AR Belopp, mkr
<1 44
1-2 456
2-3 190
3-4 0
4-5 359
Totalt 1049

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk innebar bristande tillgang till likvida medel
eller kreditutrymme for att kunna uppfylla betalnings-
ataganden. Koncernens olika verksamheter ger forutom
vardefulla synergieffekter &ven en styrka ur ett finansiellt
perspektiv. Green Group hade vid 2022 &rs utgang ett eget
kapital pa 1,3 miljarder kronor, en balansomslutning pa
2,8 miljarder kronor och en kassa pa 88 miljoner kronor.

2018 2019 2020 2021 2022

Likvida medel, mkr 127 88 49 1817 88

Kénslighetsanalys

Resultat-

effekt fore

FAKTOR Forandring skatt, tkr
Hyresintakter +/-1 procent 1372
Fastighetskostnader +/-1 procent 340
Ranteniva rantebarande skulder +/-1 procent 10 487
Vardeférandringar fastigheter +/-1 procent 113162

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
RAKENSKAPSPERIODEN | MODERBOLAGET

Det har skett en utdelning om 420 mkr till aktiedgarna pa
en extra bolagstamma den 23 november 2022. Under aret
har en bolaget anstallt en drifttekniker for att skéta om
koncernens fastigheter. Bolaget har erhallit utdelningar
under rakenskapsaret fran dotterbolaget Green Park AB
om 332 mkr och fran Green Property AB om 297 mkr.

FORSLAG TILL MODERBOLAGETS Resultat-
RESULTATDISPOSITION AV VINST effekt fore
ELLER FORLUST skatt, tkr
Balanserat resultat 896 178 742
Utdelning extra bolagsstamma :
den 23 November 2023 AV DO
Arets resultat 311884618
Kronor 787 583 339
Styrelsen foreslar att vinstmedlen
disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 0
i ny rakning overfors 787 583 339
Kronor 787 583 339






Koncernens rapport
over totalresultatet

BELOPP | TKR Not 2022 2021

Rorelsens intdkter

Hyresintakter 5 137 243 106 968
Ovriga rorelseintakter 5289 4265
Summa rorelsens intakter 142 532 111 233

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 7 -34 043 -26 027
Erséattning till anstallda 6 -15176 -9 407
Ovriga externa kostnader 8 -34 236 -37 551
Avskrivningar materiella och immateriella tillgangar 15,27 -6 243 =3 725
Summa rorelsekostnader -89 698 -76 710
Rorelseresultat 52 834 34523

Finansiella poster

Finansiella intékter 10 9814 258
Finansiella kostnader 10 -40 069 -23 562
Resultat efter finansiella poster 31131 11219
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 13 -28 704 300 563
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 13 151 606 31328
Resultat fran andelar i joint venture 16 10671 0
Resultat fore skatt 164 704 343110
Uppskjuten skatt 9,19 39 364 -79 895
Inkomstskatt 9,19 -936 -1 441
Arets resultat kvarvarande verksamhet 203 132 261774
Vinst fran avvecklad verksamhet 11 8 552 135257
Arets resultat 203 132 397 031

| koncernen aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor
summa totalresultat dverensstammer med arets resultat.

Arets resultat hanforligt till: 2022-12-31 2021-12-31
Moderbolagets aktiedgare 201947117 365312116
Minoriteter 1184877 31718 208
Summa 203131994 397 030 324

Noterna pa sidorna 52 till 74 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Koncernens rapport
Over finansiell stallining

BELOPP | TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 14 20965 20 965
[T-system 15 324 506
Summa immateriella anldggningstillgangar 21 289 21471
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 2263 237 3 004 266
Nyttjanderatter 27 53 455 43 975
Summa materiella anldggningstillgangar 2316 692 3048 241
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressebolag och joint venture 16 10883 25
Fordringar pa intressebolag och joint venture 17 45829 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 123 388 78 353
Andra langfristiga fordringar 18 130 149 43
Uppskjuten skattefordran 19 14 380 16514
Summa finansiella anlédggningstillgangar 324 629 94 935
Summa anldggningstillgangar 2662610 3 164 646
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 20 386 28 869
Ovriga kortfristiga fordringar 21 10 288 19915
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 7 585 8155/
Summa kortfristiga fordringar 38 259 52 341
Likvida medel 24 87 965 151 096
Summa omsittningstillgangar 126 224 203 437
SUMMA TILLGANGAR 2788833 3368 083

Noterna pa sidorna 52 till 74 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.
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BELOPP I TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanfoéras till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital 25 100 100
Ovrigt tillskjutet kapital 678 740 678 740
Balanserad vinst inklusive arets resultat 597 986 825729
Summa eget kapital 1276 826 1504 569
Innehav utan bestimmande inflytande 36974 64 144
Summa eget kapital 1313 800 1568713
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 1032 345 1289 634
Uppskjutna skatteskulder 19 220 645 308 290
Leasingskulder 27 36 039 32 868
Ovriga langfristiga skulder 23 57 659 13 965
Summa langfristiga skulder 1346 689 1644757
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 16 344 22 489
Forskott fran kunder 3272 1105
Leverantdrsskulder 8124 15579
Aktuell skatteskuld 3429 2150
Leasingskulder 27 7 436 5 666
Ovriga kortfristiga skulder 28 40747 48167
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 48 993 59 457
Summa kortfristiga skulder 128 344 154613
Summa skulder 1475 033 1799 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2788833 3368 083

Noterna pa sidorna 52 till 74 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

. Summa Innehav
Ovrigt . Moder- utan be-

Aktie- tillskjutet Balanserad Arets bolagets stammande Summa
BELOPP | TKR kapital kapital vinst resultat dgare inflytande eget kapital
Ingaende balans
per 1 januari 2021 100 436 977 678 876 72 541 1197 494 12 004 1209 498
Omféring fg ars resultat 72 541 -72 541
Teckningsoptioner 1763 1763 1763
Arets resultat 365312 365 312 31718 397 030
Summa totalresultat 100 438 740 760 417 365312 1564 569 43722 1608 291
Transaktioner med
dgare
Transaktioner med
minoriteter 8 340 8 340
Nyemission 240 000 240 000 12 082 252082
Utdelning -300 000 -300 000 -300 000
Summa transaktioner 240 000 -300 000 -60 000 20 422 -39 578
med aktieagare,
redovisade direkt
i eget kapital
Utgaende balans per 100 678 740 460 417 365312 1504 569 64 144 1568713
31 december 2021
Ingaende balans
per 1 januari 2022 100 678 740 460 417 365 312 1504 569 64 144 1568713
Omféring fg ars resultat 365 312 -365 312
Arets resultat 201 947 201 947 1185 203 022
Summa totalresultat 100 678 740 825 729 201 947 1706 516 65 329 1771845
Transaktioner med
dgare
Transaktioner med
minoriteter -28 355 -28 355
Utdelning -429 690 -429 690 -429 690
Summa transaktioner 0 -429 690 -429 690 -28 355 -458 045
med aktieagare,
redovisade direkt
i eget kapital
Utgaende balans per 100 678 740 396 039 201 947 1276 826 36974 1313 800

31 december 2022

Noterna pa sidorna 52 till 74 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.



Koncernens rapport over
kassafloden

BELOPP | TKR Not 2022 2021

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 52 834 34 522
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 29 182 181
Erhallen ranta 18 365 257
Erlagd ranta -40 069 -23 562
Betald inkomstskatt 343 -2165
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandringar av rérelsekapitalet 31655 9233
Kassafléde fran avvecklad verksamhet 0 173 985

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapitalet

Okning/minskning kundfordringar 8484 -21 907
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 5599 40212
Okning/minskning leverantérsskulder -7 455 -10479
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder -13947 -1 285
Summa fordndring av rorelsekapitalet =7 19 6 541
Kassaflode fran den lopande verksamheten 24 336 189 759

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -14 344 -50 342
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 0 1002
Forséljning avimmateriella anlaggningstillgangar 0 2165
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -9 480 -23 960
Forséljning forvaltningsfastigheter via bolag 1470783 870576
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag -638 654 -931 130
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -221 159 -39 183
Kassaflode fran investeringsverksamheten 587 146 -170 872

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner 0 1763
Nyemission 0 252 081
Upptagna lan 169 107 513 363
Amortering av lan -432 541 -357 844
Forandring langfristiga skulder 52 532 -7 567
Amortering av leasingskuld -5 666 -2 582
Transaktioner med minoritetsintresse -37 565 -15 521
Utdelning -420 480 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -674 613 83 693

Forandring av likvida medel

Arets kassaflode -63 131 102 580
Likvida medel vid arets borjan 151 096 48516
Likvida medel vid arets slut 87 965 151 096

Noterna pa sidorna 52 till 74 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Koncernens tillaggsupplysningar

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Green Group
AB (moderbolaget) med org nr: 559102-4012 och dess
dotterbolag (koncernen). Moderbolaget ar ett aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm, adress: Box
5200, 102 44 Stockholm.

Koncernens och moderbolagets tva huvudsakliga verk-
samheter utgors av att 4ga och forvalta kommersiella

fastigheter. Koncernredovisningen har godkants for ut-
fardande av styrelsen 2023-05-10 for offentliggérande.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor.

NOT 2 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar
denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa
principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ér,
om inte annat anges.

2.1 Grund fér rapporternas uppréttande

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Ars-
redovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner samt IFRS (International Financial
Reporting Standards) och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU. Den har
upprattats enligt anskaffningsvardemetoden férutom vad
betraffar forvaltningsfastigheter vilka varderas till verkligt
varde.

Koncernen har valt att inte tillampa IAS 33 Resultat per aktie
eller IFRS 8 Rorelsesegment eftersom Green Group vare sig
har stamaktier eller potentiella stamaktier som &r foremal
for allman handel eller som har ingivit, eller &r i fard med

att inge, sina finansiella rapporter till en vardepappersover-
vakande myndighet eller annan tillsynsmyndighet i syfte att
emittera stamaktier pa en offentlig marknad.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS

kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsdndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa
bedémningar vid tillampningen av koncernens redovisnings-
principer. De omraden som innefattar en hog grad av
bedomning, som ar komplexa eller sdédana omraden déar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse
for koncernredovisningen anges i not 4.

Green Group AB bildades legalt under 2017. Koncernen
anses dock bildad genom ett sa kallat omvant forvary under
2017 dar dotterbolaget Green Park AB anses vara den
redovisningsmassiga forvarvaren i transaktionen. Se dven
not 4.2 Viktiga bedémningar vid tillampning av bolagets
redovisningsprinciper.

Funktionell valuta och rapportvaluta
De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som

funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som
den valuta som anvands i den priméara ekonomiska miljé
dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam. Eftersom
samtliga dotterbolag &r svenska ar den funktionella valutan
SEK for samtliga enheter. | koncernredovisningen anvands
svenska kronor (SEK), som ocksé ar moderbolagets
funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.
Det forekommer inga transaktioner eller balansposter i
utlandsk valuta.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Vissa andringar som tradde i kraft den 1 januari 2027 och
som darfor har borjat tillampats i ar har inte haft ndgon
vasentlig paverka pa Koncernens resultat, stallning, noter
och tillaggsupplysningar.

2.2 Koncernredovisning

(a) Dotterbolag

Dotterbolag &r alla bolag dver vilka koncernen har bestam-
mande inflytande. Koncernen kontrollerar ett bolag nar

den exponeras for eller har rétt till rorlig avkastning fran

sitt innehav i bolaget och har majlighet att paverka avkast-
ningen genom sitt inflytande i bolaget. Dotterbolaget
inkluderas i koncernredovisningen frén och med den dag
da det bestammande inflytandet dverfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestammande inflytandet upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intékter och
kostnader pa transaktioner mellan koncernbolag elimineras.
Vinster och forluster som resulterar fran koncerninterna
transaktioner och som &r redovisade i tillgangar elimineras
ockséa. Redovisningsprinciperna for dotterbolag har i fore-
kommande fall andrats for att garantera en konsekvent
tillampning av koncernens principer.

(b) Andelar i intresseféretag

Andelar i intresseforetag redovisas enligt kapitalandels-
metoden.

Det redovisade vérdet for innehav i intresseféretag och
joint ventures 6kas eller minskas med koncernens andel

av intresseforetagets eller joint ventures resultat och ovrigt
totalresultat. Detta justeras nar sa kravs for att sékerstalla
overensstammelse med koncernens redovisningsprinciper.
Nuvarande joint venture Greenova redovisar enligt IFRS
vilket gor att koncernen inte behdver géra ndgon justering i
resultat.

Orealiserade vinster och forluster pé transaktioner mellan
koncernen och dess intresseféretag och joint ventures
elimineras motsvarande koncernens andel i dessa fore-
tag. | de fall orealiserade forluster elimineras gors &ven en
nedskrivnings-prévning av den underliggande tillgédngen.



(c) Rérelseférvarv och tillgangsforvéry

Nar forvarv sker av andelar i dotterbolag utgor forvarvet
antingen ett forvary av rorelse eller forvéary av tillgangar.

Rérelseférvary

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvary. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotter-
bolagets utgors av verkligt varde pa dverlatna tillgangar och
skulder som koncernen &drar sig till tidigare &gare av det
forvarvade bolaget. | kopeskillingen ingar dven verkligt varde
pa alla skulder som &r en foljd av en dverenskommelse om
villkorad kopeskilling. Identifierbara forvarvade tillgdngar och
Overtagna skulder i ett rorelseforvéary varderas inledningsvis
till verkliga varden pa forvarvsdagen. Forvarvsrelaterade
kostnader kostnadsfors nar de uppstar. Goodwill avser

det belopp varmed 6verford ersattning, eventuellt innehav
utan bestammande inflytande i det forvarvade bolaget,

och verkliga vardet pa forvarvstidpunkten pé tidigare eget
kapital andel i det forvarvade bolaget, (om rorelseférvarvet
genomforts i steg) dverstiger verkligt varde pa identifierbara
forvarvade nettotillgdngar. Om beloppet understiger verkligt
véarde for de forvarvade nettotillgdngarna, i handelse av

ett forvarv till 1agt pris, redovisas mellanskillnaden direkt i
rapporten over totalresultat.

Tillgangsférvarv

Ett forvarv av tillgangar foreligger om till exempel det for-
varvade bolaget endast ager en eller flera fastigheter med
hyreskontrakt, men forvarvet inte innefattar processer som
erfordras for att bedriva rorelseverksamhet.

Nar forvary av dotterbolag innebar forvary av nettotillgadngar
som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa
de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna, baserat
pa deras verkliga varde vid forvarvstidpunkten. Transaktions-
utgifter 1aggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotill-
gangar vid tillgangsforvarv.

Tillgangsforvérv kontra rérelseférvérv

Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen rérelseforvary
eller tillgangsforvéarv. Bolagsforvary vars primara syfte ar att
forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella for-
valtningsorganisation och administration ar av underordnad
betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvarv.
Ovriga bolagsforvav klassificeras som rérelseforvary. Vid
tillgéngsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt
till fastighetsforvarvet, utan eventuella rabatt minskar istallet
fastighetens anskaffningsvarde. Det innebar att vardefor-
andringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid
efterfoljande vardering.

Anlédggningstillgangar som innehas for férsélining och
awvecklade verksamhet

Innebdrden av att en anlaggningstillgéng, eller en avyttrings-
grupp, klassificerats som innehav for férsaljning &r att dess
redovisade varde kommer att &tervinnas i huvudsak genom
forsalining och inte genom anvandning. En tillgang eller
avyttringsgrupp klassificeras som att den innehas for
forsaljning om den &r tillganglig for omedelbar forsaljning i

befintligt skick och utifrén villkor som &r normala, och det

ar mycket sannolikt att forsaljning kommer att ske. Dessa
tillgangar eller avyttringsgrupper redovisas pa egen rad som
omséttningstillgédng respektive kortfristig skuld i rapport
over finansiell stallning. Vid forsta klassificering som innehav
for forsaljning, redovisas anlaggningstillgéngar och av-
yttringsgrupper till det lagsta av redovisat varde och verkligt
varde med avdrag for forsaljningskostnader.

En avvecklad verksamhet &r en del av ett foretags verk-
samhet som representerar en sjalvstandig rorelsegren eller
en vasentlig verksamhet inom ett geografiskt omrade eller
ar ett dotterforetag som forvarvats uteslutande i syfte att
vidaresaljas. Klassificering som en avvecklad verksamhet
sker vid avyttring eller vid en tidigare tidpunkt da verk-
samheten uppfyller kriterierna for att klassificeras som
innehav for forsaljning.

Resultat efter skatt fran avvecklad verksamhet redovisas pa
en egen rad i rapporten éver resultat och Gvrigt totalresultat.
N&r en verksamhet klassificeras som avvecklad andras
utformningen av jamforelsedrets rapport Gver resultat

och ovrigt total resultat sa att den redovisas som om den
awecklade verksamheten hade avvecklats vid ingéngen av
jamforelsearet. Utformningen av rapporten Gver finansiell
stallning for innevarande och foregaende ar andras inte pa
motsvarande satt.

Se &dven not 4.1 Viktiga uppskattningar och bedémningar
for redovisningsandamal.

2.3 Immateriella tillgangar

Goodwiill

Goodwill uppstar vid forvary av dotterbolag och avser det
belopp varmed kopeskillingen, eventuellt innehav utan
bestdmmande inflytande i det férvarvade bolaget samt
verkligt varde per forvarvsdagen pa tidigare eget kapital
andel i det forvarvade bolaget, dverstiger verkligt véarde pa
identifierbara forvarvade nettotillgangar.

| syfte att testa nedskrivningsbehov, fordelas goodwill som
forvarvats i ett rorelseforvary till kassagenererande enheter
eller grupper av kassagenererande enheter som forvantas
bli gynnade av synergier fran forvarvet. Varje enhet eller
grupp av enheter som goodwill har férdelats till motsvarar
den lagsta niva i koncernen pa vilken goodwillen i fraga
overvakas i den interna styrningen. Koncernens goodwill
har uppstatt vid forvarv av rorelsen inom fran bolaget
Prinsens Lager AB som &r koncernféretaget bakom varu-
market Prinsens Lager. Prinsens Lager ar under en expansiv
fas med verksamhet baserat pa att hyra ut containrar till
forvaring for privatpersoner och foéretag.

Goodwill testas for nedskrivning arligen eller oftare om
héandelser eller &ndringar i forhallanden indikerar en majlig
vardeminskning. Det redovisade vardet pa den kassa-
genererande enhet som goodwillen hanforts till jamfors
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med atervinningsvardet, vilket ar det hdgsta av nyttjande-
vardet och det verkliga vardet minus forsaljningskostnader.
Eventuell nedskrivning redovisas omedelbart som en
kostnad i rapporten over totalresultat och aterfors inte.

IT-system

Alla immateriella tillgangar med begransad livslangd,
inklusive aktiverad varderas utifran anskaffningsvéardet
varvid aktiverade utgifter skrivs av linjart dver den
beraknade nyttjandeperioden. Restvarden och nyttjande-
perioder omprovas vid varje balansdag. Tillgdngarna har
fran borjan forvarvats av externa part.

Avskrivningar ingar i posten Avskrivningar materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar.

Tillkommande utgifter for underhall av programvara och
it-system kostnadsférs nar de uppkommer.

- IT-system 5 ar
2.4 Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i
syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa, snarare an for anvandning i eget
foretags verksamhet for produktion och tillhandahallande
av varor, tjanster eller for administrativa andamal samt
forsaljning i den I6pande verksamheten. Samtliga av Green
Groups &gda eller via tomtrattsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgora forvaltningsfastigheter. Om koncernen
paborjar investering i befintlig forvaltningsfastighet for
fortsatt anvandning som forvaltningsfastighet redovisas
fastigheten aven fortsattningsvis som forvaltningsfastighet.

Vérdering

Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till
anskaffningsvarde inklusive till férvarvet direkt hanforbara
utgifter, har upptagits till verkligt varde med vardeférand-
ringar i resultatrakningen. Verkligt varde har faststéllts genom
externa varderingar som finns beskriven i not 12. | noten
finns dven bl.a. angivet de antaganden som ligger till grund
for varderingen. Varderingsmodellen bygger péa vérdering
utifrén nuvardet av framtida betalningsstrommar med
differentierade marknadsmassiga avkastningskrav per
fastighet, beroende pé bl.a. lage, &ndamal, skick och
standard.

Vérdeforandring

Vardeforandring redovisas i resultatrakningen och bestéar
av orealiserad vardeférandring. Orealiserad vardeforandring
beraknas utifrén varderingen vid periodens slut jgmfort med
varderingen foregaende éar, alternativt anskaffningsvéardet
om fastighet forvarvats under aret, med tillagg for under
perioden aktiverade tillkomnmande utgifter. For fastighet
som sélts under aret beraknas orealiserad vardeférandring
utifran vardering fore forsaljning jamfort med vardering

vid utgéngen av foregéende ar, med justering for under
perioden aktiverade tillkommmande utgifter. Hur realiserade
vardeforandringen berdknas framgar av redovisningsprin-
ciperna for intakter fran fastighetsforsaljningar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nar det &r troligt att
framtida ekonomiska fordelar forknippade med tillgangen
kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan fast-
stallas med tillforlitighet samt att atgarden avser utbyte av
en befintlig eller inforandet av en ny identifierad komponent.
Ovriga reparations- och underhéllsutgifter redovisas i
resultatet Iopande i den period som de uppstar.

Forvérv och forséljning

Vid férvarv och forsalining av fastigheter eller bolag,
redovisas transaktionen pa tilltradesdagen savida det inte
foreligger séarskilda villkor i kopekontraktet.

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer redovisas till anskaff-
ningsvarde med avdrag for avskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet
av tillgangen.

Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer for-
delas linjart utifran den beraknade nyttjandeperioden.

* Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid
varije rapportperiods slut och justeras vid behov.

Nyttjanderétter

Vad géller nyttjanderéttstillgdngar bestams beraknad
nyttjiandeperiod med hansyn till nyttjandeperioden for
jamforbara dgda tillgéngar eller till leasingperioden om
denna &r kortare. Bedomning av vasentliga restvarden
och nyttjandeperioder uppdateras vid behov, dock minst
en gang per ar. Se not 2.15 for vidare information.

Avskrivningar pa nyttjanderétter fordelas linjart utifran den
beraknade nyttjandeperioden.

« Nyttjanderatter 5-10 ar

2.5 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Goodwill skrivs inte av utan provas arligen eller vid indikation
pa vardeminskning avseende eventuellt nedskrivningsbehov.
Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende péa varde-
nedgang narhelst handelser eller forandringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinnings-
bart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens
redovisade varde dverstiger dess &tervinningsvarde. Ater-
vinningsvardet &r det hogre av tillgadngens verkliga varde
minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjande-
varde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas till-
gangar pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifier-
bara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar
andra &n finansiella tillgangar, som tidigare har skrivits ner
gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor
goras.

2.6 Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar

Redovisning och vérdering vid férsta redovisningstillféllet
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar
koncernen blir part i fraga om det finansiella instrumentets
avtalade villkor



Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten over finansiell
stallning nar de avtalsenliga rattigheterna avseende den
finansiella tillgangen upphar, eller nar den finansiella tillgan-
gen och samtliga betydande risker och fordelar verfors.
En finansiell skuld tas bort fran rapporten over finansiell
stéllning nar den utslacks, d.v.s. nar den fullgérs, annulleras
eller upphor.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar vid
férsta redovisningstillféllet

Forutom de kundfordringar som inte innehaller en betyd-
ande finansieringskomponent och varderas till transaktions-
priset i enlighet med IFRS 15, varderas alla finansiella till-
gangar initialt till verkligt varde justerat for transaktions-
kostnader (i forekommande fall).

Finansiella tillgangar, andra an de som &r identifierade och
effektiva som sakringsinstrument, klassificeras i féljande
kategorier:

+ Upplupet anskaffningsvéarde

+ Verkligt varde via resultatet

« Verkligt varde via ovrigt totalresultat

Under de perioder som ingér i den finansiella rapporten har
koncernen inga finansiella tillgadngar kategoriserade som
varderade till verkligt varde via dvrigt totalresultat.

Klassificeringen bestams bade av:

- foretagets affarsmodell for férvaltningen av den
finansiella tillgangen och

- egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena
fran den finansiella tillgdngen

Alla intékter och kostnader avseende finansiella tillgangar
som redovisas i resultatet klassificeras i ndgon av posterna
Finansiella kostnader, Finansiella intakter eller Ovriga finansi-
ella poster, forutom nar det géller nedskrivning av kundford-
ringar som Klassificeras i posten Ovriga kostnader

Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffnings-
varde om tillgadngarna uppfyller féljande villkor och inte
redovisas till verkligt varde via resultatet:

- de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &ar
att inneha de finansiella tillgdngarna och inkassera
avtalsenliga kassafléden, och

- avtalsvillkoren for de finansiella tillgdngarna ger upphov
till kassafloden som endast ar betalningar av kapital-
belopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet

Efter det forsta redovisningstillfallet varderas dessa finansi-
ella tillgangar till upplupet anskaffningsvarde med anvand-
ning av effektivrantemetoden. Diskontering uteldmnas om
effekten av diskontering ar ovasentlig. Koncernens likvida
medel, kundfordringar och de

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde via
resultatet

Koncernen har inga finansiella tillgdngar varderade till
verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via évrigt
totalresultat

Koncernen har inga finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde via 6vrigt totalresultat.

2.7 Nedskrivning av finansiella tillgangar

IFRS 9:s nedskrivningsregler anvander mer framatriktad
information for att redovisa forvantade kreditforluster i och
med inforandet av modellen med forvantade forluster

Koncernen anvander sig av en forenklad metod vid redo-
visning av kundfordringar och évriga fordringar samt
avtalstillgangar och redovisar forvantade kreditforluster
for aterstdende loptid. Dessa kreditforluster ar forvantade
bortfall i avtalsenliga kassafloden med tanke pa risken for
utebliven betalning vid nagot tillfalle under det finansiella
instrumentets 6ptid. Vid berakningen anvander koncernen
sin historiska erfarenhet, externa indikatorer och framat-
blickande information for att berékna de forvantade kredit-
forlusterna.

Koncernen bedémer nedskrivning av kundfordringar kollek-
tivt dar fordringarna grupperats utifran antal forfalina dager
eftersom de har gemensamma kreditrisk-egenskaper. Se
not 19 for en detaljerad analys av hur nedskrivningskraven i
IFRS 9 tillampas.

2.8 Klassificering och vérdering av finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder innefattar 1an, leverantors-
skulder och 6vriga skulder. Finansiella skulder varderas
initialt till verkligt varde justerat for transaktionskostnader
(om tillampligt), savida koncernen inte klassificerat den
finansiella skulden till verkligt varde via resultatet.

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisningstillfallet
till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektiv-
rantemetoden, forutom derivatinstrument och finansiella
skulder som varderas till verkligt varde via resultatet och
som efter forsta redovisningstillfallet varderas till verkligt
varde med vinster eller forluster redovisade i resultatet
(forutom derivatinstrument som identifierats som ar effektiva
som sékringsinstrument).

Derivatinstrument och s&kringsredovisning

Koncernen har inga derivatinstrument samt tillampar ingen
sakringsredovisning.

2.9 Likvida medel

| likvida medel ingér, i sévél rapporten cver finansiell stallning
som i rapporten over kassafloden, banktillgodohavanden.

Medel for annans rakning i kassaverksamheten betraktas gj
som likvida medel. Dessa medel ar redovisningsmedel for
externa kunders rakning, som koncernen endast transfererar
vidare och de ar darmed e tillgangliga for betalningar av-
seende koncernens egen verksamhet. Medel fér annans
rakning forandras oberoende av rorelseresultat, investeringar
och andra betalningsfloden i den egna verksamheten.
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2.10 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapital representerar kvotvardet for emitterade aktier.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som ar tillskjutet fran dgarna. Har ingéar

tex aktiedgartillskott, Gverkurs i samband med nyemissioner
samt likvider for utgivna teckningsoptioner.

Balanserat resultat inklusive arets resultat

Balanserade vinstmedel och arets resultat innehaller alla
balanserade vinster for tidigare perioder och arets resultat.

Preferensaktier via dotterféretag

Nar preferensaktier inbetalats och tilldelats anses de
emitterade och redovisas som eget kapital. De klassificeras
som eget kapital da preferensaktierna inte ar obligatoriskt
inlosbara vid en specifik tidpunkt. Det &r bolagsstamman
som beslutar om att det skall ske en inlésning av preferens-
aktier.

2.11 Leverantérsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller
tjénster som har forvarvats i den [6pande verksamheten
fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som
kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte,
redovisas de som langfristiga skulder.

2.12 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto
efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter
till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i koncernens rapport Gver
totalresultat fordelat Gver l&neperioden, med tillampning av
effektiviantemetoden. Uppléning klassificeras som kort-
fristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att
skjuta upp betalning av skulden i &tminstone 12 manader
efter rapportperiodens slut.

2.13 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten
skatt. Skatt redovisas i rapporten éver totalresultat, utom
nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat
eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten
i Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berédknas pé basis av de skatte-
regler som pé balansdagen &r beslutade eller i praktiken
beslutade i detta fall enbart Sverige dar moderbolaget och
dess dotterbolag ar verksamma och genererar skattepliktiga
intakter. Enligt redovisningsreglerna ska uppskjuten skatt
redovisas nominellt utan diskontering, beraknad efter av
Riksdagen beslutad skattesats om 21,4 % for 2020 samt
20,6 % fran 2027 och framat. Den verkliga skatten &r betyd-
ligt lagre p.g.a. dels mojligheten att sélja fastigheter pa ett
skatteeffektivt satt, dels tidsfaktorn.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader, som uppkommer

mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde, redovisas i Green Group enligt balans-
rakningsmetoden. Saledes finns en skatteskuld eller skatte-
fordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden saljs.
Undantag gors for temporara skillnader som uppkommit
vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgor
tillgangsforvarv. | Green Group finns framfor allt tre poster
dar det foreligger temporara skillnader — fastigheter, under-
skottsavdrag och obeskattade reserver. Uppskjuten skatte-
fordran hanforligt till underskottsavdrag redovisas eftersom
det ar troligt att underskottsavdragen kommer att kunna
kvittas mot framtida skattemaéssiga overskott. Uppskjuten
skatteskuld berédknas pa skillnaden mellan fastigheternas
redovisade varde och deras skattemassiga varde, likasa pa
obeskattade reserver. Vid forandring av ovan namnda poster
forandras saledes dven den uppskjutna skatteskulden/~
fordran, vilket redovisas i resultatrakningen som uppskjuten
skatt. Arets forvarv har redovisats som tillgangsforvary,
innebarande att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvs-
tillfallet inte finns upptagen i balansrakningen.

2.14 Intédktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som
erhalls for sélda tjanster efter avdrag for mervardesskatt.
Koncernen redovisar en intakt nar dess belopp kan méatas
pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att tillfalla bolaget och sarskilda kriterier
har uppfyllts sésom beskrivs nedan. Koncernens intakters
utgors huvudsakligen av féljande intaktsstrommar; Hyres-
intakter och Ovriga Intakter.

Hyresintékter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal enligt not 5 nedan. Fastighetsintakter och
hyresrabatter redovisas linjart i rapporten dver totalresultat
baserat pa villkoren i hyresavtal. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintékter. Intékter frén fortidsinlosen
av hyreskontrakt redovisas som intéakt i den period som
ersattningen erhallits, i de fall inga ytterligare prestationer
kravs fran koncernens sida. Som hyresintakter redovisas
aven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen
utgors av fastighetsskatt, el, vatten, varme och kyla, da
dessa ar direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering
av kostnader bedoms i allt vasentligt utgoras av prestations-
atagande som, likt hyra, fullgérs éver tid och redovisas som
intakt i motsvarande period. Under 2021 ingér intéakter fran
container vilket ingér i kategorin lokalhyresintékter. Dessa
intékter redovisas likt dvriga hyresintakter linjart i rapporten
Over totalresultat baserat pa villkoren i hyresavtal.

Ovriga intakter

Ovriga intakter avser 6vrig forsalining av varor och tjanster
som framst ar vidarefakturering av kostnader som kunder
och intressenter skall ta del av dar koncernen har tagit
kostnaden fran borjan.

2.15 Leasing

Koncernen som leasetagare

For alla avtal bedomer Koncernen om avtalet ar ett leasing-
avtal eller innehaller ett leasingavtal. Ett leasingavtal



definieras som ett avtal, eller det av avtal, som overlater
nyttjanderétt for en tillgang (den underliggande tillgangen)
for en viss tid i utbyte mot ersattning”. For att tillampa
denna definition beddmer Koncernen huruvida avtalet
uppfyller kraven i tre utvarderingar som &r huruvida:

- Avtalet innehéller en identifierad tillgdng som antingen
ar specifikt identifierad i avtalet eller implicit
specificerad genom att vara identifierad vid det tillfallet
da tillgédngen har gjorts tillganglig for Koncernen.

+ Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska
fordelar som uppkommer genom anvandning av den
identifierade tillgdngen under hela upplatelsetiden
med beaktande av Koncernens rattigheter inom
avtalets definierade tillampningsomrade.

* Koncernen har rétt att styra anvandningen av den
identifierade tillgdngen under hela upplatelsetiden.
Koncernen beddmer huruvida den innehar ratten att
styra "hur och for vilket andamal” tillgdngen ska
anvandas under hela upplatelsetiden.

Vérdering och redovisning av leasingavtal som leasetagare

Vid leasingavtalets borjan redovisar Koncernen en nyttjande-
ratt och en leasingskuld i rapporten dver finansiell stallning/
balansrakningen. Nyttjanderatten varderas till anskaffnings-
varde vilket omfattar den summa som leasingskulden
ursprungligen varderas till, eventuella initiala direkta utgifter
som Koncernen asamkats, en uppskattning av Koncernens
utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen vid
leasingperiodens slut samt eventuella leasingavgifter som
betalats fore leasingavtalets borjan (minskat med eventuella
formaner som mottagits).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart frén och med
leasingavtalets borjan till och med den tidigaste tidpunkten
av nyttjanderattens nyttjandeperiod och leasingavtalet
slut. Koncernen gor ocksa en bedomning av ett eventuellt
nedskrivningsbehov av nyttjanderatten nar indikation pa
vérdenedgang finns.

Vid leasingavtalets borjan varderar Koncernen leasing-
skulden till nuvardet av de leasingavgifter som inte betalats
vid denna tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras med
anvandning av leasingavtalets implicita ranta om denna
rantesats latt kan faststallas eller Koncernens marginella
laneranta.

Leasingavgifter som inkluderas i varderingen av leasing-
skulden inkluderar fasta avgifter (inklusive de till sin substans
fasta avgifterna), variabla leasingavgifter som baseras pé
ett index eller pris, belopp som forvantas betalas ut av
Koncernen enligt restvardesgarantier samt betalningar
enligt optioner som Koncernen ar rimligt séker p& kommer
att utnyttjas.

Efter inledningsdatumet minskas skulden med betalningar
och ckas med rantan. Skulden omvarderas for att aterspegla
en eventuell ny bedémning eller &ndring eller om det blir
andringar i de till sin substans fasta avgifterna.

Né&r leasingskulden omvarderas ska motsvarande justering
goras avseende nyttjanderatten eller i resultatet om
nyttjanderatten redan har asatts varde noll.

Koncernen har valt att redovisa korttidsleaseavtal och
leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen har ett
lagt varde genom att utnyttja den praktiska lésningen som
aterfinns i IFRS 16. | stéllet for att redovisa en nyttjanderatt
och en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avseende
dessa leasingavtal linjart dver leasingperioden.
Nyttjanderatter har i rapporten for finansiell stallning
inkluderats i posten Fastigheter, maskiner och inventarier/
materiella anldggningstillgéngar (forutom de leasingavtal
som uppfyller definitionen av forvaltningsfastighet) medan
leasingskulden inkluderats i posten leverantdrsskulder och
andra skulder/skulder till kreditinstitut.

Koncernen som leasegivare

Koncernen har som leasegivare klassificerats sina leasing-
avtal som antingen operationella eller finansiella leasing-
avtal. Fér narvarande finns endast operationella leasingavtal
i koncernen.

Ett leasingavtal klassificeras som finansiell leasing om
avtalet innebér att de ekonomiska fordelar och ekonomiska
risker som forknippas med &gandet av den underliggande
tillgangen i allt vasentligt dverfors. Om inte klassificeras
leasingavtalet som operationell leasing.

2.16 Utdelningar

Utdelning till Moderbolagets aktiedgare redovisas som
skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godkanns av Moderbolagets aktiedgare.

2.17 Réanteintédkter

Ranteintakter intaktsredovisas med tillampning av effektiv-
rantemetoden. Nar vardet pa en fordran har gétt ner,
minskar koncernen det redovisade véardet till det &ter-
vinningsbara véardet, vilket utgors av bedomt framtida
kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva
rantan for instrumentet, och fortsatter darefter att [6sa
upp diskonteringseffekten som ranteintéakt. Ranteintakter
pa nedskrivna l&nefordringar redovisas till ursprunglig
effektiv rénta.

NOT 3 FINANSIELL RISKHANTERING

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd
olika finansiella risker: marknadsrisk (ranterisk) kreditrisk
och likviditetsrisk. Koncernen har ingen vasentlig valutarisk
da inga vasentliga transaktioner, tillgangar eller skulder
forekommer i utlandsk valuta. Koncernen har inte heller
nagra utlandska dotterbolag. Koncernens évergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oforutsagbarheten pa
de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat. Koncernen anvander sig inte av derivatinstrument
for att ekonomiskt sékra riskexponering.

Riskhanteringen skéts enligt riktlinjer som faststallts av
styrelsen. Styrelsen upprattar skriftliga riktlinjer saval for den
overgripande riskhanteringen som for specifika omraden,
sasom ranterisk, kreditrisk samt placering av dverlikviditet.
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(@) Marknadsrisk

(i) Ranterisk

Koncernen har rantebarande finansiella tillgdngar och
skulder vars forandringar kopplat till marknadsrantor
paverkar resultat och kassaflode fran den I6pande verk-
samheten. Med ranterisk avses risken att férandringar i

det allmanna rantelaget paverkar koncernens nettoresultat
negativt. Koncernens ranterisk uppstar framst genom lang-
fristig upplaning som loper med bade fast och rorlig ranta.
Upplaning som gors med rorlig réanta utsatter koncernen for
ranterisk avseende kassaflode. Lanen forfaller [pande vilket
ger foretagsledningen mojlighet att binda upp tidigare rorlig
till fast for att pa sé satt minska kreditrisken. Koncernen
anvander sig inte av derivatinstrument for att hantera rante-
risken i upplaningen.

Skulder till kreditinstitut uppgick per balansdagen till T 048
689 tkr (1 312 122 tkr), och koncernens likvida medel till
87 965 tkr (157 096 tkr) kronor. En férandring av rantelaget
med +/- 1 % -enheter skulle innebara en paverkan pa arets
resultat med +/- 10 487 tkr (13 121 tkr). Anledningen till

att effekten ar storre under 2022 beror pa att ett flertal
fastigheter avyttrats i koncernen vilket medfort en minskad
skuld till kreditinstitut.

RANTEVILLKORSANDRING 2022-12-31 2021-12-31

Inom 1 &r 667 464 922 015

1-2ar 381 224 0

2 ar senare 0 390 108

Utgaende virden 1048689 1312123
(b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag for kredit-
risk avseende utestdende kundfordringar. Varje koncern-
bolag ansvarar for att folja upp och analysera kreditrisken
for varje ny kund/hyresgast. Kreditrisk uppstar genom likvida
medel och tillgodohavanden hos banker samt kreditexpone-
ringar gentemot kunder och narstéende.

| de fall da ingen oberoende kreditbedomning finns, gérs en
riskbedomning av kundens/hyresgastens kreditvardighet
déar dennes finansiella stallning beaktas, liksom tidigare
erfarenheter och andra faktorer. Ledningen féljer upp kredit-
bedémningen lI6pande med sina kunder/hyresgaster. Under
aret har ett fatal kunder fatt problem med sin finansiella
stallning till foljd av konjunkturutvecklingen vilket gjort att
koncernen reserverat for dessa fordringar da de beaktas
som osakra.

(c) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att koncernen saknar likvida
medel for betalning av sina dtaganden avseende finansiella
skulder. Méalsattningen med bolagets likviditetshantering

ar att minimera risken for att koncernen inte har tillrackliga
likvida medel for sina kommersiella ataganden. Kassaflodes-
prognoser upprattas I6pande av koncernens rérelsedrivande
bolag med rapportering till ledningen. Ledningen félier noga
rullande prognoser for koncernens likviditetsreserv for att
sakerstalla att koncernen har tillrackligt med kassamedel

for att mota behovet i den I6pande verksamheten.

2018 2019 2020 2021 2022

Likvida

R 127 88 49 151 88

Overskottslikviditet i koncernens rorelsedrivande bolag,
overstigande den del som krévs for att hantera rorelse-
kapitalbehov, 6verfors till Koncernfinans. Koncernen
placerar eventuell 6verskottslikviditet i ampliga instrument
beroende pa vilket instrument som har ldmplig loptid eller
tillracklig likviditet for att tillgodose utrymmet som bestams
av ovan ndmna prognoser.

Nedanstéende tabell analyserar koncernens finansiella
skulder uppdelade efter den tid som pa balansdagen ater-
star fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som
anges i tabellen &r de avtalsenliga, odiskonterade kassa-
flodena.



Mellan Mellan Mellan Summa
Mindre &n 3 manader 14aroch 2 aroch Mer én avtalsenliga Redovisat
Per den 31 december 2021 3 manader och 1 ar 2 ar 5ar 5ar kassafléden virde
Skulder till kreditinstitut 5622 16 867 22 489 67567 1199677 1312122 1312122
Ovriga langfristiga skulder 0 0 6 825 27 725 34880 69 430 69 430
Leverantdrsskulder 15579 0 0 0 0 15579 15579
Ovriga kortfristiga skulder 115072 1476 0 0 0 116 548 116 548
Summa 136 273 18 343 29 314 95192 1234557 1513679 1513679
Mellan Mellan Mellan Summa
Mindre &n 3 manader 14aroch 2 aroch Mer én avtalsenliga Redovisat
Per den 31 december 2022 3 manader och 1 ar 2 ar 5ar 5ar kassafléden varde
Skulder till kreditinstitut 4086 12258 16 344 49032 966 969 1048689 1048689
Ovriga langfristiga skulder 0 28 809 25785 39104 93 698 93 698
Leverantdrsskulder 8124 0 0 0 0 8124 8124
Ovriga kortfristiga skulder 103 878 0 0 0 0 103 878 103 878
Summa 116 087 12 258 45153 74817 1006073 1254388 1254388
3.2 Hantering av kapital - Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder an

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga
koncernens forméaga att fortsatta sin verksamhet, sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna
och nytta for andra intressenter och att uppréatthalla en
optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet
nere.

Koncernen bedomer kapitalet pa basis av skulds&ttnings-
graden. Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerat
med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som total upplaning
(omfattande posterna kortfristig upplaning och langfristig
upplaning i koncernens rapport éver finansiell stallning)
med avdrag for likvida medel. Totalt kapital beraknas som
nettoskuld plus eget kapital.

2022-12-31 2021-12-31
Total upplaning 1048689 1312123
Avgar: likvida medel -87 965 -151 096
Nettoskuld 960723 1161027
Totalt eget kapital 1313800 1568642
Summa kapital 2274523 2729669
Skuldsattningsgrad 42 % 43 %

3.3 Berdkning av samt upplysning om verkligt vérde
De olika nivaerna i verkligt varde-hierarkin definieras enligt
foljande:
- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder (niva 1).

noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt
(dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda
fran prisnoteringar) (niva 2).

- Data for tillgangen eller skulden som inte baseras
pa observerbara marknadsdata (dvs. gj observerbara
data) (niva 3) De av koncernens tillgdngar som véarderas
till verkligt varde i rapporten 6ver finansiell stallning
avser forvaltningsfastigheter, se upplysning om hur det
verkliga vardet berdknas och nivéa i verkligt varde-hierarkin
i not 13. For koncernens finansiella tillgangar samt
skulder bedéms deras redovisade varde i allt vasentligt
motsvara det verkliga vardet, da rantan pa langfristiga
finansiella instrument &r rorlig och marknadsméassig,
och for kortfristiga finansiella instrument ar diskonterings-
effekten ovéasentlig.

NOT 4 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
FOR REDOVISNINGSANDAMAL

Uppskattningar och bedémningar utvarderas I6pande och
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga
under radande forhallanden.

4.1 Viktiga uppskattningar och bedémningar for
redovisningsdndamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om fram-
tiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som
blir foliden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan
att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag
nedan.
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Viérdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket
faststélls av foretagsledningen baserat péa fastigheternas
marknadsvérde. Varje &r inhamtas nya varderingar p& samt-
liga fastigheter fran extern part och ingen intern vardering
anvands. Vasentliga bedémningar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylranta om 5,0-8,5 % och direkt-
avkastningskrav 2,2-6,5 %, vilka &r baserade péa varderarnas
erfarenhetsméassiga bedomningar av marknadens for-
rantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedémningar av
kassaflodet for drifts-, underhélls- och administrations-
kostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida invest-
eringar har bedomts utifran det faktiska behov som fore-
ligger samt intern investeringsbudgetar. Not 13 For-
valtningsfastigheter innehéller nérmare information om
bedémningar och antaganden i 6vrigt. Se tabell nedan for
hur koncernens fastigheter har varderats utifran kategori
samt att alla varderingar ar baserade pa varderingar fran
extern part. Skillnaden i vardena &r en kombination av
vardeférandringarna samt forvarvade fastigheter under
aret.

KATEGORI 2022-12-31 2021-12-31
Lager/Logistik 47 350 41 850
Parkering 931360 1187400
Handel 413 000 504 260
Bostader 105 000 0
Industri 0 493 135
Kontor 765 200 774000
Ovrigt 1327 3621
Totalt 2263237 3004266

Uppskjuten skatteskuld

Enligt redovisningsreglerna ska uppskjuten skatt redovisas
nominellt utan diskontering, beraknad efter av Riksdagen
beslutad skattesats om 21,4 % for 2019 och 2020 samt
20,6 % fran 2021 och framéat. Den verkliga skatten &r
betydligt 1agre p.g.a dels majligheten att sélja fastigheter
pa ett effektivt satt, del tidsfaktorn.

Reserv for forvantade kreditforluster

Kundfordringar ar kortfristiga till sin natur och som en
konsekvens av detta ar aven riskbedémningshorisonten
kort. En kollektiv bedémning av nedskrivningsbehovet gors
for forvantade kreditforluster pa kundfordringar med lag
kreditrisk. Basen for denna kollektiva beddmning ar kredit-
forlusthistorik vilken justeras med hansyn tagen till aktuella
och forvantade forhallanden. En individuell bedomning

av nedskrivningsbehovet gors avseende kundfordringar
med forsédmrad kreditrisk baserat pa kundernas finansiella
situation. Under Covis-19 pandemin har processen kring
bedémningar av férvantade kreditforluster intensifierats.
Samtliga bolag i koncernen har gatt igenom sin modell for
avsattning for forvantade kreditforluster, och tagit hansyn
till Covid-19 pandemins paverkan pa den globala ekonomi.

Till foljd av vasentliga forandringar i marknadsvillkor. En hog
grand av osakerhet och variation i paverkan mellan olika
marknader och regioner, har de individuella bedémningar
Okat.

4.2 Viktiga bedémningar vid tilldmpning av bolagets
redovisningsprinciper

Avgrénsning mellan rérelseférvary och tillgangsforvéary

Nar ett bolag forvarvas utgor transaktionen antingen ett
forvarv av rorelse eller ett forvarv av tillgangar. Ett forvary
av tillgangar foreligger om forvarvet avser fastigheter, med
eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation
och de processer som kréavs for att bedriva forvaltnings-
verksamheten. Ovriga forvarv &r rorelseforvary. Foretags-
ledningen bedémer vid varje enskilt forvarvy vilka kriterier
som &r uppfyllda.

Koncernens bildande

Koncernen bedoms bildad genom ett sé kallat omvant
forvarv. Vid forvarvstidpunkten utgjorde Green Park AB

med tillhérande koncern den mest vasentliga andelen av de
forvarvade dotterbolagen, och har darfér ansett utgéra den
redovisningsméassiga forvarvaren.

4.3 Definitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatteskuld) i forhallande till balansomslutningen
vid periodens slut.

Avkastning pé eget kapital

Resultat fore skatt med tillagg av finansnetto i forhallande
till genomsnittlig balansomslutning.

Skuldsé&ttningsgrad

Rantebarande skulder — likvida medel = nettoskuld / (netto-
skuld + eget kapital).

Awvecklad verksamhet

Nettoresultat frén avvecklade verksamheterna
Green S AB-koncernen och Parkando.

Rérelseresultat
Resultat innan finansiella poster och vardeférandringar.

Not 5 Férdelning nettoomséttning

Hyresintékterna fordelar sig pé féljande verksamhetsgrenar:

BELOPP I TKR 2022 2021
Hyresintakter lokaler 101 936 72 283
Hyresintakter garageplatser 35 307 34 685
Summa 137 243 106 968

Avtalade framtida hyresintékter i egenskap av leasinggivare
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella



leasingavtal. Framtida sammanlagda minimileaseavgifter
for icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal for

forvaltningsfastigheter fordelas enligt foljande:

BELOPP | TKR 2022 2021
Inom 1 ar 80 245 111 070
Mellan 1 och 5 ar 156 237 256 240
Mer &n 5 ar 135094 252 404
Summa 371576 619714

Leasingintékter avseende operationella leasingavtal upp-
gaende till 137 243 tkr (98 535 tkr) ingér i arets resultat.

NOT 6 ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA, M.M.

Koncernen har 13 (10 st) anstallda och det har utgatt
ersattning till ledande befattningshavare eller styrelse under

och Green Proptech AB for att pa sa satt inte spada

ut agarforhallandet i moderbolaget. Kopeskilling har
marknadsvarderats i enlighet med Black & Scholes-
metoden. Vid en inlésen av alla teckningsoptioner pa
bokslutsdagen skulle det resultera i en utspadningseffekt

om 10,44 % av det egna kapitalet.

Aktie- Forfallo- Losenpris
BOLAG optioner dag per option
Green Park AB 54 2026-10-31 1575993
Green Property AB 54 2026-10-31 463 535
Green Proptech AB 54 2026-10-31 81

Konsfordelning for styrelseledamaéter och 6vriga

befattningshavare

2021-12-31
aret. Kostnader som redovisats for ersattningar till anstéllda
delas upp enligt foljande: Antal pa
balans-
BELOPP | TKR dagen Varav mén
BELOPP | TKR 2022 2021
Styrelseledaméter 12 12
Ldner och 6vriga erséattningar 10317 6 394
Verkstallande direktor och évriga
Pension 1220 983 ledande befattningshavare 2 2
Sociala avgifter 3319 1927 Summa 14 14
Ovrigt 319 103
2022-12-31
Summa personalkostnader 15176 9407
Antal pa
Kostnader och forpliktelser avseende pensioner och balans- )
liknande till styrelse, VD, ledande befattningshavare. BELOPP I TKR dagen Varavmén
Styrelseledamoter 9 9
BELOPP | TKR 2022 2021
0 0 0 Verkstallande direktor och évriga
Léner och dvriga ersattningar 4408 3537 ledande befattningshavare - 2
Pension 790 838 Summa 11 1
Sociala avgifter 1385 1128
Summa personalkostnader 6583 5503 NOT 7 FASTIGHETSKOSTNADER
| | e rlag for fo rupp-
Mg Sl Gl i genpEEE A oMo 6 LACET LpE BELOPP | TKR 2022 2021
sagningstid finns i koncernen. Inga utomstaende pensions-
forpliktelser finns per bokslutsdagen. Under de senaste Kostnader for drift och skotsel 5143 5196
aren har ledande befattningshavare erbjudits majligheten
teckning av teckningsoptioner i samband vid anstallningen. Fastighetsskatt 11676 9270
Styrelsen finner det'angelaget ochi allzi aku‘eagar‘es intresse B e Lolo Gah v 11 371 8879
att ledande befattningshavare har ett langsiktigt intresse
av en god utveckling av koncernens resultat. Ett personligt Ovriga kostnader 5853 2 682
langsiktigt agarengagemang forvantas dven stimulera ett
Summa 34043 26 027

Okat intresse for verksamheten och resultatutvecklingen
i sin helhet, htja motivationen samt ytterligare forstarka

samhorighetskanslan inom koncernen.

Per bokslutsdagen finns det totalt 162 st optioner utstallda
till ett varde teckningsvarde om 6 765 tkr dar varje option
ger ratt att teckna en ny aktie. Teckningsoptioner ar
utstallda i dotterbolagen Green Park AB, Green Property AB
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NOT 8 ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

FINANSIELLA KOSTNADER 2022 2021
BELOPP | TKR 2022 2021 Réntekostnader -40 069 -23 562
Summa finansiella kostnader -40 069 -23 562
Grant Thornton AB
- Revisionsuppdraget L0 1285 NOT 11 AVVECKLAD VERKSAMHET
- Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget 481 625 Green S AB
. Under rakenskapsaret 20271 avyttrades Green S AB med
- Skatteradgivning 19 20 samitliga dotterbolag. Intdkter, kostnader, vinster och
ao forluster hanforliga till avyttringen redovisas péa egen rad
Ovriga ianster o1 8 awecklade verksamheter. Den 5 november 2027 séldes
Ohrlings Green S AB for sammanlagt 327 mkr i likvida medel vilket
PricewaterhouseCoopers AB ledde till en vinst pa 117 mkr. Resultat och kassaflode for
Green S AB fram till dagen for avyttringen ingér i tabell
- Revisionsuppdraget 119 130 nedan:
Koncernen totalt 1769 2145 Parkando AB
Under rakenskapséaret 20271 avyttrades Parkando AB
NOT 9 INKOMSTSKATT genom att koncernens andel blev utspadd genom en riktad
nyemission till nya agare. Intékter, kostnader, vinster och
BELOPP | TKR 2022 2021 forluster hanforliga till avyttringen redovisas pa egen rad
) awecklade verksamheter. Den 13 november 2021 séaldes
Uppskjuten skattekostnad N Parkando AB utan likvidp&verkan men koncernen erholl en
t tatrakni 39 204 79 895 i N
enligt resultatrakning vinst p& 18 mkr. Resultat och kassafléde for Parkando AB
Aktuell skatt 775 1 441 fram till dagen for avyttringen ingér i tabell nedan:
Summa 38429 = -81336 BELOPP I TKR 20221231 2021-12-31
Avstamning av effektiv skatt it s 0 88 570
Resultat fore skatt 164703 343109 _"ostighetskostnader O
- . Kostnad for ersattning till
Inkomstskatt beraknad enligt . 0 -13 080
skattesats i Sverige (20,6 %) SIS el el
Justering skatt 20.6% 0 0 S L . e
Ej skattepliktiga intakter 77103 g iRl 0
Ej avdragsgilla kostnader -4 241 -6 314 Rorelseresultat 0 13459
Andra ej bokforda kostnader 1739 1177 VT iy s eter . 58y
Justering skatt féregaende ar 0 0 mieEElE oS . Rk
. Resultat fran avvecklad 0 -12 274
Skattemassig effekt avseende ) ) -
Bvriga justeringar 2244 B 51 verksamhet fore skatt
Summa 38429 -81336 Skattekostnad 0 -1773
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader och under- Arets Resultat 0 -14 047
skottsavdrag har per 2022-12-31 réaknats till skattesatsen
20,6%. . . .
Vinst vid avyttring
NOT 10 FINANSIELLA POSTER Vinst fére skatt pa avyttring 0 150 005
FINANSIELLA INTAKTER 2022 papy SIS O
Resultat fran finansiell placering 17 495 0 IR 0 el 0 135 958
verksamheter
Réanteintakter 871 258
Summa finansiella intakter 18 366 258



BELOPP I TKR 2022-12-31 2021-12-31
K“assafléde fran 0 112 968
|6pande verksamheten

Kassaflode fran 0 250920
investeringsverksamheten

Kassafléde fran 0 311937
finansieringsverksamheten

Totalt 0 173 985

NOT 12 INNEHAV OCH INVESTERINGAR | DOTTERBOLAG
| koncernen ingar foljande dotterbolag den 31 december 2022:

Andel

Registrerings- stamaktier

och som ags av

verksamhets- koncernen

NAMN Org-nr land Verksamhet (%)
Green Park AB 556837-7674 Sverige Holdingbolag 100
Green Park Munin 42 AB 556836-2874 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Forellen 23 AB 556933-9939 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park JP 17 AB 556637-2669 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Bergrummet AB 559076-5128 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Huvudsta 3:30 AB 559142-1812 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Skarpnack AB 556836-2882 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Aga 4 AB 559376-0019 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Sicklaon AB 559205-5353 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Property AB 559065-2342 Sverige Holdingbolag 100
Green Krejaren 21 AB 559081-2698 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Harpan 53 AB 559133-0807 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Riddaren 15 AB 559167-3529 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Luna 5 AB 559157-0584 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Kumlet 7 AB 559180-8794 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Kostern 9 AB 559283-1688 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Fanan 18 AB 559298-6649 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Dalenum AB 559376-9085 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Arkitekten 7 AB 556761-2816 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Skaningen 2 AB 559386-0504 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Group Logistics AB 559167-3545 Sverige Holdingbolag 100
Green Land AB 559314-1541 Sverige Holdingbolag 100
Green Group Properties AB 559041-5344 Sverige Holdingbolag 100
Green Proptech AB 559095-6255 Sverige Holdingbolag 100
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Andel

Registrerings- stamaktier

och som ags av

verksamhets- koncernen

NAMN Org-nr land Verksamhet (%)
Garageplatsen i Stockholm AB 556869-4912 Sverige Operatérsverksamhet 100
Green Key Holding AB 559102-4053 Sverige Vilande bolag 100
Parkando Holding AB 559088-4184 Sverige Holdingbolag 57,74
Prinsens Lager Holding AB 559323-1557 Sverige Holdingbolag 100
Prinsens Lager AB 559087-3047 Sverige Forvaltar fastigheter 51,8
Markprinsen AB 559229-5009 Sverige Forvaltar fastigheter 50,45
RGL Fastigheter AB 559123-4140 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen Norrtalje 2 AB 559255-0833 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Katrineholm AB 559255-3753 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Falun AB 559338-0990 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Karlstad AB 559341-1951 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Graa Lagret Fastighets AB 559251-6347 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Landvetter AB 559386-0462 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Storage Holding AB 559053-4870 Sverige Holdingbolag 100
Grand Green AB 559126-1838 Sverige Holdingbolag 100
Green S Intressenter AB 559148-6799 Sverige Holdingbolag 100
Green Lager AB 559405-4057 Sverige Holdingbolag 100
Green 3D Properties AB 559102-4095 Sverige Vilande bolag 100
Green Yield AB 559102-4087 Sverige Vilande bolag 100
Ostléanken Fastigheter AB 559102-4103 Sverige Vilande bolag 100
Green Real Estate AB 559103-8194 Sverige Vilande bolag 100
3D Fastigheter AB 556831-9189 Sverige Vilande bolag 100
Green Capital AB 559316-1341 Sverige Vilande bolag 100
Green Midas 5 AB 559397-1293 Sverige Vilande bolag 100
Evergreen AB 559381-9062 Sverige Vilande bolag 100
Green Properties Nordic AB 559396-7242 Sverige Vilande bolag 100
Green Equity Sweden AB 559397-1244 Sverige Vilande bolag 100
Green Fastigheter AB 559395-6963 Sverige Vilande bolag 100




Samtliga dotterbolag konsolideras i koncernen. Rostratts-
andelen i samtliga dotterbolag skiljer sig inte fran den agda
andelen stamaktier. Under aret har foljande bolag forvarvats
eller nybildats:

NAMN Org-nr

Green Park Aga 4 AB 559376-0019

Green Park Sicklaon AB 559205-5353

Green Dalenum AB 559376-9085

Green Arkitekten 7 AB 556761-2816

Green Skaningen 2 AB 559386-0504

Graa Lagret Fastighets AB 559251-6347

MarkPrinsen i Landvetter AB 559386-0462

MarkPrinsen i Karlstad AB 559341-1951

Green Midas 5 AB 559397-1293

Evergreen AB 559381-9062

Green Properties Nordic AB 559396-7242

Green Equity Sweden AB 559397-1244

Green Fastigheter AB 559395-6963

Samtliga bolag som forvarvats under aret avser tillgangs-
forvarv.

NOT 13 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastighetsbestand utgors av 21 st fardigstéllda
forvaltningsfastigheter och 4 st Brf-andelar Koncernen redo-
visar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i rapporten
over finansiell stallning, vilket motsvaras av fastigheternas
marknadsvarden. Férandringar i marknadsvardet redovisas
som vardeférandringar i rapporten dver totalresultat.
Vardeforandringen under aret och foregaende ar avser
bade realiserade och orealiserade vardeforandringar. Utdver
fastigheter och brf-andelar ingér dven byggnadsinventarier
samt pagaende nyanlaggning i posten forvaltningsfastig-
heter. Samtliga fastigheter ar upplatna med dganderatt.
Fastigheterna bestar av kommersiella fastigheter avseende
lokaler och parkering.

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende redovisat varde 3004266 2592809
Forvarv 638 954 931130
Avyttring -1 365 323 -870 577
:Eg\éfisgts;r;?ar i befintliga 14344 50 342
Orealiserade vardeforandring -28 704 300 563
Redovisat varde 2263237 3004266

Under aret har 5 fastigheter forvéarvats enligt féljande:

NAMN Kommun
Trelleborg Prestando 2 Trelleborg
Arkitekten 7 Stockholm
Stockholm Lagringen 188 Stockholm
Stockholm Skaningen 2 Stockholm
Nacka Sicklaon 134:34 Stockholm

Forsaéljning av fastigheter under aret:

Under aret har koncernen avyttrat bolagen Green Mallen
17 AB, Green Spolaren 2 AB, Green Kalvsvik 16 4 AB, Green
Rosersport AB, Green Park Caproni T AB, Green H20 AB,
Green H20 1-6 AB och Green Park Lissabon 8 AB med
tillhorande fastigheter i bolagen till en mindre vinst da
forsaliningsvardet uppgick néra bokfort varde. Under aret
har dven koncernen bade forvarvat och avyttrat bolaget
Fratera fastigheter AB med en betydande vinst.

Férvaltningsfastigheter uppdelade i kategorier:

KATEGORI 2022-12-31 2021-12-31
Lager/Logistik 47 350 41 850
Parkering 931360 1187400
Handel 413 000 504 260
Bostader 105 000 0
Industri 0 493 135
Kontor 765 200 774 000
Ovrigt 1327 3621
Totalt 2263237 3004266

Férvaltningsfastigheter som stéllt som sé&kerhet

Upplaning har sékrats med forvaltningsfastigheter till ett
varde av kronor 1 058 089 tkr (1 310 751 tkr). Se &ven not
32 Stallda s&kerheter och eventualforpliktelser.

Avtalsenliga forpliktelser

Koncernen har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, upp-
fora eller exploatera en forvaltningsfastighet eller for att
utfora reparationer, underhall eller forbattringar.
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Redovisade belopp i koncernens rapport over totalresultat
avseende forvaltningsfastigheter

2022 2021
Hyresintakter 132 219 98 535
Ovriga intakter 4 655 8432
Kostnader for de forvaltnings-
fastigheter som genererat -121 279 -73185
hyresintakter under perioden
Forandring i verkligt varde 122902 331 891
Totalt 138 497 365 673

Se not 5 Fordelning nettoomséttning avseende netto-
omsattningens fordelning pa verksamhetsgrenar samt
framtida minimileaseavgifter fér operationella leasingavtal
avseende forvaltningsfastigheter.

Berékning av verkligt vérde
i) Hierarki for verkligt véarde

Samtliga verkligt varde véarderingar for forvaltningsfastig-
heter har genomforts med hjalp av betydande icke
observerbara data (IFRS13 niva 3 i verkligt varde hierarkin).
Det har inte skett nagon 6verforing mellan verkligt varde
nivaerna mellan rékenskapséren. Se not 3.3 Berdkning av
samt upplysning om verkligt varde avseende beskrivning
av de olika nivaerna i verklig-hierarkin.

ii) Varderingstekniker som anvénts vid vérderingen till
verkligt varde i niva 3 samt koncernens vérdering

Koncernen anlitar externa, oberoende fastighetsvarderare
som vérderar koncernens forvaltningsfastigheter. Vid slutet
av rakenskapsaret uppdaterar ledningen sin bedémning av
det verkliga vardet for varje fastighet och tar da hansyn

till de oberoende varderingarna. Ledningen faststéller fastig-
heternas varde inom ett intervall av rimliga verkligt varde-
bedémningar.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beraknats
genom en kassaflodesbaserad varderingsmodell. Vardet
har beraknats som nuvardet av prognostiserade kassa-
floden samt restvardet under en kalkylperiod, dar diskon-
teringen har skett med en bedomd kalkylranta.

Antagandet for det framtida kassaflodet har gjorts baserat
pa bland annat; nuvarande utgadende hyra, ortens samt
naromradets framtida utveckling, fastighetens forutsattningar
och position, marknadshyra, langsiktiga drifts- och under-
héallskostnader samt bedomt investeringsbehov. Kalkylranta
och diskonteringskrav baseras pa varderarens erfaren-
hetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav
pa jamforbara fastigheter. Koncernen anvander sig enbart
av externa vardering till vardering av fastigheterna. For
innevarande rakenskapsar genomfordes av Newsec Advise
AB och Nordier Property Advisors AB. Den externa varde-
ringen ar en férenklad vardering och vardebeddmningarna
grundar sig vad avser sakuppgifter pa erhallen information
fran koncernen. Marknadsvarderingen pé fastigheterna ar
genomforda med ett skattat osakerhetsintervall om +/- 5 %.

iii) Upplysningar om berdkning av verkligt varde med hjélp
av icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen
om betydande icke observerbara indata som anvants i ater-
kommande verkligt vardevarderingar i Niva 3. Se ovan for en
beskrivning av de tilldmpade varderingsteknikerna.

Intervall Samband mellan

for icke icke observerbar

Verkligt varde observerbara indata och verkligt

BESKRIVNING Mkr Icke observerbar indata* indata varde
2022-12-31

Garageplatser 2263

Lokaler

Kalkylranta for restvarde

Direktavkastningskrav

Forvantad vakansgrad

Ju hogre diskon-
teringsrénta och
kalkylranta desto
lagre verkligt varde

Diskonteringsranta 50%-8,5%

50%-8,5%

Ju hogre direkt-
avkastningskrav och
forvantad vakans-
grad, desto lagre
verkligt varde

2,2%-6,5%

0,0%-7,0%



Intervall Samband mellan

for icke icke observerbar

Verkligt varde observerbara indata och verkligt

BESKRIVNING Mkr Icke observerbar indata* indata varde
2021-12-31

Garageplatser 3004 Diskonteringsranta 50%-84% Ju hogre diskon-

teringsranta och

kalkylranta desto

Lokaler Kalkylrénta for restvérde 50%-8,4% lagre verkligt varde

Direktavkastningskrav 2,35 % -7,45%

Forvantad vakansgrad

Ju hégre direkt-
avkastningskrav och
forvantad vakans-
grad, desto lagre

%-7,0 %
O= 7t verkligt varde

* Det foreligger inga vasentliga inbérdes samband mellan icke observerbara indata som kan paverka varderingen till verkligt véirde.

NOT 14 GOODWILL

narmaste fem aren. Kassaflodena bortom denna tidsperiod
extrapoleras. Goodwill i koncernen prévas for nedskrivning

Rikenskapsaret 2021 genom att bedéma nyttjandevardet for den kassagener-
erande enheten. Antaganden om bruttovinstmarginaler
Ingdende redovisat varde 24 800 for respektive kassagenererande enhet har baserats pa
- faststéllda budgetar.
Omklassificering -24 800
Okning genom rorelseférvary 20 964 Tillampade vésentliga antagande
Nedskrivningar 0 BOLAG Prinsens Lager AB
Utgaende redovisat varde 20964 Tillvéaxttakt ar 1-5 % 34
Rérelsekostnader % 72
Rikenskapsaret 2022
X Diskonteringsranta fore skatt, % 38
Ingaende redovisat varde 20964
Omklassificering 0 Arets nedskrivningsprovning har inte inneburit att ndgra
5 nedskrivningsbehov identifierats, vilket aven var fallet
Okning genom tillgangsforvarv 0 foregaende ér.
Nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 20 964
Per 31 december 2022
Anskaffningsvarde 20964
Ackumulerade nedskrivningar 0
Redovisat varde 20964

Under 2021 forvarvades 51 % av Prinsens Lager AB som
ar driftbolaget i Prinsens Lager-koncernen. Den goodwill
pa 20 964 tkr som uppstod genom forvarvet hanfor sig till
utvecklingspotential i bolaget.

Provning av nedskrivningsbehov for goodwill sker arligen
eller oftare om indikation finns pé vardenedgang. Ater-
vinningsvardet faststélls baserat pa berakningar av nytt-
jandevarden om den inte ar klassificerad som innehavd
for forsaljning, da atervinningsvardet utgors av verkligt
varde med avdrag for forsaljningskostnader. Fér samtliga
kassagenererande enheter sker berékningarna baserat
pa foretagsledningens affarsplaner och prognoser for de
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NOT 15 IT-SYSTEM

NOT 17 FORDRINGAR PA INTRESSEBOLAG

OCH JOINT VENTURE

Riakenskapsaret 2021
2022-12-31 2021-12-31
Ing&ende redovisat varde 2 851
Ing&ende balans 0 0
Avyttring -2 165
Tillkommande fordringar 45 829 0
Avskrivningar -181
Utgaende balans 45 829 0
Utgaende redovisat varde 505
Fordringarna avser inléning till JV Greenova for att finansiera
Rékenskapsaret 2022 fastighetsforvary. Rantor kopplade till reversen ar under
Ingéende redovisat varde 505 marknadsméssiga villkor.
Awyttring 0 NOT 18 OVRIGA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERS-
INNEHAV OCH FORDRINGAR
Avskrivningar -181 Ovriga l&ngfristiga vardepappersinnehav bestar onoterade
Utgaende redovisat virde 324 aktier som vid forvarven varderats till verkligt varde. Under

aret har det forvarvats onoterade aktier samt tillkommit
flertalet reverser. De storsta tillkommande reverserna bestar
av; 64 mkr Foretagsparken Norden Holding AB, 60 mkr och
Green S AB. Koncernen bedomer att det inte finns nagot

Per 31 december 2022

Anskaffningsvérde 905 o .
behov av nedskrivning av forvarvade aktier och férskott.
Ackumulerade avskrivningar -581
.. 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde 324
Ingéende balans 78 396 14412
Omklassificering Parkando AB 0 47 050
NOT 16 ANDELAR | INTRESSEBOLAG OCH B Bl
JOINT VENTURE Omklassificering Green S AB 0 15553
2022-12-31 2021-12-31 Forandring langfristig fordran 124125 0
g be s Z 25 Vardeforandring 7998 0
Avyttrad andel 25 0 Forvarv aktier 43018 1381
Resultatandel joint venture 10671 0 Utgéende balans 253 537 78 396
Kapitalinsats joint venture 213 0
Utgaende balans 10 884 25
Andelar
NAMN Org-nr i%

Greenova AB 559349-7596 50

Greenova-koncernen har per 221231 ett eget kapital om
21 768 tkr och arets resultat 2022, 21 342 tkr. Av Greens
andel av resultat om 10 6771 tkr bestar 9 429 tkr av varde-
forandringar och resterande belopp frén 6vriga poster.
Redovisat varde och resultat frén andelar i joint ventures

i tabell ovan. Koncernen dger 50 procent av aktierna i
Greenova AB som forvarvats under aret som redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Under &ret har koncernen
salt aktierna i Sankt Parking AB org 559214-2433 med
séate i Stockholm.



NOT 19 UPPSKJUTEN SKATT

Skatte- Kvittat mot

massiga Nyttjande- uppskjuten
UPPSKJUTNA SKATTEFORDRINGAR underskott ratter skatteskuld Totalt
Per 1 januari 2021 25 399 4133 -21 307 8223
Nyttjanderatter -1 946 1180
Redovisat i rapporten ver totalresultat 10 235 0 118
Per 31 december 2021 35634 2187 -21 307 16 514
Nyttjanderatter -386 -386
Redovisat i rapporten dver totalresultat -1748 -1748
Per 31 december 2022 33 886 1801 -21 307 14 380

Verkligt varde

over temporara Kvittat mot

skillnader Nyttjande- uppskjuten
UPPSKJUTNA SKATTESKULDER fastigheter ratter skattefordran Totalt
Per 1 januari 2021 232789 4123 -21 307 215 605
Avyttring dotterbolag -14778 -14778
Forvarvade bolag 18139 18139
Nyttjanderatter -807 -807
Redovisat i rapporten éver totalresultat 90 131 90 131
Per 31 december 2021 326 281 3316 -21 307 308 290
Nyttjanderatter 567 567
Avyttring dotterbolag -47 100 -47 100
Redovisat i rapporten over totalresultat -41 112 -41112
Per 31 december 2022 238 069 3883 -21 307 220 645

Uppskjuten skatt ska enligt géllande regelverk beaktas pa temporéra skillnader pa samtliga tillgangar och skulder i rapporten

over finansiell stallning, med undantag for temporéra skillnader pa fastigheter vid tillgangsforvéary. Dar ska skillnaderna vid
forvarvstidpunkten inte beaktas vid berakning av uppskjuten skatt.
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NOT 20 KUNDFORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31

Kundfordringar 20 597 31026
Reservering -211 -2 157
Totalt 20 386 28 869

Per 31 december 2022 uppgar kundfordringar till 20 386
(28 869) varav forfallna kundfordringar uppgar till 10 826
tkr (5 015 tkr) utan att ndgot nedskrivningsbehov anséags
foreligga forutom den reserv som tillkommit under aret. De
forfallna fordringarna avser ett antal kunder vilka tidigare
inte haft n&gra betalningssvarigheter. Aldersanalysen av
dessa kundfordringar framgar nedan:

2022-12-31 2021-12-31

Mindre &n 3 manader 6188 1405
3 till 6 manader 1 666 729
Mer &n 6 manader 2972 2 881
Totalt 10 826 5015

Forandringar i reserven for osékra kundfordringar ar som
foljer:

2022-12-31 2021-12-31

Nedskrivningar 0 0

Individuellt bedémda

osékra fordringar g ¢
Forandringar i reserven for )

oséakra kundfordringar 188 27
Aterforing av tidigare 0 0

nedskrivna belopp

Avséttningar till respektive aterforingar av reserver for
osékra kundfordringar ingar i posten 6vriga externa
kostnader i rapporten over totalresultat. Nagra sékerheter
eller andra garantier for de pa balansdagen utestaende
kundfordringarna finns gj.

NOT 21 OVRIGA FORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31

Kortfristiga lan 6144 6 057
Momsfordran 641 3037
Ovriga poster 3502 10822
Totalt 10 288 19915

NOT 22 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsakring 30 0
Forutbetald hyra 1168 1457
Forutbetalda intékter 3308 1346
Ovriga poster 3079 755
Totalt 7 585 3557

NOT 23 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2022-12-31 2021-12-31

Depositioner 5072 6715
Forutbetalda intékter 21 437 0
Reverslan 31150 7 250
Totalt 57 659 13 965

Under aret har ett 1an till en intressent upptagits om 21 mkr
kopplat till &garandelen i JV-Greenova. Forutbetalda intakter
langfristig del avser ett fortidslost hyreskontrakt pa 25 ar.
NOT 24 LIKVIDA MEDEL

2022-12-31 2021-12-31

Kassa och bank 87 197 151 096

Totalt 87197 151 096

NOT 25 AKTIEKAPITAL

Antal Antal
aktier, st aktier, kr

Stamaktier 100 000 100 000
Per 31 december 2021 100 000 100 000
Stamaktier 100 000 100 000
Per 31 december 2022 100 000 100 000

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2022 av
700 000 stamaktier med kvotvardet 1 kr vardera. Aktierna
har ett rostvarde pa en rost per aktie.

| dotterbolaget Green Fanan 18 AB ges ut i tre aktieslag,
stamaktier, preferensaktier A och preferensaktier B. Under
2021 har en nyemission av preferensaktier skett till ett
belopp om 240 mkr fordelat p& 160 mkr i serie A och 80 mkr
i serie B. Det ar bolagsstémman som beslutar om att det
skall ske en inlésning av preferensaktier. Upparbetad ej
utdelat preferensbelopp uppgar per 2022-12-31 till 10 800 tkr.



NOT 26 UPPLANING

Skulder till kreditinstitut I6per med bade rorlig och bunden
ranta. For forfallostruktur, se not 3.1. Sakerhet for skulder till
kreditinstitut utgors av forvaltningsfastigheter. Av koncernens
skulder till kreditinstitut som i rapporten 6ver finansiell
stallning och tabellen nedan redovisats som kortfristiga
forfaller 16 mkr till betalning inom tolv manader baserat

pa l&nens amorteringstakt. Samtliga 1&n har samréd med
bankerna regelmassigt omforhandlats under langre tid
vilket leder till att resterande del har redovisats som lang-
fristiga skulder i tabellen ovan. Styrelsen avser dven
framaver fornya lanen i minst lika omfattning.

Under rékenskapséret har Gron FP AB med samtliga dotter-
bolag och Green Park Lissabon 8 AB avyttrats varpa dessa
lan gj finns med under 2022. Dessa bolag hade samlade 1&n
om 419 mkr vid ingdende av 2022 och dar en amortering
skett om 6 mkr. Under rdkenskapséaret har man tagit totalt
9 nya lan om 169 mkr. Storsta lantagare avser; Green
Huvudsta 3 30 AB, 60 mkr, Green Skaningen 2 AB, 54 mkr
och Green Park Sickladn AB 23 mkr.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristig upplaning

Ingéende varden 1289633 1137810
Forsaljning dotterbolag -413 222 -338 241
Tillkommande lan 169 107 513 363
Amortering -19318 -19 602
Varav kortfristig del 6145 -3 697
Utgaende varden 1032345 1289633
Kortfristig upplaning

Ingéende varden 22 489 18792
Omférdelning forfallotid -6 145 3697
Utgaende varden 16 344 22 489
Summa 1048689 1312122
Ranteforfall

Inom 1 &r 667 464 922015
1-2ar 381 224 0
2 ar senare 0 390 108
Utgaende varden 1048689 1312123
Nominellt Genom-

belopp snittlig

Tkr ranta

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1048 689 1312122 3,70 % 1,98 %

Kénslighetsanalys
Resultateffekt
FAKTOR Forandring fore skatt tkr
Ranteniva rantebarande +/-5 procent 52 434
skulder
Verkligt varde

Verkligt véarde pé koncernens langfristiga respektive kort-
fristiga uppléning bedoms i allt vasentligt motsvara det
redovisade véardet, da lanen I6per med rorlig marknads-
massig ranta for langfristig uppléning, samt diskonterings-
effekten ar ovasentlig for kortfristig upplaning.

NOT 27 LEASING

Leasingskulder som presenteras i rapporten éver finansiell
stéllning enligt av féljande:

2022-12-31 2021-12-31

Kortfristiga 7 436 5 666
Langfristiga 36 039 32868
Summa 43 475 38534

Koncernen leasar mark och container forknippad till sina
forvaltningsfastigheter. Med undantag for leasingavtal for
vilka den underliggande tillgangen har ett lagt varde redo-
visas en nyttjanderatt och en leasingskuld i rapporten éver
finansiell stallning. Koncernen klassificerar sina nyttjande-
ratter i egen kategorin i balansrakningen under
"Nyttjanderatter”.

| allméanhet ar leasingavtalen begrénsade, savida det inte
foreligger en avtalsenlig ratt for koncernen att hyra ut
tillgangen till en annan part, sé att endast koncernen

kan nyttja tillgangen. Leasingavtalen ar antingen icke-
uppsagningsbara eller kan endast ségas upp mot en
vasentlig uppsagningsavgift. Vissa leasingavtal innehaller
en option att kdpa den underliggande tillgangen vid slutet
av leasingperioden eller majlighet till forlangning av leasing-
perioden. Koncernen féar inte sélja eller stalla den underlig-
gande tillgdngen som sakerhet. Koncernen maste hélla den
hyrda byggnaden for kontor och tillverkning i gott skick och
aterstélla till dess ursprungliga skick vid slutet av leasing-
perioden. Vidare maste koncernen forsakra de leasade
tillgdngarna och betala kostnader for underhéll for dessa

i enlighet med hyresavtalen.
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Koncernens leasingavtal bestar av 2 st tomtsréattsavtal, 1 st lokalhyreskontrakt och 38 st containeravtal.

MINIMILEASEAVGIFTER Inom 1 ar 1-2 ar 2-3 ar 3-4 ar 4-5ar  Efter5ar Summa
Leasingavgifter 8818 7 585 6816 7130 6 026 8090 44 465
Finansiella kostnader -161 =128 -88 -65 =1& 0 -452
Nuvarde 8 657 7 460 6728 7 065 6013 8 090 44013

Leasingavtal som inte redovisas som skuld

Koncernen har valt att inte redovisa en leasingskuld
avseende korttidsleaseavtal (leasingavtal med en forvantad
leasingtid pa 12 méanader eller kortare) och for leasingavtal
for vilka den underliggande tillgangen har ett lagt varde.
Betalningar avseende saddana leasingavtal kostnadsfors
linjart. Dessutom &r vissa variabla leasingavgifter inte tillatna
att redovisas som leasingskuld varfor dessa ockséa kost-
nadsfors I6pande. Kostnaden avseende leasingavgifter som
inte inkluderas i berékningen av leasingskulden ar enligt:

NOT 29 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
HYRESINTAKTER

2022-12-31 2021-12-31

2022-12-31 2021-12-31
L_ea_?ingavtal rped l_J.nderliggande 185 115
tillgang med lagt varde
Summa 185 115

I nedanstéende tabell presenteras koncernen identifierade
tillgédngar med nyttjanderatter. For Green-koncernen innebar
denna férandring av redovisningsstandard fran I1AS 17 till
IFRS 16 att hyreskontrakt, containeravtal och tomtrattsavtal
som tidigare redovisats under fastighetskostnader nu
balansfors som nyttjanderatter. | resultatrékningen kommer
leasingkostnaden delas upp i en avskrivningskomponent
som redovisas som en fastighetskostnad samt en rante-
komponent som redovisas i finansiella poster.

Redovisat varde Avskrivningar
Byggnad 47 841 4181
Mark 5614 1141
Summa 53 455 5322

Koncernen hyr ut forvaltningsfastigheter enligt operationella
leasingavtal (se not 13).

NOT 28 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga icke finansiella lan 34718 34 367
Momsskuld 4670 8596
Ovriga poster 1359 5204
Totalt 40 747 48 167

Forutbetalda intakter 20 821 51417
Upplupna kostnader 28173 8 040
Totalt 48 993 59 457
NOT 30 TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL
KASSAFLODESANALYS
EJ KASSAFLODES-
PAVERKANDE POSTER 2022 2021
Avskrivningar 182 181
Summa 182 181
NOT 31 NARSTAENDE
Féljande transaktioner har skett med néarstaende:
Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och
administration har kopts in fran JE Real Estate AB,
org. nr: 556797-5445. Samtliga tjanster kdps in
pa normala kommersiella villkor.
KOP AV TJANSTER 2022 2021
K&p av administrativa tjanster 1320 2825
Summa 1320 2 825

Stéllda sékerheter samt ansvarsférbindelser till frman
for nérstaende

Inga stéllda sakerheter till forman for narstaende
aterfinns i koncernen. Mellanhavande till JV Greenova
ar presenterade i Not 16, 17.



NOT 32 FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Langfristiga  Kortfristiga Leasing-
skulder skulder skulder Summa
2022-01-01 1312122 140 424 38534 1491 080
Kassapaverkande
= Z\terbetaIningar/Amortering -25 463 0 -5 666 -31129
- Utbetalningar 169 107 27 945 10 607 207 659
- Férsaljning dotterbolag -413 222 0 0 -413 222
Ej kassapaverkande
- Verkligt varde 0 0 0 0
- Omklassificering 6 145 -6 145 0 0
2022-12-31 1048 689 162 224 43 475 1254 388
Langfristiga Kortfristiga Leasing-
skulder skulder skulder Summa
2022-01-01 78 395 52 341 151 096 281 832
Kassapaverkande
- Aterbetalningar/Amortering 220 971 0 0 220971
- Inbetalningar 0 -14 082 -43 131 i 21113
Ej kassapaverkande
- Verkligt varde 0 0 0 0
- Omklassificering 0 0 0 0

2022-12-31 299 366 38 259 87 965 425 590
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TILLGANGAR | RAPPORT OVER

FINANSIELL STALLNING

Varderat till upplupet
anskaffningsvarde

2021-12-31

Ovriga l&ngfristiga fordringar 78 395
Kundfordringar 28 869
Ovriga kortfristiga fordringar 23 472
Likvida medel 151 096
Summa 281 832

SKULDER | RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

Varderat till upplupet
anskaffningsvarde

2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 1312122
Leasingskulder 38534
Ovriga l&ngfristiga skulder 13 965
Leverantdrsskulder 15579
Ovriga kortfristiga skulder 110 880
Summa 1491 080

TILLGANGAR | RAPPORT OVER

FINANSIELL STALLNING

Varderat till upplupet
anskaffningsvarde

2022-12-31

Ovriga l&ngfristiga fordringar 299 366
Kundfordringar 20 386
Ovriga kortfristiga fordringar 17 873
Likvida medel 87 965
Summa 425 590

SKULDER I RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

Varderat till upplupet
anskaffningsvarde

2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 1048 689
Leasingskulder 43 475
Ovriga langfristiga skulder 57 659
Leverantdrsskulder 8124
Ovriga kortfristiga skulder 96 451
Summa 1254 398

NOT 33 STALLDA SAKERHETER

BELOPP | TKR 2022-12-31 2021-12-31

Pant i aktier 0 15232

Fastighetsinteckningar 1058089 1295519

Summa 1058089 1310751

NOT 34 HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Efter rakenskapsarets slut har koncernen forvarvat ett fastig-
hetsbolag till ett varde om 85 mkr varav 50 mkr betalats
kontant och 35 mkr genom Gvertagna lan. Bolaget som
forvarvats ar Midasell 5 AB, org nr 559377-9159. Bolaget
kommer att ingé i affarsomrade Green Property.

Efter rékenskapsérets slut har koncernen forvarvat alla
utestdende teckningsoptioner i Green Park AB fran
foretagsledningen.

Invasionen i Ukraina har skapat ett osékert geopolitiskt

lage vars effekter pa de finansiella marknaderna &r svara
att bedéma. Koncernen ser inte idag nagra omedelbara
effekter som kan péverka verksamheten. Situationen kan
dock foréandras och det ar inte majligt att i nulaget exakt
dverblicka vilka eventuella effekter det skulle kunna fa pa
verksamheten men styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att
vidta atgarder for att minimera eventuella effekter. Styrelsen
bedomer dock i nuldget att eventuella effekter inte kommer
att fa en vésentlig paverkan pa koncernen samt att dessa
kan hanteras da koncernens finansiella stallning &r god.



Moderbolagets resultatrakning

BELOPP | TKR Not 2022 2021

Rorelsens intdkter

Nettoomséttning 22 459 6 608

Summa rorelsens intékter 22 459 6 608

Rorelsens kostnader

Ovriga rorelsekostnader 3 -8 969 -7 742
Personalkostnader 4 -9 147 -6 933
Avskrivningar -921 -282
Summa rorelsekostnader -19 037 -14 957
Rorelseresultat 3421 -8 349
Resultat fran koncernforetag 5 332082 130 530
Ranteintakter 6030 6 287
Rantekostnader -0 448 -9931
Finansiella poster 328 665 126 886
Resultat fore skatt 332086 118 537
Koncernbidrag -20 201 82
Arets resultat 311885 118618

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat Gverensstammer med
arets resultat.

Noterna pa sidorna 80 till 82 utgdr en integrerad del av denna arsredovisning.
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Moderbolagets balansrakning

BELOPP | TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

[T-system 6 324 506
Summa immateriella anldggningstillgangar 324 506
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark 7 1212 1526
Maskiner och Inventarier 7 1800 2095
Summa materiella anldggningstillgangar 3012 3621
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8 543 397 839 905
Uppskjuten skattefordran 9 383 383
Summa finansiella anléggningstillgangar 543 780 840 288
Summa anldggningstillgangar 547 117 844 415
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 426 146
Fordringar hos koncern 171 631 398 034
Ovriga fordringar 1979 6873
Skattefordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 760 493
Summa kortfristiga fordringar 174796 405 546
Likvida medel 70164 92916
Summa omsittningstillgangar 244 960 498 463
SUMMA TILLGANGAR 792 077 1342878
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BELOPP I TKR Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 10

Aktiekapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 475 699 777 561
Arets resultat 311885 118618
Summa eget kapital 787 684 896 279
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1372 1337
Skulder till koncernféretag 0 443 659
Skatteskulder 49 1
Ovriga skulder 2199 796
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 772 807
Summa kortfristiga skulder 4392 446 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 792 077 1342878

Noterna pa sidorna 80 till 82 utgor en integrerad del av denna arsredovisning.
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Moderbolagets

forandring i eget kapital

Balanserad

vinst inklusive Summa
BELOPP | TKR Aktiekapital arets resultat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 100 1077 560 1077 660
Utdelning till &gare 0 -300 000 -300 000
Arets resultat tillika totalresultat 0 118618 118618
Summa totalresultat 100 896 179 896 279
Utgaende balans per 31 december 2021 100 896 179 896 279
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 896 179 896 279
Arets resultat tillika totalresultat 0 311 885 311 885
Summa totalresultat 100 1208 064 1208 164
Transaktioner med agare
Utdelning 0 -420 480 -420 480
Summa transaktioner med aktiedgare, ; :
redovisade direkt i eget kapital o P FPANE
Utgaende balans per 31 december 2022 100 787 584 787 684

Noterna pa sidorna 80 till 82 utgdr en integrerad del av denna arsredovisning.



Moderbolagets rapport
over kassafloden
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BELOPP I TKR 2022 2021
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 3421 -8 349
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 921 282
Erhallen utdelning 628 612 354 491
Erhallen ranta -3417 -3644
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandringar av rérelsekapitalet 629 537 342780
Forandring kortfristiga rorelsefordringar -634 757 70141
Forandring kortfristiga rorelseskulder 1454 952
Summa fordndring av rérelsekapitalet -633 303 71093
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 766 413 873
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvary immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 1181l =31235
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag for forvarvade likvida medel -21 -1 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -152 -4 235
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Utdelning -420 480 -300 000
Upptagna lan 421 847 0
Amortering lan 0 0
Forandring av rantebarande langfristiga fordringar 0 -36 467
Koncernbidrag -20 201 82
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 834 -336 385
Forandring av likvida medel

Arets kassaflode 22752 73253
Likvida medel vid arets borjan 92916 19 665
Likvida medel vid arets slut 70 164 92917

Noterna pa sidorna 80 till 82 utgdr en integrerad del av denna arsredovisning.
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Moderbolagets tillaggsupplysningar

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Green Group AB (Moderbolaget i Green-koncernen) &r ett
bolag som ager och forvaltar fastigheter genom helagda
dotterbolag. Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i
Sverige med séate i Stockholm, adress: Box 5200, 102 44
Stockholm.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusental kronor.

NOT 2 SAMMANFATTNING AV MODERBOLAGETS
VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar
denna arsredovisning uppréttats anges nedan. Dessa
principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar,
om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffnings-
vardemetoden.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med RFR 2
kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsédndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa
bedémningar vid tillampningen av moderbolagets redo-
visningsprinciper.

Moderbolaget utséatts genom sin verksamhet for en méangd
olika finansiella risker: marknadsrisk (ranterisk), kreditrisk
och likviditetsrisk. Moderbolagets 6vergripande risk-
hanteringspolicy fokuserar pa oférutséagbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat. For mer information om finansiella risker hanvisas
till koncernredovisningen not 3.

Moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an
koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstéllningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens

uppstallningsform. Rapport dver forandring av eget kapital
foljer koncernens uppstéalliningsform men ska innehélla de
komponenter som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad
i benamningar, jamfort med koncernredovisningen, framst

avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvéardet
inkluderas forvéarvsrelaterade kostnader. Nar det finns en
indikation pa att andelar i dotterbolag minskat i varde gors
en berakning av &tervinningsvardet. Ar detta lagre &n det
redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas i posten "Resultat fran andelar i koncernbolag”.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillampas €j i moderbolaget och finansiella instrument

varderas till anskaffningsvarde. Inom efterfoljande perioder

kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade med avsikt

att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta
vardets princip till det lagsta av anskaffningsvarde och
marknadsvarde.

NOT 3 ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA M.M.

Moderbolaget har per utgadngen 2022-12-31, 6 st anstéllda
medarbetare.

BELOPP I TKR 2022 2021
Loner och dvriga ersattningar 6 059 4624
Pension 969 886
Sociala avgiter 1911 1371
Ovrigt 208 53
Summa personalkostnader 9147 6933

Kostnader och forpliktelser avseende pensioner och
liknande till styrelse, VD, ledande befattningshavare.

BELOPP | TKR 2022 2021
Loner och dvriga ersattningar 4 408 3687
Pension 790 838
Sociala avgifter 1385 1128
Summa personalkostnader 6 583 5503

Konsfordelning for styrelseledaméter och 6vriga befattnings-
havare. Ersattning har betalats ut till Verkstallande direktor
som ocksa &r narstaende.

Antal pa

balans- Varav
BELOPP | TKR dagen man
2022-12-31
Styrelseledamoter 6 6
Verkstéllande direktor och 6vriga 1 1
ledande befattningshavare
Summa 7 7
2021-12-31
Styrelseledamoter 5 5
Verkstallande direktor och 6vriga 1 1
ledande befattningshavare
Summa 6 6



NOT 4 ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

NOT 7 FORBATTRINGSUTGIFTER PA ANNAN

" FASTIGHET
ERSATTNINGAR TILL
REVISORERNA 2022 2021 2022-12-31 2021-12-31
Grant Thornton AB Ingéende anskaffningsvarde 3621 487
- Revisionsuppdraget 347 345 Investeringar i ny- till- och 131 3235
ombyggnationer
- Revisionsverksamhet utover 112 144
revisionsuppdraget Avskrivningar -740 -101
- Skatteradgivning 13 12 Utgaende ackumulerat 3012 3621
- anskaffningsvarde
- Ovriga tjanster 41 68
Utgaende redovisat varde 3012 3621
Summa 513 569 . .
Under senare delen av rakenskapsaret 2020 paborjades att
flytta huvudkontoret till lokaler i centrala Stockholm. Detta
NOT 5 RESULTAT FRAN KONCERNFORETAG har fardigstalldes under réakenskapsar 2021.
BELOPP | TKR 2022 2021 NOT 8 ANDELAR | KONCERNBOLAG
Utdelningar fran koncernforetag 628 541 354 491
2022-12-31 2021-12-31
Nedskrivning av koncernforetag -306 459 -223 961
Ing&ende anskaffningsvarde 839905 1062 866
Summa 322982 130 530
Investering i dotterbolag 25 1000
Nedskrivning -296 529 0
NOT 6 IT-SYSTEM Avyttring av dotterbolag -4 -223961
Utgaende ackumulerat
Rakenskapsaret 2021 anskaffningsvarde 543 397 839905
Ingéende redovisat vérde 687 Utgaende redovisat virde 543397 839905
Inkodp
NOT 9 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRINGAR
Avskrivningar -181
2022-12-31 2021-12-31
Utgaende redovisat virde 506
Uppskjuten skattefordran som
skall uppnyttjas efter mer &n 383 383
Rikenskapsaret 2022 12 manader
Ingéende redovisat varde 506 Utgaende redovisat varde 383 383
Inkép 0 o 4 , .
Arets forandring avseende uppskjutna skattefordringar
Avskrivningar -181 uppgar till 0 tkr (O tkr) och avser uppbokning av uppskjuten
. skatt pa underskottsavdrag.
Utgaende redovisat varde 324
NOT 10 EGET KAPITAL
Per 31 december 2021 For information om aktiekapital se Not 25.
Anskaffningsvarde 905 NOT 11 NARSTAENDE
Ackumulerade avskrivningar 581 Inga tjanster har kdpts in av narstaende part.
Redovisat varde 324 NOT 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Under 2019 forvarvade bolaget ett koncernkonsoliderings-
system for att pa ett effektivt satt konsolidera rékenskaperna

for koncernen.

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
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NOT 13 VINSTDISPOSITION

Balanserat resultat 896 178 742

Utdelning extra bolagsstamma i
den 23 November 2023 420 480 021

Arets resultat 311884618

Kronor 787 583 339

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 0

i ny rakning verfors 787 583 339

Kronor 787 583 339



Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Stockholm 2023-05-10

Henrik Toll André Akerlund
Styrelseordférande

Robin Englén Carl Tham
Niklas Borg Dan Eriksson

Verkstéllande direktor

Douglas von Euler-Chelpin

Var revisionsberattelse har angivits den dag som framgar av elektronisk signatur.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Green Group AB
Org.nr. 559102 - 4012

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERN-
REDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Green Group AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sésom de antagits av EU och arsredo-
visningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och for
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moder-
bolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden .

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar aven foér den interna kontroll som de
bedomer &r nodvandig for att uppréatta en &rsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren
for bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om forhéallanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis
som &r tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga ute-
lamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verk-
stallande direktérens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor
som avser sédana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och kon-
cernens formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofillrackliga,



modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Véra slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen och koncern-
redovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

- inhdmitar vi tillréckliga och &ndamaélsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen for en-
heterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att
gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, évervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning for Green Group AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamaoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moder-
bolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolag-
ets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska

skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gver-
ensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:
- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsum-
melser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen

av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras péa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning

FASTIGHETSAGARE BETECKNING KOMMUN UTHYRBAR YTA
Green Arkitekten 7 AB Arkitekten 7 Solna 1435 kvm
Green Fanan 18 AB Fanan 18 Stockholm 5705 kvm
Green Harpan 53 AB Harpan 53 Stockholm 1346 kvm
Green Kostern 9 AB Kostern 9 Lidingo 2 237 kvm
Green Krejaren 21 AB Krejaren 21 Stockholm 1371 kvm
Green Kumlet 7 AB Kumlet 7 Stockholm 623 kvm
Green Luna 5 AB Luna 5 Stockholm 2786 kvm
Green Riddaren 15 AB Riddaren 15 Stockholm 195 kvm
Green Skaningen 2 AB Skaningen 2 Stockholm 2 347 kvm
MarkPrinsen i Falun AB Nedre Gruvriset 3:30  Falun 5515 kvm
MarkPrinsen i Karlstad AB Skrapan 13 Karlstad 4216 kvm
MarkPrinsen i Katrineholm AB Barken 40 Katrineholm 2 800 kvm
MarkPrinsen i Norrtalje 1 AB Adelgasen 8 Norrtalje 2939 kvm
MarkPrinsen i Norrtélje 2 AB Tralen 20 Norrtalje 3 455 kvm
MarkPrinsen i Trelleborg AB Prestando 20 Trelleborg 3821 kvm
Green Park Bergrummet AB Ekfatet 3 Stockholm 37 000 kvm
Green Park Bergrummet AB Lagringen 188 Stockholm 377 kvm
Green Park Forellen 23 AB Forellen 23 Tyresd 2 865 kvm
Green Park Huvudsta 3:30 AB Huvudsta 3:30 Solna 17 063 kvm
Green Park JP17 AB Jons Petter Borg 17 Lund 12 900 kvm
Green Park Munin 42 AB Munin 42 Stockholm 8 215 kvm
Green Park Sickladn AB Sickladn 134:34 Nacka 3937 kvm
Green Park Skarpnack AB Horisonten 3 Stockholm 7 995 kvm
Green Park Skarpnack AB Fallskarmen 2 Stockholm 3658 kvm
Green Park Skarpnack AB Flygledaren 3 Stockholm 2 415 kvm
TOTAL YTA 137 216 kvm
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