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Detta ar Green Group

Green Group AB ar ett fastighetsbolag som har fyra olika-
verksamhetsomraden.

- Green Property ar specialiserat pa att dga och forvalta
kommersiella fastigheter i innerstadslagen och centralt
beldgna lager- och logistikfastigheter.*

- Green Park ager och forvaltar garagefastigheter med
fokus pa héllbarhet, trygghet och digitalisering.

- Green Storage ager och forvaltar heldigitala selfstorag-
eanldaggningar och har revolutionerat branschen i Europa.

- Green Proptech utvecklar och investerar i bolag som ar

inriktade pa fastighetsrelaterade tjanster med hog digitali-
seringsgrad.

*Green Property hette tidigare Green Yield

STRATEGIER

Finansiell styrka: Koncernen har hog soliditet och trygga
dgare. Vid 2020 &rs slut hade Green Group ett eget kapital
pa 1,2 mdkr och en balansomslutning pa 2,8 mdkr.

Engagerad och langsiktig dgare: Under tio ars tid har
Green Group byggt en solid fastighetsportfélj och lanserat
tekniskt avancerade plattformar for garage och selfstorage.

Ledande affarsmodell: Alla bolag arbetar for att utveckla
och tillampa den senaste tekniken for sina verksamhets-
omraden.

GREEN GROUP

S

GREEN PROPERTY  GREEN PARK

GREEN STORAGE
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GREEN GROUPS HALLBARHETSARBETE

Green Group tar miljo- och hallbarhet pa storsta allvar. Huvudfokus liggerpa
energieffektivisering och att alltid vélja processer och material med minsta

mojliga miljopaverkan. Det avspeglas aven hos vara samarbetspartners och
leverantorer. Under 2020 har Green Group anlitat konsultfirman WSP foratt
utreda hur hallbarhetsarbetet kan utvecklas ytterligare.
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Viktiga handelser 2020

GREEN GROUP

Organisationen har starkts upp for att klara den framtida tillvaxtplanen. Arbetet med att bredda gruppens
finansieringsalternativ har paborjats. Arbetet med att forbattra miljoklassen pa vara fastigheter har fortsatt.

GREEN STORAGE

Oppnat selfstorage anldggning nr 3—5 i Upplands
Vasby, Bromma och Sodertélje.

Kommit upp i 92 % belaggning efter 13
manader respektive 12 manader i anlaggning
nr 1 Vastberga och nr 2 Liljeholmen.

Tilltratt tva fastigheter i Taby och en i Spanga

Slagit svenskt selfstorage-rekord med dver
100 forbokade kunder infor 6ppningen av
Bromma i augusti.

GREEN PROPERTY

Underkoncern Green Group Logistics AB for lager-
och logistikfastigheter skapas och forvarvar 16 000
kvadratmeter lager- och logistikfastigheter i centrala
lagen i bland annat Norrkoping och Linkoping.

Forvarvat en fastighet for 580 miljoner i Stockholms
innerstad med tilltrade forsta kvartalet 2021.

Hyresgasten Nordic Wellness har tilltratt sin lokal
i Sodertdlje.

Uthyrning av 2 500 kvadratmeter i Haninge Golfhall
till We are Padel och Jordbro United dansskola.

Férvarv av fastighet i Stockholms innerstad
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Tillvaxt och okade
kassafloden med hjalp

av digital teknik

Green Group ar ett innovativt fastighetsbolag med ambition att
alltid anvanda den senaste tekniken for att oka kundnytta och 1on-
samhet. Det har visat sig vara en valdigt bra modell langsiktigt.

Vara helt digitaliserade garage- och selfstorageanlagg-
ningar har bemotts positivt av kunderna och efterfrdgan
har varit hog. Vér vision om att all var service till kunderna
skall ske digitalt har gjort att vi stod val positionerade nar
covid-19 pandemin brot ut.

Uthyrningstakten i vara anléaggningar har 6vertraffat alla
vara forvantningar. Vi ser nu att var affarsmodell har klarat
motet med verkligheten bra. Det gor att vi med gott sjalv-
fortroende planerar att héja tempot framaover. Vi har ocksa
under aret starkt vart team och ar val rustade for okad
expansionstakt kommande ar. En rad nytecknade forvarv
med tilltraden forsta kvartalet 2021 expanderar vart fastig-
hetsbestdnd med cirka 30 procent.

Jag tycker det ar kul att vi lyckas vdxa inom alla vara
segment och bedoémer att det kommer att fortsatta dven
efter 2021.

Green Park dger och forvaltar garagefastigheter péa ett
modernt satt. De som parkerar hos oss marker snart att det
gar att gora mer an bara stélla ifran sig bilen pa ett bekvamt

och sakert satt. Det finns ocksa tillgang till att ladda sin
elbil, f& bilen tvattad och ta emot leveranser. Miljon &r séker,
ljus och frasch. Den som vill kan hyra elbil eller elmoped.
Allt hanteras digitalt. Green Park har under aret gjort ett
antal forvarv och vi ser véxande majligheter i takt med att
byggandet av bostader med tillhdrande garage har okat.

Green Storage driver Europas forsta helt digitaliserade
forrddsuthyrning. Det betyder att hela kundresan dger
rum i en mobilapplikation; frén val av forrdd och avtals-
skrivning till digitala nycklar som 6ppnar saval infarts-
grinden som anlaggningens entré och kundernas egna
forrdd. Bolaget har haft en stark tillvéxt sedan starten
— under 2020 med hela 450 procent. Etableringstakten
kommer vi nu att hoja eftersom vi ser att vart koncept
mottagits val. Vi fyller vara selfstorageanlaggningar
betydligt snabbare an beraknat. Mycket gladjande ar att
kunderna verkligen uppskattar var produkt.

Green Property dger och forvaltar innerstadsfastigheter
samt urbana lager- och logistikfastigheter. Bolaget har
under dret gjort ett antal strategiska forvarv och har idag



en bra diversifiering. Den fina innerstadsportfoljen bestar
av en val balanserad mix av kommersiella ytor, bostader
och samhallsfastigheter. Forutom innerstadsportfoljen har
vi breddat agandet genom forvarven av lager- och logistik-
fastigheter i bra urbana lagen.

Sist men inte minst vill jag namna Green Proptech som

ar foretagsgruppens digitala utvecklingsbolag. Green
Proptech grundar eller investerar i foretag som vi bedomer
bidrar positivt till utvecklingen av véra fastigheter. Bolaget
har investeringar sdsom Instabox, Parakey, Mobility46,
Parkando och Garageplatsen.se. Alla saljer sina tjanster till
vara fastighetsbolag men framforallt externt.

Bolagen i Green Group har en sak gemensamt och det

ar att det viktigaste ar nojda kunder. Var filosofi ar att

vi genom langsiktigt &gande och bra forvaltning skapar
fastigheter som man sjalv skulle vilja vara hyresgést i. Jag
blir jag glad av att komma till miljoer som har hog service-
grad, latt access och dar det ar tryggt och snyggt. Jag ar
overtygad om att de flesta andra kdnner pd samma vis. Att
ha nojda och trogna kunder &r ryggraden i var verksamhet.

Finansiellt ar Green Group mycket starka med god |6nsam-
het, hogt eget kapital och starka agare vilket kanns valdigt
kul nar vi ger oss ut pa en fortsatt tillvaxtresa.

Niklas Borg
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Vara fastigheter
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SPOLAREN 2, NORRKOPING
Adress: Fabriksgatan, Norrkoping

Yta: 5 152 kvm

Beskrivning: Industri- och butikslokaler

KALVSVIK 16:4, HANINGE

Adress: Nynasvagen 150, Haninge

Yta: 5151 kvm

Beskrivning: Kommersiella lokaler, padel,
restauranger och gym

RIDDAREN 15, 0STERMALM

Adress: Grev Turegatan 20, Stockholm
Yta: 195 kvm

Beskrivning: Restaurang, Gastrotek Zink

KUMLET 7, 0STERMALM

Adress: Linnégatan 51, Stockholm

Yta: 583 kvm

Beskrivning: Kontor, showroom och garage

o N O O

HARPAN 26, 0STERMALM
Adress: Karlaplan 4, Stockholm
Yta: 1 114 kvm

Beskrivning: Kommersiella lokaler,
Maximteatern

KREJAREN 21, 0STERMALM
Adress: Ostermalmstorg, Stockholm
Yta: 1 371 kvm

Beskrivning: Kommersiella lokaler,
hotell och restauranger

LUNA 5, SODERTALJE
Adress: Storgatan 7, Sodertélje
Yta: 2 506 kvm

Beskrivning: Gym och kontor,
Nordic Wellness och Swedbank

MALLEN 11, LINKOPING

Adress: Harstenagatan 2, Linkoping
Yta: 8 773 kvm

Beskrivning: Industri och lager
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EKFATET 3, LILJEHOLMEN
Adress: Sjoviksvagen 82, Stockholm
Yta: 37 000 kvm

Beskrivning: Parkering inkl service; biltvatt
och elbilspool. Urban Oasis (odling av gron-

saker) och skjutbana

CAPRONI 1, NYKOPING
Adress: Divisionsvagen 1, Skavsta
Yta: 15210 kvm

Beskrivning: Flygplatsparkering och hotell

FORELLEN 23, TYRESO
Adress: Stadsparken 6, Tyreso
Yta: 2 865 kvm

Beskrivning: Parkering

JONS PETTER BORG 17, LUND
Adress: Hedvig Modllers gata 10, Lund
Yta: 12 900 kvm

Beskrivning: Parkering

LISSABON 8, TEGELUDDEN

Adress: Oregrundsgatan 17, Stockholm
Yta: 4 667 kvm

Beskrivning: Butikslokaler, tryckeri och
specialbilsgarage

14

15
16

17
18

MUNIN 42, STOCKHOLM

Adress: Vanadisvagen 2-4, Stockholm
Yta: 8 215 kvm

Beskrivning: Parkering

HORISONTEN 3, SKARPNACK
Adress: Pilotgatan 3, Skarpnack
Yta: 7 955 kvm

Beskrivning: Parkering

FALLSKARMEN 2, SKARPNACK
Adress: Segelflygsgatan 4, Skarpnack
Yta: 3 658 kvm

Beskrivning: Parkering

FLYGLEDAREN 3

Adress: Luftskeppsgatan 1, Skarpnack
Yta: 2415 kvm

Beskrivning: Parkering

HUVUDSTA 3:11

Adress: Anderstorpsvagen, Solna
Yta: 23 159 kvm

Beskrivning: Parkering
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Vara fastigheter
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FORGASAREN 5, TABY

Adress: Enhagsvagen 14

Yta: 2 362 kvm

Beskrivning: Kommersiella hyresgaster,
pagaende byggnation

ANKARSRUM 1, SPANGA

Adress: Avestagatan 46

Yta: 1 975 kvm

Beskrivning: Kommersiella hyresgaster,
pagaende byggnation

DOMHERREN 5, SODERTALJE
Adress: Angsgatan 38

Yta: 8 646 kvm

Beskrivning: Green Storage och
kommersiella hyresgaster

EKFATET 4, LILJEHOLMEN
Adress: Sjoviksvagen 82, Stockholm
Yta: 4 275 kvm

Beskrivning: Green Storage

HJULMAKAREN 2, HAGERSTEN
Adress: Vastertorpsvagen 133
Yta: 5 564 kvm

Beskrivning: Parkering

24
25
26
27
28

RASTEN 2, BROMMA
Adress: Norrbyvagen 1

Yta: 3 902 kvm
Beskrivning: Green Storage

SKALBY 2:14, UPPLANDS VASBY
Adress: Skopgrand 3

Yta: 3 567 kvm

Beskrivning: Green Storage

SODERBYMALM 7:14, HANDEN
Adress: Hantverkarvagen 41

Yta: Under utveckling
Beskrivning: Green Storage

VEDEN 103, TABY
Adress: Svetsarvagen 3
Yta: Under utveckling
Beskrivning: Green Storage

VRETEN 12, VASTBERGA

Adress: Vretensborgsvagen 24, Hagersten
Yta: 8 727 kvm

Beskrivning: Green Storage och
kommersiella hyresgaster
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Bra innehall

och synergier ger
lonsambhet for alla

Green Group ar ett fastighetsbolag med inriktning pa langsiktigt agande.
Med hjalp av den senaste tekniken och samverkan med vara hyresgaster
skapas goda och uthalliga affarer som ger underlag for stabil tillvaxt.

Green Group &r inriktat pa innovativt utnyttjande av fastig-
heter, den allra senaste tekniken for administration och
kundrelationer, bra partners och stabila hyresgaster. Pa
sa satt kan bolaget fylla sina fastigheter med dnnu béttre
innehall, utnyttja synergier och darmed starka lonsam-
heten for alla inblandade.

Langa och tillitsfulla relationer med hyresgaster och leve-
rantorer ar forutsattningen for goda afféarer och darmed
expansion. Under 2020 har Green Group gjort ett antal
forvarv och investeringar vilket okat fastighetsvardet under
aret fran 2,1 till 2,6 miljarder kronor.

Gruppen har fyra distinkta affarsomraden: Parkering, self-
storage, verksamhetsfastigheter och teknikutveckling.

Green Park AB &ger och forvaltar garagefastigheter med
fokus pa hallbarhet, trygghet och digitalisering, men &r dven
inriktat pd att erbjuda servicefunktioner kopplade till garage
och innovativ anvandning av biytor i garagefastigheter.

Green Storage AB bygger, dger och forvaltar heldigitala
selfstorageanldaggningar som erbjuder forrad till allménhet-
en. Foretaget har revolutionerat branschen, &r forst i Euro-
pa med hundraprocentig digitalisering och har expanderat
snabbt under 2020 - en utveckling som fortsatter.

Green Property AB dger kommersiella fastigheter och bo-
stadsfastigheter i premiumldgen samt lager- och logistik-
fastigheter, dven de i urbana lagen.

Green Proptech AB investerar och utvecklar tekniska
|6sningar for fastighetsbranschen for att skapa storre
kundnytta och effektivare forvaltning. Bolaget dger eller
investerar langsiktigt i innovativa foretag som ér relevanta
for gruppens verksamhet.

Genom det tdta samarbetet med
vara hyresgdster och innovativt
utnyttjande av fastigheterna, det vi
kallar multiuse, skapar Green Group
synergier och 6kar lonsamhet.

NIKLAS BORG, VD GREEN GROUP



Koncernen har hog soliditet med trygga dgare. Vid utgang-
en av 2020 hade Green Group ett eget kapital pa 1,4 miljar-
der kronor och en balansomslutning pa 2,8 miljarder kronor.

Affarsmodellen &r val beprovad efter mer &n tio ar. Am-
bitionen ar att fortsatta vara ledande inom ny teknik och
digitalisering av fastigheter nar det géller forvaltning och
service till hyresgaster och slutkunder. Multiusestrategin
innebér att fastigheter anvands pé ett kreativt satt och att
de olika bolagen drar nytta av varandras affarsomraden.
Strategin har visat sig vara framgangsrik och kommer att
utvecklas ytterligare.

Digitaliseringen av storage och parkering har varit en fordel
under covid-19-pandemin. Det finns ingen anledning att
befara ndgon forandring av kundernas uppfattning under
de kommande éaren.

Green Group utmarker sig som en langsiktig dgare och for-
valtare. Under tio ars tid har foretaget byggt upp en solid
fastighetsportfolj och planerna ar att 0ka dgandet genom
ytterligare forvarv.
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Viktigt att vara med nar
hyresgaster reagerar pa
forandringar i marknaden

For ett fastighetsbolag ar ett nara och langsiktigt samarbete med
hyresgasterna ovarderligt for att gora bra affarer over tid. Det ar
erfarenheten sedan mer an tio ar och det fortsatter att vara en

viktig princip for Green Property.

Green Property dger och forvaltar dels kommersiella
fastigheter i innerstadsldgen genom bolaget Green Proper-
ties, dels centrumnara lager- och logistikfastigheter genom
bolaget Green Logistics.

Aven inom Green Property ar ledorden 1&ngsiktigt &gande
och nara relationer med stabila hyresgéaster.

Under 2020 gjordes ett antal forvarv vilket ytmassigt for-
dubblade bolagets bestand. Man ser en 6kad konkurrens
pa den tredimensionella marknaden dar Green Property
tidigare varit ndstan ensam aktor. Darfor har bolaget
breddat sig och inriktningen ar nu dven pa mer traditionella
fastigheter. For det befintliga bestédndet har reaktionen fran
marknaden varit valdigt positiv.

Det nuvarande innehavet ar val utvecklat efter tidigare ars
intensiva uthyrningsarbete och bolaget ser fram mot nya
forvarv av fastigheter, gdrna med viss utvecklingspotential.
Genom aren har det funnits en ambition att kdpa fastig-
heter med traditionell handel och 6ver tid konvertera ytorna
till andra verksamheter. Det &r ndgot som man ser stora
mojligheter med aven framaover.

Ambitionen att skapa battre och mer l&ngsiktigt trygga
verksamheter driver varje dag Green Propertys med-
arbetare i arbetet med fastighetsforvaltningen.

N&ra samarbete med hyresgésterna ar viktigt. De &r ofta
tidiga med att reagera pa forandringar i marknaden och se
mojligheter att forbattra sina affarer. Att som fastighets-
agare vara snabb med att uppfatta hyresgasternas behov
ar darfor ovarderligt.

Ett exempel pa innovativ forandring tillsammans med en
engagerad och specialiserad hyresgést ar att en golfhall i
Haninge nu forvandlats till padelhall (Ias mer pa sidan 29) -
ett snabbt och direkt svar pad en tydlig forandring mot okat
intresse for rolig och lattillganglig motionsidrott. Hallen fylls
aven med gym, dansskola, rehab och flera andra verksam-
heter — en férandring som i ett slag skapar majligheter till
|onsamhet och darmed ytterligare utveckling.

Under 2021 och framat planeras ytterligare expansion.
Paverkan fran covid-19-pandemin har under 2020 varit
betydligt mindre an vantat.

Vara hyresgdster dr ofia de forsta att notera forandringar
t marknaden. Bra relationer och hog flexibilitet ger Green
Property ett forsteg ndr det gdiller att utveckla nya affdrer.

NIKLAS BORG, VD GREEN PROPERTY
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I centrala Sidertdlje har lokaler for handel nu konverterats till gymlokal.
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Optimala garage med hog
servicegrad och lonsamhet

Green Parks affarsidé ar att langsiktigt aga, forvalta och utveckla garage-
fastigheter med hjalp av den senaste tekniken och de basta tjansterna for
kunden. Green Groups strategi med multiuse och stabila relationer med kunder
och samarbetspartners ar ledstjarna for verksamheten. Under 2020 har en rad
forvarv gjorts och okningen av bostadsbyggande dar garage ingar ger stora

majligheter till expansion i framtiden.

Den hoga digitaliseringsgraden ger flera fordelar. Avtal och
betalning sker online eller med hjalp av en app. Kunden far
snabb och lattillganglig service samtidigt som administra-
tionskostnaderna minskar. Appen mojliggor ocksa att tele-
fonen anvands for att komma in i garageanlaggningarna.

Under aret har Green Park tillsammans med sin operator
Parkando utvecklat och lanserat en helt ny kamerateknik.
Den hanterar alla former av nyttjanderatter i ett garage och
erbjuder dessutom betalning via swish.

Miljon i bolagets garage ar ren, ljus, snygg och trygg. Kring-
tjanster tillhandahalls av fristdende leverantorer dar Green
Park i vissa fall aven ar partner.

| Green Parks garage finns ofta en rad tjanster tillgangliga
som miljovanlig biltvatt, elbilspool, mojlighet att hyra el-
moped, dackbyte med dackhotell och skap for varuleveran-
ser och kemtvatt.

Tva av de viktigaste faktorerna for Green Group ar multi-
use: att hitta smarta anvandningsomraden for fastigheter
och darmed kunna utnyttja alla ytor optimalt, samt ett nara
och langsiktigt samarbete med sina hyresgéster.

Sedan Iang tid har Green Park fyra samarbetspartners/
hyresgaster som forkroppsligar de idéerna.

Urban Oasis. Foretaget saljer narproducerade farska
gronsaker dret om. Genom att odla i vatten utan jord
och solljus, sa kallad hydroponisk odling, kan stora
mangder gronsaker produceras. Underjordiska ut-
rymmen i eller i narheten av stora stader ar idealiska.

Under éret har foretaget startat den forsta megafarmen
i ett av Green Parks bergrum i Lilieholmen. Farmen
producerar farska gronsaker. Med tiden kommer Urban
Oasis odlingar att kunna ersatta allt mer av de 70
procent gronsaker som importeras med superfarska
narodlade produkter.

P& samma plats driver The Roost en av Stockholms
mest centralt belagna skjutbanor.

Autolifegaraget Autolife startade 2009 som en virtuell
motesplats for sportbilsdgare och sajten har i dag cirka
10 000 medlemmar. Redan 2012 startade diskussioner-
na med Green Park om ett garage avsett for exklusiva
sportbilar nara Gardet i Stockholm. Genom att kombi-
nera Autolifes medlemmar med Green Parks erfarenhet
av fastigheter och parkering skapades norra Europas
haftigaste garage. Det har individuella boxar for varje
bil, tvattplatta samt lounge- och bardel med avancerade
mediasystem for fester och event.

Skavsta flygplats Green Park har en parkerings-
anlaggning med cirka 1 000 platser och foretagets
samarbetspartner Parkando driver 6vriga cirka 5 000
parkeringsplatser péa flygplatsomradet. Sammantaget
betyder det att parkeringsverksamheten pa Skavsta ar i
det narmaste helt digitaliserad.

Under 2020 inleddes ocksé ett samarbete med hyrbils-
foretagen Avis och Budget pd Skavsta for att ytterligare
integrera tjanster i Green Parks parkeringserbjudande.



)) For mig dr tva av de viktigaste faktorerna for Green Parks
framgang multiuse: att hitta smarta anvindningsomraden for
fastigheter och ddrmed kunna utnyttja alla ytor optimalt, samt
ett ndra och langsiktigt samarbete med vara hyresgdster.

JESPER ERICSSON, VD GREEN PARK ))
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Rekordsnabb uthyrning av
forrad i nya anlaggningar

Green Storage har genom fullstandig digitalisering tagit uthyrning av forrad till
en helt ny niva av service och bekvamlighet for kunden. Att det ar attraktivt visas
av att bolaget redan 2019 hade en flygande start med tva nya anlaggningar
som snabbt fick bra belaggning. 2020 har den snabba utvecklingen fortsatt.

Fokus for Green Storage ligger pa dels operativa resultat

fran selfstorageverksamheten och dels fastighetsutveckling.

Huvudverksamheten &r bolagets selfstorageanlaggningar
som ar unika i Europa genom att vara helt digitaliserade.

Fastighetsutvecklingen sker genom forvarv av fastigheter
och byggnation av selfstorageanldggningar. | vissa fall kom-
bineras selfstorageverksamheten med annan verksamhet
som ger synergier eller genererar kassafloden fran dag ett.

Redan fran borjan har Green Storage arbetat med att
genom smarta digitala lIésningar forenkla s& mycket som
maojligt for kunderna.

Webben ar det dominerande sattet att bli kund. Man
kan bli kund dygnet runt. Avtal, betalning och bokning av

forrdd sker online. Genom en app fungerar telefonen som
nyckel till forradet. Tiden till att kunden kan disponera

sitt forrad ar betydligt kortare an hos andra aktérer och
processen enklare.

Konceptet som visade sig framgangsrikt redan 2019 har
hallit. Kunderna strommar till och uppskattar — inte minst
pa grund av den pagdende pandemin — att allt kan skdtas
online och med en app i telefonen. En viktig fordel med
appen ar ocksa att kunden kan dela med sig av mojlig-
heten att 6ppna forradet till exempelvis anhoriga, flyttbolag
eller annan service.

Genom den hundraprocentiga digitaliseringen ar det moj-
ligt att erbjuda en hog servicegrad tillsammans med ett
attraktivt pris jamfort med konkurrenterna.



Green Storage har hafi en
fantastiskt tillvdixt bade pa kund
och fastighetssidan ar 2020.
Bokningarna av forrad i de nya
anldggningarna borjade redan
innan de var fardiga och invigda.
Dagitaliseringen har ocksa vi-
sat sig vara en viktig tillgang pa
grund av pandemin.

STEFAN NILSSON, VD GREEN STORAGE

Under 2020 har ytterligare tre anldggningar oppnats i
Upplands-Vasby, Bromma och Sodertalje. Under 2020 har
dessutom fastigheter forvarvats i Solna och Tyreso och
tilltraden skett i Taby och i Spanga.

Erfarenheten ger anledning till optimism. De tidigare
anldggningarna fick snabbt bra belaggning. | Vastberga
naddes 92 procents beldggning redan efter 13 manader, i
Lilieholmen efter 12 manader. | Upplands-Vasby, Bromma
och Sodertalje haller samma trend i sig. Green Storage
hade darfor en fantastisk tillvaxt bade pa kund- och
fastighetssidan &r 2020. Faktum ar att bokningarna av
forrdd i de nya anlaggningarna boérjade redan innan de var
fardiga och invigda.

Aven Green Storage arbetar efter Green Groups strategi for
att utveckla fastigheter och hitta nya anvandningsomréden
— multiuse. Ett exempel &r fastigheten Hjulmakaren i
Héagersten dar parkeringen drivs vidare med hog effekti-
vitet samtidigt som storage och annan kompletterande
verksamhet planeras. Green Storages digitala teknik har
enkelt kunnat anpassas och implementeras for bokning
och inpassering till garaget. Ett annat, mer permanent
exempel ar att i Vastberga samverkar Green Storage med
auktionsfirman Bukowskis.

Planerna for framtiden ar att fortsatta etableringen av self-
storageanlaggningar. Genom heldigitaliseringen har Green
Storage lagre kostnader an konkurrenterna vilket ger storre
mojligheter att hitta lampliga fastigheter for expansion
samt forstds att erbjuda prisvarda forrad till kunderna.

ANTAL FASTIGHETER

ANTAL OPPNA
SELFSTORAGE ANLAGGNINGAR

BELAGGNINGSGRAD
SELFSTORAGE ANLAGGNINGARNA, %

84

FASTIGHETERNAS VARDE, MKR

UTHYRNINGSBAR AREA, KVM

45 000
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Digitalisering
och multiuse
ger effektiv

forvaltni

ng och
okad kundnytta

Green Proptech utvecklar tekniska losningar for fastigheter med malet att
skapa storre kundnytta och effektivare forvaltning. Bolaget ager eller investe-
rar langsiktigt i innovativa foretag som ar relevanta for dess verksamhet.

Innehaven 2020 var foretagen Garageplatsen.se AB, Par-
kando AB, Parakey AB, Instabox AB och Mobility46 AB.

Garageplatsen.se ar en transparent och rikstackande
marknadsplats for garage- och parkeringsplatser och
underlattar bade for dem som &ger en plats de vill hyra
ut, och for dem som letar plats att hyra.

Parkando forvaltar med hjalp av modern teknik parke-
ringsplatser at fastighetségare.

» Parakey utvecklar en plattform for mobil access till
l&sta utrymmen. Den smarta telefonen ar nyckel och
Parakeys teknik ser till att ratt person vid ratt tid ges
mojlighet att komma in.

* Instabox ar en frakttjanst kopplad till natbutiker dar
kunden kan hamta ut sitt paket i smart och bekvamt
beldgna skap. Dessa kan vara placerade i garage och
darmed tillgdngliga pa bekvamt avstand fran bilen.

* Mobility46 ar ett av Sveriges ledande bolag nar det
galler digitala losningar for parkering, elbilsladdning
och mycket annat som har med framtidens mobilitet
att gora.

Den historiska bakgrunden ar att nar Green Group forvar-
vade sitt forsta garage for drygt tio &r sedan fanns det inga

system for att hantera parkering och mobilitet som var
tillrackligt bra. Det fanns inte ens en bra marknadsplats for
dem som ville hyra eller hyra ut garage- och parkerings-
platser. Garageplatsen.se blev det forsta initiativet for att
|6sa det problemet.

Sen dess har annan verksamhet tillkommit; allt med fokus
pd multiuse, digital teknik och bekvamlighet for slutkunden.

En av Green Proptechs storsta verksamheter ar Parkando
AB som forvaltar parkeringsytor at fastighetsagare. Det
géller framst sa kallad kontraktsparkering, det vill séga
uthyrning av avtalsbaserade parkeringsplatser.

Kunderna ar bade bostadsrattsforeningar och fastighets-
agare med kommersiella fastigheter. Aven vid nyproduk-
tion kan Parkando pa ett tidigt stadium bidra med kunska-
per om hur den optimala parkeringsytan i en fastighet bor
vara utformad.

Parkandos ledord &r forenkla, optimera och forhoja. Det
betyder i korthet att det skall vara latt for kunden att boka
och anvanda sin parkering, att parkeringen skall utnyttjas
optimalt och att kunden ska uppleva det som positivt

att parkera bade genom miljon och tillgangliga tjanster.
Telefonen anvands som nyckel, vilket bland annat betyder
att manuell administration av nycklar och passerkort
forsvinner.
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Med vara ledord i fokus — forenkla, optimera och forhoja — tar
vi med vara kunder in i framtiden och ger deras parkeringar
ett nytt liv. Enklare vardag, okade intikter och béttre service

skapar ndjda kunder 1 alla led!”
TOBIAS WALLIN, VD PARKANDO
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Flexibilitet och korta

beslutsvagar

Hamburgerkedjan Brodernas med sina trettio restauranger finns i dag
over hela landet. Den mest prestigefyllda adressen &r forstas Oster-

malmstorg 5 hos Green Property.

Restaurangen ligger ett stenkast fran Ostermalmshallen
- en av gastronomins vallfartsorter i Sverige — och nagra
minuters promenad frdn Dramaten och Stureplan.

Joakim Wiklander ar VD och ar den som har kontak-

terna med Green Property som hyresvard. Att hyra en
restauranglokal ar av manga skal inte som att hyra en
bostad. Det ar manga detaljer som skall stamma. Myndig-
heter kan komma med krav och synpunkter. Gar affarerna
bra kan man som foretagare vilja gora forandringar.

— Green Property ar enkla att ha att géra med. Korta
beslutsvagar, snabb aterkoppling och snabba atgarder. Vi
har behovt bade extra utrymme, fasadskyltning, atgarder
i de gemensamma utrymmena i fastigheten. Vi upplever
stor flexibilitet och forstaelse for vara behov.

= Vi har tre olika koncept, men den som kommer in pa
en Brodernas skall alltid kénna igen sig och kanna sig

hemma. Personalen uppfyller hoga krav pa servicekansla
och kunskaper. En familjar kansla gor att det alltid upplevs
valkomnande att kliva in p& Brodernas, och gor att du
gérna stannar lange.




Golfhall i Haninge blir padel-
anlaggning och motesplats

Johan Wiklander driver det Orebrobaserade foretaget We are Padel som redan
driver tre padelanlaggningar i Orebro. Under 2021 réknar foretaget med att
oppna ett femtontal anlaggningar dver hela Sverige. Nu oppnar de padelhall i

Haninge i en ombyggd golfanlaggning.

— Vi kom i kontakt med Green Property genom att mina
bréder driver Brodernas pa Ostermalmstorg och hyr av
bolaget. Jag tror att det var Green Property som kom med
forslaget. De hade en golfhall som kanske kunde konverte-
ras till padelhall.

Golfhallen var traditionell med utslagsplatser for att trana
golf. Den visade sig vara mojlig att bygga om.

— Utslagsplatserna och ramperna for uppsamling av
golfbollar &r borta. Istéllet har vi gjutit en betongplatta som
fyller de krav som stélls for padel. Banorna mater tio gang-
er tjugo meter styck. For jamforelse far man in ndstan tva
padelbanor pa en tennisbana. Det betyder att vi far plats
med fem banor, vilket sammanlagt ger 20 000 tider per ar.

Lokalen var gammal men ar nu ommalad helt och hallet
bade in- och utvandigt.

— Dessutom maste det finnas omkladningsrum, duschar,
reception. Vi kommer ocksé ha en shop och en loungeyta
dar man kan sitta och hanga bade fore och efter padel-
spelet. Det finns &ven ett gym och en dansskola.

Johan raknar med mycket bra beldggning. Trycket pa
padelbanor ar stort.

- Sjalvklart kommer det ocksa att finnas fik eller liknande.
Malet &r att padelanldggningen ocksa ska fungera som en
motesplats.

N
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Det gronskar under jorden
vid Liljeholmskajen

Sedan starten 2017 har foretaget Urban Oasis odlat gronsaker i lokaler
foretaget hyr av Green Park i ett bergrum soder om centrala Stockholm. Sallat,
gronkal och pak choi odlas vertikalt med sa kallad hydroponisk odling. Led-

lampor star for ljuset.

Produkterna kan kopas i flera matbutiker runt om i Stock-
holm och pa natmathandeln Mathem.

Albert Payaro Llisterri ar VD och grundare av bolaget.

— Sedan starten for tre ar sen har vi testat, utvecklat och
finjusterat vara metoder. Vi har ocksa sakerstallt att det
finns en marknad for det vi odlar och nu har vi borjat med
fullskalig kommersiell produktion.

Urban Qasis har valt att fokusera pa de grodor som &r van-
ligast att importera. | dag ar huvudprodukten gronbladiga
gronsaker, men man testar aven andra sorters produkter.

— Vi kallar det vi skapat for en matproduktionsplattform.
Maélet ar att odla flera olika grodor i en och samma miljo.
Det kan vara gronsaker, bar och aven svamp. | dag impor-
terar Sverige frukt och gront for 25 miljarder arligen. Lokal
odling minskar klimatavtrycket och ger battre kvalité och
smak.

Fordelen jamfort med ett traditionellt vaxthus ar att vertikal
odling skapar konsekventa forhallanden for grodorna. P
sa sétt kan man sakerstalla kvalitet oavsett arstid.

— Véra produkter smakar likadant oberoende av nar pa aret
de ar skordade. Odlingen sker nara konsumenten. Det ar
bara ndgra fa timmar mellan skord och det att produkterna
nar konsumenterna.

Hydroponisk odling ar en avancerad och hogteknologisk
verksamhet. Den 6vervakas av mjukvaran Green OS, ett
program som utvecklare pd Urban Oasis tagit fram.

- Det finns mycket att vinna péa att anvanda mjukvara, data
och Al for att kontrollera hela affarsmodellen, fran sjalva
odlingen hela vagen till konsumenten.

— Kunderna ar beredda att betala lite mer for gronsaker
som ar nyskordade, inte transporterats langt och som ar
helt obesprutade. Men vi maste bli billigare for att kunna
konkurrera pa riktigt och n& s& madnga manniskor som
mojligt. For att gora det maste vi skala upp, sdger Albert
Payaro.

| oktober 2020 tog Urban Oasis in 10,5 miljoner kronor i
investeringar fran bland andra Malmdoentreprendren Toni
Nijm fran Yobi Partners. Genom detta réknar Urban Oasis
med att produktionen kan bli 15 till 20 ganger storre.



Fortsatt eld i berget

vid Liljeholmen

Stodet fran Green Park var viktigt nar Stockholms mest centralt
belagna skjutbana etablerades i bergrummet vid Liljeholmskajen.

Francesco Ardizzone driver The Roost som dgnar sig at
forsaljning och utbildningar nar det géller allt som har
med jakt och skytte att gora. Han har arbetat med jakt och
skytte sedan tio ar och har lange saknat en skjutbana som
ligger centralt i Stockholm.

Nar han fick hora talas om att foretaget Green Park agde
Systembolagets gamla bergrum vid Liljeholmskajen tog
han kontakt med Green Park. Kanske gick det att bygga en
skjutbana inne i bergrummet?

- Jag och Jesper Ericsson som &r VD pa Green Park
kollade igenom bergrummet. Det ar fullt av tunnlar som
ar langa och tranga och fuktiga. Men till sist hittade vi en
oanvand servicetunnel som &r rak och 33 meter l1ang. For
en skjutbana kravs 25 meter, vilket betyder att det finns
plats for en loungedel dar man ockséa kan ha utbildningar
och liknande.

Tunneln inreddes med den senaste tekniken for att fanga
upp kulor, hindra rikoschetter och annat som har med
sakerhet att gora.

- Inte minst ar miljdaspekten viktig. Kulorna fangas upp i
en vagg bestdende av en gummiblandning sa att inget bly
sprids. Néar den efterhand blir full av kulor kasseras den
och lamnas till ett tervinningsforetag som ar experter

pd att hantera bly pa ett miljosakert satt. Vi har ocksa
ammunition som inte sprider kvicksilver, ett annat vanligt
problem vid skytte. Stérande ljud kommer inte heller att
lacka ut till omgivningen. Tunneln ligger langt in i berget.

Skjutbanan kommer att fa ett projektionssystem med 4D
som mojliggor alla typer av traning for alla typer av aktiva
skyttar. Men banan riktar sig inte till allmanheten.

— Nej, vara kunder ar tavlingsskyttar, bevakningsforetag
och myndigheter. Det var forstas en fordel nar vi sokte alla
tillstdnd som kravdes. Manga blir ju oroade av kopplingen
till skjutvapen. Jag vill dessutom avsluta med att Green
Park och Jesper Ericsson har varit ett stort stod under pro-
cessen. Utan den uppbackningen hade det varit betydligt
trogare att fa den har skjutbanan pa plats.

AYVd NIFYO 1SYOSIHAH
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Skont att slippa nycklar
och avtalskrangel

— Nastan alla behover forrad eftersom vi manniskor ar daliga pa att kasta
saker. Till sist far de inte plats hemma i garaget eller pa vinden. Och en del
saker ska forstas inte kastas, de kan komma till anvandning.

— Sen finns ju allt som ar sasongprodukter som skidor,
skridskor, saker till baten, vinter- och sommardack. De
maste ocksa forvaras.

Lennart Thulin blev kund hos Green Storage efter att ha
sett en annons i lokaltidningen och bytte fran ett annat
forradsforetag.

Lennart Thulin ar nojd med att allt skots digitalt via en
app i mobilen och han saknar inte personal, butik eller
hanteringen av pappersavtal.

- Det tog bara tid. Tejp, forpackningsmaterial och flytt-
kartonger kan jag kopa pa annat hall. Men framfor allt ar
det suverant att slippa de andra forrddsforetagens las-
system, att man var tvungen att kdpa deras Ias och hélla
reda pad nycklar och annat krdngel. Nu kan jag 6ppna med
telefonen och dela med mig av mojligheten att komma at
forradet till den ovriga familjen eller vem jag vill.



Uppskattar perfekt

fungerande app

— Att hyra forrad av Green Storage var nastan 16jligt smidigt.
Appen fungerade perfekt bade for att hyra, komma in i forradet

och avsluta avtalet.

Feffe Kaufmann ar digital strateg och egenféretagare. Han
behdvde ett tillfalligt forrdd nar han och sambon flyttade
fran tva lagenheter till villa.

— Det uppstod ett glapp d& vi under ett par ménader var
tvungna att bo i hennes etta. Mobler skulle magasineras
och vi ville hyra forrad tillfalligt.

Feffe uppfattade andra storageféretag som mer komplice-
rade att hyra av.

— Priset ser bra ut, men sé tillkommer det extraavgifter.
Man ska kopa ett dyrt Ids som man inte har anvandning
for sen och sjélva hyrprocessen med pappersavtal som
ska skrivas under tar en massa tid. Att slippa pappersdo-
kument och 18s gor ocksé att Green Storage kanns mer
miljovanligt.

Han menar att Green Storage var extremt mycket enklare.

— Dessutom blev jag glad 6ver att appen fungerade per-
fekt. Jag som ar i branschen uppskattar verkligen nar jag
ser en l6sning som fungerar, &r helt sémlos och tacker in
allt man behdver gora.

o
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Enkelt, sakert och kostnads-
effektivt Made in Goteborg

Parakey AB startades 2014 av fyra chalmerister. De erbjuder i dag marknadens
basta l0sning for att dppna lasta utrymmen med en smartphone. Ratt personer

far tillgang till ratt utrymmen vid ratt tid.

— Det borjade med att jag var konsult pa Volvo och skulle
f& mitt passerkort. Det var krangligt och tog flera dagar.
Personen som utfardade kortet fick jag veta hade behovt
ett par dagars utbildning for att lara sig systemet.

Det beréattar Jonas Arvidsson som ar VD péa Parakey AB,
ett bolag som Green Group genom Green Proptech har
investerat i.

- S& jag tankte att hur svart kan det vara att hitta ett
enklare system? Det visade sig vara en besvarlig uppgift da
marknadens olika produkter och tjanster var forlegade och
svara att hantera.

Med en klar mojlighet till forbattring och en tydlig affarsidé
startades foretaget 2014.

— Funktionen &r forstas att ratt personer ska fa tillgang
till ratt utrymmen under ratt tid. Men vi satte igdng och
lyfte pa alla stenar. Det visade sig att 1ds- och sékerhets-
branschen ar konservativ. De system som dominerade
marknaden var pabyggnader pé tidigare teknik och kunde
inte enkelt byggas ihop med andra system.

Parakeys I6sning bygger pa en molntjanst, en app och

en hardvara: en styrbox som monteras i anslutning till de
dorrar som ska kontrolleras. Appen gor att mobiltelefonen
fungerar som nyckel, vilket tar bort all administration av
passerkort och sakerhetsproblem med borttappade kort.

— Det gér att skicka en nyckel p& ndgra 6gonblick och lika
fort att sparra den.



Systemet kan administreras av vem som helst utan speci-
alutbildning. Det kan ocksa byggas ihop med ett foretags
affarssystem for att exempelvis administrera parkerings-
platser eller med boendeappar sé att slutkunderna inte ens
tanker pa att de anvéander Parakey.

— Att installera Parakeys teknik ar dessutom billigt jamfort
med andra losningar. Vi raknar med 15 000 kronor per dorr
jamfort med kanske 35- till 40 000 kronor per dorr for vara
konkurrenter. Att rdkna hem installationen gar fort. Var tek-
nik ar dessutom skalbar mellan 10 och 10 000 anvandare.
Jamfort med vara konkurrenter ar den gréansen extremt
hog och i praktiken ingen begransning.

| dag har Parakey over 150 000 unika anvandare och 2 500
administratorer.

Just nu finns det inte ndgra direkta konkurrenter. Smarta
las for hemmmen och ldgenheter ar inte skalbara for stora
fastighetsbestand. Andra konkurrenter sitter fortfarande
fast i sina gamla I6sningar.

= Vivar fore var tid, vilket vi visste fran borjan men ska
man vara bast nar marknaden ar redo maste man borja
tidigt. Jag skulle séga att marknaden nadde sin tipping
point under 2019, plotsligt stélldes inte frdgan “varfor
mobil access” utan snare “nar kan vi borja anvanda mobil
access”.

— En liten kuriositet ar att var styrbox fran borjan var
valdigt liten. Som en snusdosa ungefér. Det gav ett visst
kopmotstand fran kunder som var vana vid att elektroniska
l&s och passersystem bestod av ett antal ganska skrym-
mande komponenter. Vi gjorde den darfor en aning storre.

— Ett genombrott nu ar att vi har ett samarbete med
dormakaba som ar varldens nast storsta lasforetag. Var
teknik ar integrerad sjalva Idset, en produkt som vi lansera-
de under hosten 2020

Parakey har manga stora svenska fastighetsbolag som
kunder, daribland Stena Fastigheter, Vasakronan och
Klovern.
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Styrelse



HENRIK TOLL
Styrelseordforande
Fodd: 1954

Lantmastarexamen samt ekonomistudier, Stockholms
universitet.

Delédgare och styrelseordforande. Henrik har mer an 40
ars erfarenhet fran fastighets-, och skogsinvesteringar.
Henrik ar aktiv inom jord- och skogsbruk. Ledamot i
Kungl. Skogs- och Lantbruksakademien i Skogsavdelning-
en sedan 2016.

Ovriga styrelseuppdrag: Tham Invest, Djurgérdsstadens
Fastigheter, Biz Apartment, Edemala Skog, Borgvik Skog,
med flera.

Tidigare yrkeserfarenhet: Styrelseordforande i
Landshypotek bank, med flera.

CARL THAM
Styrelseledamot
Fodd: 1979

Examen i marknadskommunikation, Stockholmsuniversitet
och Berghs School of Communications.

Foretagsekonomi och marknadsforing, Lubin School of
Business (Pace University).

Deldgare och styrelseledamot. Carl har ver 15 éars erfa-
renhet ifrn fastighets- och skogsbranschen samt fran
bolagsinvesteringar. Carl &r grundare av och VD for Tham
Invest som investerar i skog, fastigheter och andra finan-
siella investeringar.

Ovriga styrelseuppdrag: Tham Invest AB, Instabox AB,
Glommen & Lindberg AB, Djurgardsstadens Fastigheter
AB, Biz Apartment AB, Edemala Skog AB, Borgvik Skog
AB, Tham Special Investments AB, Stiftelsen Tham Family
Foundation, med flera.

Tidigare yrkeserfarenhet: Reklam, PR och marknadsforing
pd H&M, HSI Productions och Ronnbergs reklambyra.

ANDRE AKERLUND
Styrelseledamot
Fodd: 1978

Examen i foretagsekonomi, Stockholms universitet

Deldgare och styrelseledamot. André har over 25 ars
erfarenhet fran fastighetsbranschen. André ar Grundare

av och VD for fastighetsbolaget Tulia AB (dgs 50% vardera
tillsammans med Balder) som har ett fastighetsbestand i
Stockholm om ca 5,5 miljarder. Han ar aven deldgare och
aktiv i fastighetsbolaget Fondex AB som har ett fastighets-
bestand i Stockholms innerstad uppgédende till ca 3 miljar-
der. André &r ocksd valdigt aktiv inom skogsforvaltning och
ager och forvaltar ett skogsbestand uppgéende till ca

18 000 hektar skogsmark i Sormland och Harjedalen.

Ovriga styrelseuppdrag: Fondex AB, Tulia AB, Jarnlodet,
Langdunker Gard AB, med flera.

ROBIN ENGLEN
Styrelseledamot, CFO
Fodd: 1984

Magisterexamen i féretagsekonomi, Stockholms
universitet.

Delégare, styrelseledamot och CFO. Robin har dver tio ars
erfarenhet fran fastighetsbranschen.

Ovriga styrelseuppdrag: Mélarésen AB (publ), Backaheden
Fastighets AB (publ), Djurgardstadens Fastigheter AB, Biz
Apartment AB, Solid Equity AB, med fler.

Tidigare yrkeserfarenhet: Business Manager pa Pareto
Securities AB, VD for Malarasen AB (publ), VD for Fleming
Properties AB (publ), VD for Origa Care AB (publ), VD for
Djurgérdstadens Fastigheter AB, revisor Deloitte AB, revi-
sor Deloitte China (Hong Kong), med flera.



DAN ERIKSSON
Styrelseledamot
Fodd: 1962

Foretagsekonomi, Uppsala universitet.

Deldgare och styrelseledamot. Dan har 6ver 35 ars erfaren-
het frén fastighetsbranschen. Dan ar aktiv inom jord- och
skogsbruk pa Tarno Sateri dar han bor. Dan har investerat
i, och ar engagerad, i flertalet olika bolag bl.a. Landbolaget
AB (&gs tillsammans med LO), Intabox AB, Parkey AB,
Monde verde AB, Tech Farm AB och Urban Oasis AB.

Ovriga styrelseuppdrag: Landbolaget AB, Byggkultur i Sve-
rige AB, Djurgardsstadens Fastigheter AB, Biz Apartment
AB, med flera.

JESPER ERICSSON
Styrelsesuppleant
Fodd: 1979

Magisterexamen i foretagsekonomi, European Business
School, London.

Delagare och styrelsesuppleant. Jesper ar operativt
ansvarig for Green Park. Jesper har 6ver 15 ars erfarenhet
fran fastighetsbranschen och 6ver tio ars erfarenhet fran
parkeringsbranschen.

Ovriga styrelseuppdrag: JE Real Estate AB, Byggkultur
Sverige AB, EgenLokal AB, med flera.

NILS THAM
Styrelseledamot
Fodd: 1985

Deldgare och styrelseledamot. Nils har over tio drs
erfarenhet ifran fastighets- och skogsbranschen och fran
bolagsinvesteringar. Nils arbetar i det egna mediabolaget
Tiisch Film AB och pd Tham Invest AB som han har varit
med och grundat och ar delagare i.

Ovriga styrelseuppdrag: Tham Invest AB, Glommen &
Lindberg AB, Djurgdrdsstadens Fastigheter AB, Biz Apart-
ment AB, Edemaéla Skog AB, Borgvik Skog AB,

Tham Special Investments AB, Stiftelsen Tham Family
Foundation, CoMade Sthim AB med flera.
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NIKLAS BORG
VD
Fodd: 1977

Magisterexamen i foretagsekonomi, Stockholms univer-
sitet. Fastighetsstudier, KTH. Maklarexamen, Long Island
University, New York.

Deldgare och VD. Niklas har 6ver 25 ars erfarenhet fran
fastighetsbranschen. Niklas ar grundare av den kommer-
siella méaklarbyrdn New Property som &r ett av Sveriges
ledande bolag inom uthyrning och forsaljning av kommer-
siella fastigheter. Han ar medgrundare av bostadsfastig-
hetsbolagen Nordanviken Fastigheter och Skogdshem.
Niklas &r ocksa deldgare och engagerad i fastighetsrelate-
rade bolag sdsom Instabox, Helio, Woshapp, Prinsenslager
med flera. Niklas har tidigare varit VD for New Property
under 15 ar.

Ovriga styrelseuppdrag: Niklas &r ocks& deldgare och
engagerad i bolag sdsom, Instabox AB, EgenlLokal AB,
Prinsens Lager, Markprinsen AB, CBD fastigheter AB, Helio,
Woshapp med flera.

Tidigare yrkeserfarenhet: VD for New Property i 15 ér,
maéaklare, med flera.

ROBIN ENGLEN
CFO
For mer info, se under styrelse

JESPER ERICSSON
VD Green Park
For mer info, se under styrelse

STEFAN NILSSON
VD Green Storage
Fodd: 1967

Ingenjor, Goteborgs Tekniska Institut.

Medgrundare, delagare och VD for Green Storage. Stefan
har 6ver 25 érs erfarenhet fran selfstorage. Stefan har tidi-
gare haft ledande positioner inom Shurgard och 24Stora-
ge. Under alla &r inom selfstorage har Stefan varit ansvarig
for fastighetsutveckling, bygg och projektledning samt
kommersiell drift. Stefan har varit verksam inom selfstora-
ge i sju europeiska lander.

Tidigare yrkeserfarenhet: Medgrundare 24Storage, Sr VP
Real Estate Europe pé Shurgard med flera.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

KONCERNEN

Green Group-koncernen forvarvar och forvaltar kommersi-
ella fastigheter och vardepapper och darmed forenlig verk-
samhet. Green Group-koncernen bestar av affairsomradena
Green Park som ager och forvaltar garagefastigheter, Green
Storage som bygger, ager och forvaltar storagefastigheter,
Green Property som ager och forvaltar tredimensionella
fastigheter, logistikfastigheter och bostadsrattslokaler samt
Green Proptech AB som utvecklar mjukvara for fastighets-
forvaltning samt ager aktier i teknikbolag med inriktning
mot fastighetsbranschen. Green Proptech-koncernen for-
valtar dven garagefastigheter till ndgra av Sveriges storsta
fastighetsdgare av bostadsrattsforeningar.

MODERBOLAG

Bolaget Green Group AB ar moderbolaget for Green-
bolagens verksamhet i Sverige. Bolaget bedriver indirekt
fastighetsforvaltning genom att vara agare till fastighets-
agande bolag, foradla fast egendom och vardepapper
samt bedriva annan darmed forenlig verksamhet. | moder-
bolaget aterfinns ocksa koncerngemensamma kostnader
sasom personalkostnader for koncernledningen, central
administration, IT, koncernredovisning och marknads-
foring. Dessa kostnader fordelas sedermera ut till de olika
affarsomradena utifran faststalld berdakningsnyckel. Green
Group AB &r moderbolag i en koncern som bestar av 51 st
(46 st) dotterforetag, se not 11.

AFFARSIDE
Att aga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter och
bostadsratter i framst Stockholm.

STRATEGI

Green Groups strategi ar att genom lokal narvaro, gott
affarsmannaskap och spetskompetens inom specifika
fastighetssegment foradla och forvalta fastigheter pa ett
vardeskapande satt, vilket ska skapa forutsattning for
fortsatt organisk expansion.

AFFARSMODELL

Skapa varden genom aktiv och professionell forvalt-
ning. Skapa varden genom uppforande av fastigheter pa
tomtmark. Skapa varden genom strategiska forvarv och
forsaljningar.

FASTIGHETSBESTAND
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter
genom aktie- och kommanditbolag.

Koncernen dger 25 st (20 st) fastigheter och 3 st (3 st)
brf-andelar, varav moderbolaget 0 st (0 st). Fastigheternas
sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar i koncernen vid
rakenskapsarets utgang till 184 299 kvm (162 210 kvm).

Hyresvérdet i koncernens fastighetsbestand bedoms till ca
107 215 tkr (97 503 tkr).

AGARFORHALLANDEN

Green Group AB ags per 2020-12-31 av foljande bolag:
Adelgrén AB, org nr: 559195-8995, 50 %

Gardesa AB, org nr: 556850-0630, 20,7 %

Andre Akerlund AB: org nr: 556712-6478,16,8 %
Gyllene Triangeln AB: org nr: 556781-1475, 6,3 %
Pelarhuset Office AB: org nr: 559094-7734, 4,6 %
Pelarhuset Lager 4 AB: org nr: 559110-5647, 1,6 %

Alla ovanstdende &garbolag har sitt séte i Stockholm.



KONCERNEN, BELOPP | TKR 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 129 302 97 846 55439 27036
Resultat efter finansiella poster 1050833 69 600 260 492 301 600
Soliditet 36% 42% 48% 47%
Balansomslutning 2783310 2297141 1084 544 1216 544
Skuldsattningsgrad 48% 40% 30% 35%
Avkastning pa eget kapital 5% 3% 17% 33%
MODERBOLAGET, BELOPP | TKR 2020 2019 2018 2017
Omsattning 7470 4090 890 0
Resultat efter finansiella poster -534 -1128 -1 860 -38
Balansomslutning 1367825 1324352 1231894 843 661
Soliditet % 79% 82% 89% 100%

Nyckeltalsdefinitioner framgar av Not 4.

Jamforelsesiffrorna for 2018 och 2017 har inte raknats om
i samband med overgangen till IFRS 16.

Rorelsens intékter har 6kat med 32% mot féregdende
ar, vilket forklaras framst med att Green Property och
Green Proptech fortsatt expanderat sina verksamheter
genom forvarv och nya kunder under éaret, vilket medfort
omsattningsokningar.

Resultatet efter finansiella poster har forbattrats mot fg ar
med 51 %, vilket hanfor sig dels till 6kning i vardeforand-
ring av forvaltningsfastigheter samt att rorelsemarginalen
forbattrats for alla verksamhetsomradet. Forbattringen av
rorelsemarginalen forklaras dels i 0kning av intakter samt
kostnadsbesparingar.

Koncernen har under dret upptagit nya lan till kreditinstitut
om 337 Mkr (247 Mkr) samt forvarvat och investerat 398
Mkr (247 Mkr) i forvaltningsfastigheterna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKEN-
SKAPSPERIODEN | KONCERNEN

| samband med upprattande av koncernredovisning enligt
IFRS har koncernen bland annat valt att vardera samtliga
forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Per 2020-12-31
uppgar verkligt varde pa forvaltningsfastigheter till 2 593
Mkr (2 102 Mkr). Sammanlagt har det forvarvats fastig-
heter till ett varde av 191 Mkr (107 Mkr) under aret, vilket
ger en arlig framtida hyresintakt om 9 825 tkr (9 547 tkr).
Under dret har det likt fg ar investerats storre belopp i
befintliga fastigheter och den totala investeringen for 2020
uppgar till 209 Mkr (140 Mkr). Se not 12 for vidare ldasning
om forvarv samt vardering av forvaltningsfastigheterna.

Under aret har det dven tagits beslut som utdelning om 7
Mkr till aktiedgarna pa en extra bolagsstamma i juli 2020.

Under &ret har koncernen via riktad emission stallt ut
teckningsoptioner till nytilltradda Ekonomichefer i varje
delkoncern. Likvid for teckningsoptionerna har erlagts med
2,3 Mkr. Kopeskilling har marknadsvarderats i enlighet med
Black & Scholes-metoden.

Covid-19 pandemin har under 2020 paverkat ekonomier i
hela varlden och &ven i Sverige finns en stor paverkan. Si-
tuationen har férandrats snabbt under aret och det ar svart
att bedéma vilka langsiktiga effekter detta kommer att fa
pa ekonomin i varlden och i Sverige. Styrelsen har faststallt
att utbrottet av covid-19 fatt en valdigt liten paverkan pa
verksamheten d& koncernen endast har haft ett mindre
antal hyresgéaster som paverkats negativt av covid-19.

Till foljd av detta har koncernen avsatt 2,5 Mkr i befarade
kundforluster som en direkt foljd av covid-19.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKEN-
SKAPSPERIODENS UTGANG | KONCERNEN
Koncernen har forvarvat fastigheter genom bolagskop till
ett varde om 757,5 Mkr i Stockholm och Rosersberg med
tilltrade under 2021. Koncernen har i samband med bolags-
forvarven upptagit nya lan till kreditinstitut om 319 Mkr,

Under forsta delen av 2021 har det dven genomforts en rik-
tad nyemission av preferensaktier till ett varde om 240 Mkr.

Covid-19 pandemin har paverkat ekonomier i hela varlden
och &ven i Sverige finns en stor paverkan. Styrelsen be-
domer att covid-19 endast kommer att fa en liten paverkan
pa verksamheten for koncernens kommande rakenskapsar
da koncernen endast har ett mindre antal hyresgaster som
paverkats negativt av covid-19. Risken for negativa effekter
beddms ocksa minska ju mera samhallet och vérlden suc-
cessivt Oppnas upp igen p.g.a vaccineringen mot covid-19
som nu pagar under 2021. Styrelsen bedomer i nuléget att
effekterna av coronapandemin inte kommer att fa en va-
sentlig paverkan pa koncernen samt att dessa kan hanteras
da koncernens finansiella stallning ar mycket stark.

FORVANTAN FRAMTIDA UTVECKLING

Bolaget har de senaste aret utvecklats enligt plan. Vi ser
att rddande marknad ar gynnsam for vara mojligheter att
vaxa genom forvarv och investering i vara fastigheter. Var
ambition kommande verksamhetsar ar att forvarva fler
fastigheter inom samtliga av vara verksamhetsomraden.
Vi ser att vara typer av fastigheter aven framaover har en
stark efterfrdgan och att vara erbjudanden star sig val pa
respektive marknad.
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETS-
FAKTORER

Green Groups verksamhet, resultat och stéllning pa-
verkas av ett antal riskfaktorer och grundas pa fastighets-
varderingar och bedomningar.

OMVARLDSRISKER

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till forandringar i hyreskontrakt, belaggnings-
grad, prisniva, kostnadsniva, ranteniva och de finansiella
forutsattningarna for Green Group AB.

Rapporten over finansiell stallning domineras av fastig-
heter samt eget kapital och finansiering. Risken i fastighe-
ternas varde ar framst beroende av utvecklingen av kassa-
flode for lokaluthyrnings- och selfstorageverksamheten
men aven de allmanekonomiska forutsattningarna, efter-
som de har stor betydelse for nivan pa diskonteringspara-
metrarna. Var anldggningarna finns har ocksa betydelse
for anlaggningarnas specifika diskonteringsparametrar.

FINANSIELLA RISKER

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika finan-
siella risker: De finansiella riskerna avser framst likviditets-,
refinansierings- och ranterisk. Se vidare i Not 3. Pa grund
av koncernens kapitalintensiva verksamhet ar koncernens
storsta finansiella risker hanforliga till tillgang pa krediter
och likviditet. Saledes skulle en forsvarad majlighet till
upplaning paverka koncernens kassaflode.

Koncernen har rantebdrande finansiella tillgdngar och skul-
der, vars forandringar kopplat till marknadsrantor paverkar

resultat och kassaflode fran den I6pande verksamheten.
Koncernens ranterisk uppstar framst genom langfristig
upplaning som Iéper med rorlig rénta.

Moderbolagets resultat och stéllning paverkas i stor
utstrackning av koncernbolagens situation, varfor ovan-
stdende beskrivning dven géller moderbolaget. Se not 3.

FINANSIELL STYRKA

Koncernens olika verksamheter ger forutom vardefulla
synergieffekter aven en styrka ur ett finansiellt perspektiv.
Green Group hade vid 2020 ars utgang ett eget kapital pa
1,2 miljarder kronor och en balansomslutning pa 2,8 miljar-
der kronor. Det egna kapitalet bestar dels av upparbetade
vinster dels av kapitaltillskott fran aktiedgarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKEN-
SKAPSPERIODEN | MODERBOLAGET

Bolaget har under aret anstallt en ekonomichef till huvud-
kontoret. Under aret har det paborjats arbete med att flytta
huvudkontoret till nya lokaler i Stockholm. Detta forvantas
vara klart under 2021. Under aret har det dven tagits
beslut som utdelning om 7 Mkr till aktiedgarna pa en extra
bolagsstamma i juli 2020.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKEN-
SKAPSPERIODEN | MODERBOLAGET

Efter rakenskapsarets slut har bolaget genomfort sin flytt
av huvudkontor till nya lokaler i centrala Stockholm.

KANSLIGHETSANALYS

o RESULTATEFFEKT
FAKTOR FORANDRING FORE SKATT TKR
Hyresintakter + /-1 procent 783
Fastighetskostnader + /-1 procent 180
Ranteniva rantebarande skulder + /-1 procent 11 566
Vardeforandringar fastigheter + /-5 procent 129 640

FORSLAG TILL MODERBOLAGETS RESULTATDISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Till arsstémmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat

1083368 419

Utdelning pa extra bolagstdmma

-7 000 000

Arets resultat

1192189

Kronor

1077 560 608

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att till aktiedgarna utdelas

0

i ny rakning overfors

1077 560 608

Kronor

1077 560 608



Koncernens rapport
over totalresultatet

Belopp i tkr Not 2020 2019
Rorelsens intakter

Hyresintakter 5 78299 63105
Parkeringsservice 37788 22133
Aktiverat for egen rakning 10 306 9054
Ovriga rorelseintakter 2909 3554
Summa rorelsens intakter 129 302 97 846

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 7 -18018 -15267
Ersattning till anstallda 6 -15901 -13 448
Ovriga externa kostnader 8 -53383 -51 382
Avskrivningar materiella och immateriella 141527 -3992 -2 596
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -91293 -82 693
Orealiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter 12 92767 70 421
Rorelseresultat 130776 85574

Finansiella poster

Finansiella Intakter 10 163 206
Finansiella kostnader 10 -25905 -16 179
Finansiella poster -25743 -15974
Resultat fore skatt 105 033 69 600
Inkomstskatt 918 -29967 -18 402
Arets resultat 75 066 51199

| koncernen aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat dverensstammer
med drets resultat.

Arets resultat hanforligt till: 2020 2019
Moderbolagets aktiedgare 72 541 54076
Minoriteter 2525 -2877

Summa 75 066 51198
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Goodwill 13 24800 24800
[T-system 14 2 851 3674
Summa immateriella anlaggningstillgangar 27 651 28 474
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 2592 809 2102 243
Nyttjanderatter 27 20015 14 449
Inventarier, verktyg och installationer 15 1002 1273
Summa materiella anldaggningstillgangar 2613826 2117 965
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i intressebolag 16 25 25
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 14392 17 526
Andra langfristiga fordringar 17 20 6 636
Uppskjuten skattefordran 18 8223 6926
Summa finansiella anldggningstillgangar 22 660 31113
Summa anlaggningstillgangar 2664137 2177 552
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 6962 1980
Aktuella skattefordringar 10 443
Redovisningsmedel 21 17 463 7220
Ovriga kortfristiga fordringar 20 41694 18 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 4527 3132
Summa kortfristiga fordringar 70 656 31611
Likvida medel 24 48 516 87978
Summa omsattningstillgangar 119172 119 589
SUMMA TILLGANGAR 2783310 2297 141



Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets aktiedagare

Aktiekapital 25 100 100
Ovrigt tillskjutet kapital 436 977 434 654
Balanserad vinst inklusive arets resultat 760 416 698 597
Summa eget kapital 1197 494 1133 351
Innehav utan bestéammande inflytande 12004 5507
Summa eget kapital 1209 498 1138 858
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 1137811 821 182
Uppskjutna skatteskulder 18 215605 183 548
LLeasingskulder 27 17 451 12126
Ovriga langfristiga skulder 23 39530 1331
Summa langfristiga skulder 1410 397 1018 187
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 18792 14 240
Forskott fran kunder 5456 1826
Leverantorsskulder 26 057 25116
Aktuell skatteskuld 2884 3225
Leasingskulder 27 2582 2210
Redovisningsmedel 21 17 463 7220
Ovriga kortfristiga skulder 28 54 548 76 999
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29 35633 9261
Summa kortfristiga skulder 163 415 140 096
Summa skulder 1573812 1158 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2783310 2297 141
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

Summa Innehav
Ovrigt ) Moder- utan be-

Aktie- tillskjutet  Balanserad Arets bolagets stammande Summa
Belopp i tkr kapital kapital vinst resultat agare inflytande  eget kapital
Ingaende balans
per 1 januari 2019 100 431 205 443 936 204 149 1079 390 39 647 1119 037
Omforing fg ars resultat 204 149 -204 149
Teckningsoptioner 3449 3449 3449
Arets resultat 54 077 54 077 -2878 51199
Summa totalresultat 100 434 654 648 085 54 077 1136916 36 769 1173 685
Transaktioner med adgare
Transaktioner med
minoriteter -3 565 -3 565 -31 262 -34 827
Summa transaktioner med 434 654 644 520 54 077 1133 351 5507 1138 858
aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital
Utgaende balans per 31 100 434 654 644 520 54 077 1133 351 5507 1138 858
december 2019
Ingaende balans
per 1 januari 2020 100 434 654 644 520 54 077 1133 351 5507 1138 858
Omforing fg ars resultat 54077 -54 077
Teckningsoptioner 2323 2323 2323
Arets resultat 72 541 72 541 2 525 75 066
Summa totalresultat 100 436 977 698 597 72 541 1208 215 8 032 1216 247
Transaktioner med dgare
Transaktioner med
minoriteter -3721 -3721 3972 251
Utdelning -7 000 -7 000 -7 000
Summa transaktioner med -10721 -10721 3972 -6749
aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital
Utgaende balans per 100 436 977 687 876 72 541 1197 494 12 004 1209 498

31 december 2020



Koncernens rapport over kassafloden

Belopp i tkr Not 2020 2019
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 130776 85 574
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 30 -91 075 -69 930
Erhéllen ranta 163 205
Erlagd ranta -25906 -16 179
Betald inkomstskatt 287 52
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar 14 245 -278
av rorelsekapitalet

Okning/minskning kundfordringar -4982 26
Okning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -34 495 4224
Okning/minskning leverantorsskulder 942 7 809
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder 18166 16 735
Summa forandring av rorelsekapitalet -20 369 20 346
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -6 124 20 068
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar 0 4111
Investeringar i forvaltningsfastigheter -209 466 -140 018
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 3000 0
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -5568 -1 156
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag -191 332 -107 376
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgadngar 17 142 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -7 392 -7 901
Kassaflode fran investeringsverksamheten -393616 -260 562
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner 2323 3449
Upptagna lan 376819 247 432
Amortering av lan -16 220 -11 990
Amortering av leasingskuld -2210 -1 950
Transaktioner med minoritetsintresse 251 -34 827
Utdelning -685 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 360 278 202 114
Forandring av likvida medel

Arets kassaflode -39 462 -39 236
Likvida medel vid arets borjan 87978 127 214
Likvida medel vid arets slut 48516 87978
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Koncernens tillaggsupplysningar

NOT 1 ALLMAN INFORMATION
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Green
Group AB (moderbolaget) med org nr: 559102-4012 och
dess dotterbolag (koncernen). Moderbolaget ar ett aktie-
bolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm, adress:
Box 5200, 102 44 Stockholm.

Koncernens och moderbolagets tva huvudsakliga verk-
samheter utgors av att dga och forvalta kommersiella
fastigheter. Koncernredovisningen har godkants for utfar-
dande av styrelsen 2021-04-14 for offentliggorande.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusen-
tal kronor.

NOT 2 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar
denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa
principer har tillampats konsekvent for alla presenterade
ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprattande
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Ars-
redovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner samt IFRS (International Financial
Reporting Standards) och tolkningar fran IFRS Interpreta-
tions Committee (IFRS IC), sddana de antagits av EU. Den
har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden forutom
vad betraffar forvaltningsfastigheter, vilka varderas till
verkligt varde.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS
kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa
bedomningar vid tillampningen av koncernens redovis-
ningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddmning, som ar komplexa eller sédana omraden dar
antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse
for koncernredovisningen anges i not 4.

Green Group AB bildades legalt under 2017. Koncernen
anses dock bildad genom ett sa kallat omvant forvarv
under 2017, dar dotterbolaget Green Park AB anses vara
den redovisningsmassiga forvarvaren i transaktionen.
Koncernredovisningen uppréttas saledes som en fortsatt-
ning av Green Park AB koncernens finansiella rapporter,
vilket medfor att koncernens 6vergang till IFRS har skett
per 2017-01-01. Se aven not 4.2: Viktiga bedomningar vid
tillampning av bolagets redovisningsprinciper.

Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som
funktionell valuta d& den lokala valutan har definierats som
den valuta som anvands i den priméara ekonomiska miljo

dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam. Eftersom
samtliga dotterbolag ar svenska ar den funktionella valu-
tan SEK for samtliga enheter. | koncernredovisningen an-
vands svenska kronor (SEK), som ocksd ar moderbolagets
funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.

Det forekommer inga transaktioner eller balansposter i
utlandsk valuta.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De andringar som tradde i kraft den 1 januari 2020 och
som darfor har borjat tillampas i &r har inte haft ndgon
vasentlig paverkan pa koncernens resultat, stallning, noter
och tillaggsupplysningar.

2.2 Koncernredovisning

(a) Dotterbolag

Dotterbolag ar alla bolag dver vilka koncernen har be-
stammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett bolag
nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning

fran sitt innehav i bolaget och har majlighet att paverka
avkastningen genom sitt inflytande i bolaget. Dotterbolaget
inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestdmmande inflytandet dverfors till koncernen.
Det exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestdammande inflytandet upphar.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intakter och
kostnader pa transaktioner mellan koncernbolag elimi-
neras. Vinster och forluster som resulterar fran koncern-
interna transaktioner och som ar redovisade i tillgangar
elimineras ocksa. Redovisningsprinciperna for dotterbolag
har i férekommande fall &ndrats for att garantera en kon-
sekvent tillampning av koncernens principer.

(b) Andelar i intresseféretag
Andelar i intresseforetag redovisas enligt kapitalandels-
metoden.

Det redovisade vardet for innehav i intresseforetag och
joint ventures okas eller minskas med koncernens andel
av intresseforetagets eller joint ventures resultat och ovrigt
totalresultat. Detta justeras nar sa kravs for att sakerstélla
overensstammelse med koncernens redovisningsprinciper.

Orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernen och dess intresseforetag och joint ventures
elimineras motsvarande koncernens andel i dessa foretag.
| de fall orealiserade forluster elimineras gors aven en ned-
skrivningsprovning av den underliggande tillgdngen.

(c) Rorelseforvarv och tillgangsforvarv
Nar forvarv sker av andelar i dotterbolag utgor forvarvet
antingen ett forvarv av rorelse eller forvarv av tillgangar.



Rorelseforvérv

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotter-
bolag utgodrs av verkligt varde pa dverlatna tillgdngar och
skulder som koncernen &drar sig till tidigare dgare av det
forvarvade bolaget. | kdpeskillingen ingér aven verkligt var-
de pa alla skulder som &r en féljd av en Gverenskommelse
om villkorad kopeskilling. Identifierbara forvarvade tillgang-
ar och overtagna skulder i ett rorelseforvarv varderas inled-
ningsuvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. Forvarvsre-
laterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar.

Goodwill avser det belopp varmed 6verford ersattning,
eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande i det for-
varvade bolaget och verkliga vardet vid forvarvstidpunkten
pa tidigare eget kapital andel i det forvarvade bolaget (om
rorelseforvarvet genomforts i steg) overstiger verkligt
varde pa identifierbara forvarvade nettotillgdngar. Om
beloppet understiger verkligt varde for de forvarvade netto-
tillgdngarna, i handelse av ett forvarv till 1agt pris, redovisas
mellanskillnaden direkt i rapporten over totalresultat.

Tillgangsforvarv

Ett forvarv av tillgangar foreligger om till exempel det for-
varvade bolaget endast ager en eller flera fastigheter med
hyreskontrakt, men forvarvet inte innefattar processer som
erfordras for att bedriva rorelseverksamhet.

Nar forvarv av dotterbolag innebar forvarv av netto-
tillgdngar som inte utgor rorelse, fordelas anskaffnings-
kostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och
skulderna, baserat pa deras verkliga varde vid forvarvs-
tidpunkten. Transaktionsutgifter laggs till anskaffnings-
vardet for forvarvade nettotillgdngar vid tillgadngsforvarv.

Tillgangsforvérv kontra rérelseforvérv
Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen rorelse-
forvarv eller tillgdngsforvarv. Bolagsforvarv vars primara
syfte ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets
eventuella forvaltningsorganisation och administration
ar av underordnad betydelse for forvarvet klassificeras
som tillgdngsforvarv. Ovriga bolagsforvarv klassificeras
som rorelseforvarv. Vid tillgdngsforvary redovisas ingen
uppskjuten skatt, hanforlig till fastighetsforvarvet, utan
eventuell rabatt minskar istallet fastighetens anskaffnings-
varde. Det innebér att vardeférandringarna kommer att
paverkas av skatterabatten vid efterfoljande vardering.

Se aven not 4.1: Viktiga uppskattningar och bedomningar
for redovisningséandamal.

2.3 Immateriella tillgangar

Goodwill

Goodwill uppstar vid forvarv av dotterbolag och avser det
belopp varmed kopeskillingen, eventuellt innehav utan be-
stammande inflytande i det forvarvade bolaget och verkligt
varde per forvarvsdagen pa tidigare eget kapital andel i det
forvarvade bolaget dverstiger verkligt varde pa identifierba-
ra forvarvade nettotillgéngar.

| syfte att testa nedskrivningsbehov fordelas goodwiill

som forvarvats i ett rorelseforvarv till kassagenererande
enheter eller grupper av kassagenererande enheter som
forvantas bli gynnade av synergier fran forvarvet. Varje
enhet eller grupp av enheter som goodwill har férdelats till
motsvarar den ldgsta niva i koncernen pa vilken goodwillen
i frdga 6vervakas i den interna styrningen. Koncernens
goodwill har uppstatt vid forvarv av rorelsen inom Green
Protech-koncernen, vilket ocksd ar den niva som goodwill
Overvakas pa.

Goodwill testas for nedskrivning arligen eller oftare om
handelser eller andringar i forhallanden indikerar en majlig
vardeminskning. Det redovisade vardet pa den kassa-
genererande enhet som goodwillen hanforts till jamfors
med atervinningsvardet, vilket ar det hogsta av nyttjande-
vardet och det verkliga vardet minus forsaljningskostnader.
Eventuell nedskrivning redovisas omedelbart som en
kostnad i rapporten Over totalresultat och aterfors inte.

IT-system

Alla immateriella tillgdngar med begréansad livslangd, inklu-
sive aktiverad, internt utvecklad programvara, varderas uti-
fran anskaffningsvardet, varvid aktiverade utgifter skrivs av
linjart over den beraknade nyttjandeperioden. Restvarden
och nyttjandeperioder omprovas vid varje balansdag.

Avskrivningar ingdr i posten Avskrivningar materiella och
immateriella anlaggningstillgangar.

Tillkommande utgifter for underhall av programvara och
it-system kostnadsfors nar de uppkommer.

2.4 Materiella anldaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i
syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa, snarare an for anvandning i eget
foretags verksamhet for produktion och tillhandahallande
av varor, tjanster eller for administrativa andamal samt
forsaljning i den Iopande verksamheten. Samtliga av Green
Groups agda eller via tomtrattsavtal nyttjade fastigheter be-
doms utgora forvaltningsfastigheter. Om koncernen pabor-
jar investering i befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt
anvandning som forvaltningsfastighet redovisas fastighe-
ten aven fortsattningsvis som forvaltningsfastighet.

Vérdering

Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till an-
skaffningsvarde inklusive till forvarvet direkt hanforbara ut-
gifter, har upptagits till verkligt varde med vardeforandringar
i resultatrakningen. Verkligt varde har faststallts genom
externa varderingar som finns beskrivna i not 12. | noten
finns aven bl a angivet de antaganden som ligger till grund
for varderingen. Varderingsmodellen bygger pa vardering
utifran nuvardet av framtida betalningsstrémmar med diffe-
rentierade marknadsmassiga avkastningskrav per fastighet,
beroende pé bl a lage, andamal, skick och standard.
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Véardeforandring

Vardeforandring redovisas i resultatrékningen och bestar
av orealiserad vardeforandring. Orealiserad vardeforandring
beréknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med
varderingen foregaende &r, alternativt anskaffningsvardet
om fastighet forvarvats under aret, med tilldgg for under
perioden aktiverade tillkommande utgifter. For fastighet
som sdlts under aret berdknas orealiserad vardeférandring
utifran vardering fore forséljning jamfort med vardering vid
utgangen av foregdende ar, med justering for under perio-
den aktiverade tillkommande utgifter. Hur realiserade varde-
forandringen berdknas framgar av redovisningsprinciperna
for intakter fran fastighetsforsaljningar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nar det ar troligt att
framtida ekonomiska fordelar forknippade med tillgéngen
kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan fast-
stallas med tillforlitlighet samt att dtgarden avser utbyte av
en befintlig eller inférandet av en ny identifierad kompo-
nent. Ovriga reparations- och underhallsutgifter redovisas i
resultatet [6pande i den period som de uppstar.

Férvarv och forséljning

Vid forvarv och forsaljning av fastigheter eller bolag redo-
visas transaktionen pa tilltradesdagen, savida det inte
foreligger sarskilda villkor i kopekontraktet.

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. | an-
skaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till
forvarvet av tillgangen.

Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer
fordelas linjart utifran den berdknade nyttjandeperioden.
* Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid
varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

Nyttjanderatter

Vad galler nyttjanderattstillgdngar bestéms berédknad
nyttjandeperiod med hansyn till nyttjandeperioden for
jamforbara agda tillgdngar eller till leasingperioden om
denna ar kortare. Bedomning av vasentliga restvarden och
nyttjandeperioder uppdateras vid behov, dock minst en
gang per ar. Se not 2.15 for vidare information.

Avskrivningar pa nyttjanderatter fordelas linjart utifran den
beraknade nyttjandeperioden.

- Nyttjanderatter 5-10ar

2.5 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Goodwill skrivs inte av utan provas éarligen eller vid indika-
tion pa vardeminskning avseende eventuellt nedskrivnings-
behov. Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende

pa vardenedgang narhelst handelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske

inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det
belopp varmed tillgdngens redovisade varde overstiger
dess atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hégre
av tillgdngens verkliga varde minskat med forsaljnings-
kostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgadngar pa de lagsta
nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar andra &n finan-
siella tillgdngar, som tidigare har skrivits ner, gors per varje
balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

2.6 Klassificering och vardering av finansiella
tillgangar

Redovisning och vérdering vid forsta redovisnings-
tilifallet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar
koncernen blir part ifrdga om det finansiella instrumentets
avtalade villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén rapporten 6ver finan-
siell stallning nar de avtalsenliga rattigheterna avseende
den finansiella tillgdngen upphdr, eller nar den finansiella
tillgdngen och samtliga betydande risker och fordelar
overfors. En finansiell skuld tas bort fran rapporten over
finansiell stallning nar den utslacks, dvs nar den fullgors,
annulleras eller upphor.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar
vid forsta redovisningstillfallet

Forutom de kundfordringar som inte innehaller en betydan-
de finansieringskomponent och varderas till transaktions-
priset i enlighet med IFRS 15, varderas alla finansiella
tillgdngar initialt till verkligt varde, justerat for transaktions-
kostnader (i forekommande fall).

Finansiella tillgdngar, andra an de som &r identifierade och
effektiva som sakringsinstrument, klassificeras i foljande
kategorier:

+ Upplupet anskaffningsvarde
« Verkligt varde via resultatet
« Verkligt varde via ovrigt totalresultat

Under de perioder som ingér i den finansiella rapporten har
koncernen inga finansiella tillgdngar kategoriserade som
varderade till verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Klassificeringen bestdams bade av:

- foretagets affarsmodell for forvaltningen av den
finansiella tillgdngen och

- egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena fran den
finansiella tillgangen.

Alla intakter och kostnader avseende finansiella tillgdngar
som redovisas i resultatet klassificeras i nagon av poster-
na Finansiella kostnader, Finansiella intakter eller Ovriga
finansiella poster, forutom nar det géller nedskrivning av
kundfordringar som klassificeras i posten Ovriga kostnader.



Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffnings-
varde om tillgdngarna uppfyller foljande villkor och inte
redovisas till verkligt varde via resultatet:

- de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar
att inneha de finansiella tillgdngarna och inkassera avtal-
senliga kassafloden, och

- avtalsvillkoren for de finansiella tillgdngarna ger upphov
till kassafloden som endast ar betalningar av kapital-
belopp och rdnta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Efter det forsta redovisningstillfallet varderas dessa
finansiella tillgédngar till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden. Diskontering ute-
lamnas om effekten av diskontering ar ovasentlig. Koncer-
nens likvida medel, kundfordringar och de:

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatet

Koncernen har inga finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
ovrigt totalresultat

Koncernen har inga finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde via ovrigt totalresultat.

2.7 Nedskrivning av finansiella tillgangar

IFRS 9:s nedskrivningsregler anvander mer framatriktad
information for att redovisa forvantade kreditforluster i och
med inforandet av modellen med forvantade forluster.

Koncernen anvander sig av en forenklad metod vid
redovisning av kundfordringar, vriga fordringar och
avtalstillgdngar samt redovisar forvantade kreditforluster
for aterstdende [6ptid. Dessa kreditforluster ar forvantade
bortfall i avtalsenliga kassafloden med tanke pa risken for
utebliven betalning vid nagot tillfalle under det finansiella
instrumentets I6ptid. Vid berakningen anvander koncernen
sin historiska erfarenhet, externa indikatorer och framat-
blickande information for att berdkna de forvantade
kreditforlusterna.

Koncernen bedomer nedskrivning av kundfordringar kol-
lektivt, dar fordringarna grupperats utifran antal forfallna
dagar, eftersom de har gemensamma kreditrisk-egen-
skaper. Se not 19 for en detaljerad analys av hur ned-
skrivningskraven i IFRS 9 tillampas.

2.8 Klassificering och vardering av finansiella
skulder

Koncernens finansiella skulder innefattar an, leverantors-
skulder och 6vriga skulder.

Finansiella skulder varderas initialt till verkligt varde,
justerat for transaktionskostnader (om tillampligt), savida
koncernen inte klassificerat den finansiella skulden till
verkligt varde via resultatet.

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisnings-
tillfallet till upplupet anskaffningsvarde med anvandning
av effektivrantemetoden, forutom derivatinstrument och
finansiella skulder, som varderas till verkligt varde via re-
sultatet och som efter forsta redovisningstillfallet varderas
till verkligt varde med vinster eller forluster redovisade i
resultatet (forutom derivatinstrument som identifierats
som ar effektiva som sakringsinstrument).

Derivatinstrument och sakringsredovisning
Koncernen har inga derivatinstrument och tillampar ingen
sakringsredovisning.

2.9 Likvida medel

I likvida medel ingdr, i sdval rapporten over finansiell
stallning som i rapporten over kassafloden, banktillgodo-
havanden.

Medel for annans rakning i kassaverksamheten betraktas

ej som likvida medel. Dessa medel ar redovisningsmedel

for externa kunders rakning, som koncernen endast trans-
fererar vidare och de ar darmed ¢j tillgangliga for betalningar
avseende koncernens egen verksamhet. Medel for annans
rakning forandras oberoende av rorelseresultat, investe-
ringar och andra betalningsfloden i den egna verksamheten.

2.10 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapital representerar kvotvardet for emitterade aktier.

Ovrigt tillskjutet kapital

Avser eget kapital som ar tillskjutet fran &garna. Har
ingdr t ex aktiedgartillskott, dverkurs i samband med ny-
emissioner samt likvider for utgivna teckningsoptioner.

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Balanserade vinstmedel och arets resultat innehaller alla
balanserade vinster for tidigare perioder och arets resultat.

2.11 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller
tjanster som har forvarvats i den I6pande verksamheten
fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som
kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte,
redovisas de som langfristiga skulder.

2.12 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto
efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dar-
efter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad
mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader)
och aterbetalningsbeloppet redovisas i koncernens rapport
over totalresultat fordelat dver ldneperioden, med tilldmp-
ning av effektivrantemetoden. Upplaning klassificeras som
kortfristiga skulder, om inte koncernen har en ovillkorlig
ratt att skjuta upp betalning av skulden i &tminstone 12
manader efter rapportperiodens slut.
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2.13 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten
skatt. Skatt redovisas i rapporten over totalresultat, utom
nar skatten avser poster som redovisas i ovrigt total-
resultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas
aven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beréknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i prakti-
ken beslutade i de lander dar moderbolaget och dess dotter-
bolag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader
som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgdngar och skulder och dessas redovisade varden i
koncernredovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas
emellertid inte om den uppstar till féljd av forsta redo-
visningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas heller
inte om den uppstar till féljd av en transaktion som utgor
den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte
ar ett rorelseférvarv och som, vid tidpunkten for transaktio-
nen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat.
Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av
skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats
per balansdagen och som forvantas galla nar den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjuten skatteskuld berdaknas pa skattepliktiga tempo-
rara skillnader som uppkommer pa andelar i dotterbolag,
forutom for uppskjutna skatteskulder dar tidpunkten for
aterforing av den temporara skillnaden kan styras av
koncernen och det ar sannolikt att den temporara skillna-
den inte kommer att aterforas inom Gverskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran som hanfor sig till avdragsgilla
temporara skillnader avseende innehav i dotterbolag
redovisas endast i den omfattning det ar sannolikt att den
temporara skillnaden kommer att aterféras i framtiden
och det kommer att finnas skattepliktiga overskott som
avdraget kan utnyttjas mot.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det
finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringar-
na och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av
en och samma skattemyndighet och avser antingen sam-
ma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

2.14 Intaktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhal-
lits eller kommer att erhéllas och motsvarar de belopp som
erhélls for salda tjanster efter avdrag for mervardesskatt.
Koncernen redovisar en intakt nar dess belopp kan matas
pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekono-
miska fordelar kommer att tillfalla bolaget och sarskilda
kriterier har uppfyllts sésom beskrivs nedan. Koncernens
intakter utgors huvudsakligen av foljande intaktsstrommar:
Hyresintékter, Parkeringsservice samt Ovriga Intakter.

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella le-
asingavtal enligt not 5 nedan. Fastighetsintakter och hyres-
rabatter redovisas linjart i rapporten over totalresultat,
baserat pa villkoren i hyresavtal. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintékter. Intakter fran fortidsinlosen
av hyreskontrakt redovisas som intakt i den period som
ersattningen erhéllits, i de fall inga ytterligare prestationer
kravs fran koncernens sida. Som hyresintékter redovisas
aven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen
utgors av fastighetsskatt och media, d& dessa ar direkt
kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
bedoms i allt vasentligt utgoras av prestationsataganden
som, likt hyra, fullgors Gver tid och redovisas som intakt
under motsvarande period.

Parkeringsservice

Koncernens tjansteintakter utgors av provisionsintakter
fran forvaltningsavtal i dotterbolaget Parkando AB och
intakter fran blockhyresavtal, dar Parkando redovisar sina
intakter och kostnader brutto i resultatrakningen. Parkando
AB tillhandahaller tjanster for fastighetsagare att avisera
hyresgaster och driva in hyresintakter och de erhaller en
viss provision for denna tjanst. Intékten fran de levererade
tjdnsterna redovisas i den period de tillhandahalls. Intékten
redovisas i den utstrackning Parkando har ratt att fakturera
kunden. Kunder faktureras manadsvis och erséattningen
ska betalas vid fakturering.

Ovriga intakter

Ovriga intékter avser dvrig forsaljning av varor och tjdnster
som framst ar vidarefakturering av kostnader som kunder
och intressenter ska ta del av, dar koncernen har tagit
kostnaden fran borjan.

2.15 Leasing

Enligt vad som framgar av not 3 sa har Koncernen tillam-
pat den modifierade retroaktiva metoden for dvergang till
IFRS 16, varfor jamforelsetalen inte har raknats om. Detta
betyder sdledes att jamforelsetalen redovisas enligt IAS 17
och IFRIC 4.

Redovisningsprincip tillamplig fran och med
2019-01-01

Koncernen som leasetagare

For alla avtal som ingicks 2019-01-01 och senare bedomer
Koncernen om avtalet &r ett leasingavtal eller innehaller ett
leasingavtal. Ett leasingavtal definieras som ett avtal, eller
det av avtal, som Gverlater nyttjanderatt for en tillgang (den
underliggande tillgdngen) for en viss tid i utbyte mot ersatt-
ning”. For att tillampa denna definition bedomer Koncernen
huruvida avtalet uppfyller kraven i tre utvarderingar som ar
huruvida:

- Avtalet innehaller en identifierad tillgdng som antingen
ar specifikt identifierad i avtalet eller implicit specificerad
genom att vara identifierad vid det tillfallet da tillgdngen
har gjorts tillganglig for Koncernen.



- Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska
fordelar som uppkommer genom anvandning av den
identifierade tillgdngen under hela upplatelsetiden med
beaktande av Koncernens rattigheter inom avtalets defi-
nierade tillampningsomrade.

+ Koncernen har ratt att styra anvandningen av den identi-
flerade tillgdngen under hela upplatelsetiden. Koncernen
bedomer huruvida den innehar ratten att styra "hur och
for vilket andamal” tillgdngen ska anvandas under hela
upplatelsetiden.

Vardering och redovisning av leasingavtal

som leasetagare

Vid leasingavtalets borjan redovisar Koncernen en
nyttjanderatt och en leasingskuld i rapporten over finansiell
stallning/balansrakningen. Nyttjanderatten varderas till an-
skaffningsvérde, vilket omfattar den summa som leasing-
skulden ursprungligen varderas till, eventuella initiala
direkta utgifter som Koncernen dsamkats, en uppskattning
av Koncernens utgifter for nedmontering och bortforsling
av tillgdngen vid leasingperiodens slut samt eventuella
leasingavgifter som betalats fore leasingavtalets borjan
(minskat med eventuella formaner som mottagits).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart fran och med
leasingavtalets borjan till och med den tidigaste tidpunkten
av nyttjanderattens nyttjandeperiod och leasingavtalet
slut. Koncernen gor ocksa en bedomning av ett eventuellt
nedskrivningsbehov av nyttjanderatten nar indikation pa
vardenedgang finns.

Vid leasingavtalets borjan varderar Koncernen leasing-
skulden till nuvardet av de leasingavgifter som inte
betalats vid denna tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras
med anvandning av leasingavtalets implicita ranta, om
denna rantesats latt kan faststéllas, eller Koncernens
marginella laneranta.

Leasingavgifter som inkluderas i varderingen av leasing-
skulden inkluderar fasta avgifter (inklusive de till sin
substans fasta avgifterna), variabla leasingavgifter som
baseras pa ett index eller pris, belopp som foérvantas
betalas ut av Koncernen enligt restvardesgarantier samt
betalningar enligt optioner som Koncernen ar rimligt saker
pa kommer att utnyttjas.

Efter inledningsdatumet minskas skulden med betalningar
och okas med rantan. Skulden omvarderas for att ater-
spegla en eventuell ny bedomning eller andring eller om
det blir andringar i de till sin substans fasta avgifterna.

Nar leasingskulden omvarderas ska motsvarande juste-
ring goras avseende nyttjanderatten eller i resultatet om
nyttjanderatten redan har asatts varde noll.

Koncernen har valt att redovisa korttidsleasingavtal och
leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen har ett
lagt varde genom att utnyttja den praktiska I[6sningen som
aterfinns i IFRS 16. Istéllet for att redovisa en nyttjanderatt

och en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avseende
dessa leasingavtal linjart over leasingperioden

Nyttjanderatter har i rapporten for finansiell stallning
inkluderats i posten Fastigheter, maskiner och inventarier/
materiella anlaggningstillgangar (forutom de leasingavtal
som uppfyller definitionen av férvaltningsfastighet) medan
leasingskulden inkluderats i posten leverantorsskulder och
andra skulder/skulder till kreditinstitut.

Koncernen som leasegivare

Koncernen har som leasegivare klassificerat sina lea-
singavtal som antingen operationella eller finansiella
leasingavtal.

Ett leasingavtal klassificeras som finansiell leasing om av-
talet innebar att de ekonomiska fordelar och ekonomiska
risker som forknippas med dgandet av den underliggande
tillgadngen i allt vasentligt 6verfors. Om inte klassificeras
leasingavtalet som operationell leasing.

For narvarande finns endast operationella leasingavtal i
koncernen.

2.16 Utdelningar

Utdelning till Moderbolagets aktiedgare redovisas som
skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godkanns av Moderbolagets aktieagare.

2.17 Ranteintakter

Ranteintakter intaktsredovisas med tillampning av effektiv-
rantemetoden. Nér vardet pa en fordran har gatt ner, mins-
kar koncernen det redovisade vérdet till det atervinningsbara
vardet, vilket utgors av bedomt framtida kassaflode, dis-
konterat med den ursprungliga effektiva rantan for instru-
mentet, och fortsatter darefter att [6sa upp diskonterings-
effekten som ranteintéakt. Ranteintakter pa nedskrivna
l&nefordringar redovisas till ursprunglig effektiv ranta.

NOT 3 FINANSIELL RISKHANTERING

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd
olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk) kreditrisk
och likviditetsrisk. Koncernen har ingen vasentlig valutarisk
da inga vasentliga transaktioner, tillgangar eller skulder
forekommer i utlandsk valuta. Koncernen har inte heller
nagra utlandska dotterbolag. Koncernens overgripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsédgbarheten pa
de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiellt ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat. Koncernen anvander sig inte av derivatinstrument
for att ekonomiskt sékra riskexponering.

Riskhanteringen skéts enligt riktlinjer som faststallts av
styrelsen. Styrelsen upprattar skriftliga riktlinjer saval
for den overgripande riskhanteringen som for specifika
omraden, sdsom ranterisk, kreditrisk samt placering av
overlikviditet.
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(a) Marknadsrisk

(i) Ranterisk

Koncernen har rantebarande finansiella tillgdngar och skul-
der vars forandringar kopplat till marknadsrantor paverkar
resultat och kassaflode fran den I6pande verksamheten.
Med ranterisk avses risken att forandringar i det allmanna
rantelaget paverkar koncernens nettoresultat negativt.
Koncernens ranterisk uppstar framst genom langfristig
upplaning som I6per med fast ranta. Upplaning som gors
med rorlig ranta utsatter koncernen for ranterisk avseende
kassaflode. Koncernen anvander sig inte av derivatinstru-
ment for att hantera ranterisken i upplaningen.

Skulder till kreditinstitut uppgick per balansdagen till
1156 603 tkr (835 422 tkr), och koncernens likvida medel
till 48 516 tkr (87 978 tkr) kronor. En forandring av rénte-
laget med +/- 1 % -enheter skulle innebéra en paverkan pa
arets resultat med +/- 11 566 tkr (8 354 tkr). Anledningen
till att effekten ar storre under 2020 beror pa att ett flertal
fastigheter forvarvats i koncernen, vilket medfort en stérre
skuld till kreditinstitut.

Rantevillkorsandring

2020-12-31 2019-12-31
Inom 1 ar 1156 603 629 024
1-2ar 0 206 398
2 &r senare 0 0
Utgaende varden 1156 603 835 422

(b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag for
kreditrisk avseende utestdende kundfordringar. Varje
koncernbolag ansvarar for att folja upp och analysera
kreditrisken for varje ny kund/hyresgast. Kreditrisk uppstar
genom likvida medel och tillgodohavanden hos banker
samt kreditexponeringar gentemot kunder och narstaende.

| de fall d& ingen oberoende kreditbedomning finns, gors
en riskbeddomning av kundens/hyresgastens kreditvardig-
het dar dennes finansiella stallning beaktas, liksom tidigare
erfarenheter och andra faktorer. Individuella risklimiter
faststalls baserat pa interna eller externa kreditbedém-
ningar i enlighet med de granser som satts av styrelsen.
Anvandningen av kreditgranser foljs upp regelbundet.

Inga kreditgranser overskreds under rapportperioden och
ledningen forvantar sig inte nagra forluster till foljd av
utebliven betalning fran dessa motparter.

(c) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar likvida
medel for betalning av sina dtaganden avseende finan-
siella skulder. Malsattningen med bolagets likviditets-
hantering ar att minimera risken for att koncernen inte har
tillrackliga likvida medel for sina kommersiella ataganden.
Kassaflodesprognoser upprattas I6pande av koncernens
rorelsedrivande bolag med rapportering till ledningen.
Ledningen foljer noga rullande prognoser for koncernens
likviditetsreserv for att sakerstélla att koncernen har
tillrackligt med kassamedel for att mota behovet i den
|6pande verksamheten.

Overskottslikviditet i koncernens rorelsedrivande bolag,
overstigande den del som kravs for att hantera rorelse-
kapitalbehov, 6verfors till Koncernfinans. Koncernen
placerar eventuell 6verskottslikviditet i lampliga instru-
ment, beroende pa vilket instrument som har lamplig [6ptid
eller tillracklig likviditet for att tillgodose utrymmet som
bestams av ovan ndmna prognoser.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens finansiella
skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen
aterstdr fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp
som anges i tabellen ar de avtalsenliga, odiskonterade
kassaflodena.

Mellan Mellan Mellan Summa
Mindre an 3 manader 1 aroch 2 aroch Mer @an avtalsenliga Redovisat
Per den 31 december 2019 3 manader och1ar 2ar 5ar 5ar kassafloden varde
Skulder till kreditinstitut 3560 10 680 202 313 618 870 0 835423 835423
Ovriga langfristiga skulder 0 0 2 861 4823 5773 13457 13457
Leverantorsskulder 25116 0 0 0 0 25116 25116
Ovriga kortfristiga skulder 85606 0 3225 0 0 88 831 88 831
Summa 114 282 10 680 208 399 623 693 5773 962 827 962 827
Mellan 3 Summa

Mindre an 3 manader Mellan 1 ar Mellan 2 ar avtalsenliga Redovisat
Per den 31 december 2020 manader och 1 ar och 2 ar och 5 ar Mer @n 5 ar kassafloden varde
Skulder till kreditinstitut 4698 14 094 18792 75168 1043851 1156603 1156 603
Ovriga l&ngfristiga skulder 0 0 42112 10328 4541 56 981 56 981
Leverantorsskulder 26 057 0 0 0 0 26 057 26 057
Ovriga kortfristiga skulder 72773 1374 3781 4056 19119 101 103 101 103
Summa 103 528 15 468 64 685 89 552 1067511 1340744 1340744



3.2 Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna
och nytta for andra intressenter och att uppréatthalla en
optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapi-
talet nere.

Koncernen bedomer kapitalet pa basis av skuldsattnings-
graden. Detta nyckeltal beréknas som nettoskuld dividerat
med totalt kapital. Nettoskuld beraknas som total upp-
laning (omfattande posterna kortfristig upplaning och
langfristig upplaning i koncernens rapport dver finansiell
stallning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital
beraknas som nettoskuld plus eget kapital

2020-12-31 2019-12-31
Total upplaning 1156 603 835423
Avgar: likvida medel -48 516 -87978
Nettoskuld 1108 087 747 445
Totalt eget kapital 1209 498 1138858
Summa kapital 2317 585 1886 303
Skuldsattningsgrad 48% 40%

3.3 Berakning av samt upplysning om verkligt
varde

De olika nivaerna i verkligt varde-hierarkin definieras enligt
foljande:

- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

- Andra observerbara data for tillgangar eller skulder an
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs
som prisnoteringar) eller indirekt (dvs harledda fran pris-
noteringar) (niva 2).

- Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata (dvs ej observerbara data)
(niva 3)

De av koncernens tillgangar som varderas till verkligt varde
i rapporten over finansiell stallning avser forvaltnings-
fastigheter, se upplysning om hur det verkliga vardet be-
raknas och niva i verkligt varde-hierarkin i not 12.

For koncernens finansiella tillgdngar samt skulder bedoms
deras redovisade varde i allt vasentligt motsvara det verk-
liga vardet, da rantan pa langfristiga finansiella instrument
ar rorlig och marknadsmassig, och for kortfristiga finan-
siella instrument &r diskonteringseffekten ovasentlig.

NOT 4 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BE-
DOMNINGAR FOR REDOVISNINGSANDAMAL
Uppskattningar och bedémningar utvarderas Iopande och
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusi-
ve forvantningar pa framtida hdandelser som anses rimliga
under radande forhallanden.

4.1 Viktiga uppskattningar och bedomningar for
redovisningsandamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om fram-
tiden. De uppskattningar for redovisningséndamal som
blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under ndstkommande rakenskapsar behandlas i huvud-
drag nedan.

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde,
vilket faststalls av foretagsledningen, baserat pa fastig-
heternas marknadsvarde. Varje ar inhdmtas nya véarde-
ringar pa samtliga fastigheter fran extern part och ingen
intern vardering anvands. Vasentliga bedomningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och
direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderar-

nas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedémningar
av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrations-
kostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investe-
ringar har bedémts utifran det faktiska behov som fore-
ligger. Not 12 Forvaltningsfastigheter innehaller narmare
information om bedomningar och antaganden i dvrigt. Se
tabell nedan for hur koncernens fastigheter har varderats
utifrén kategori samt att alla varderingar ar baserade pa
varderingar fran extern part.

Kategori 2020-12-31 2019-12-31
Lager 858 974 529 369
Garage 973 580 924127
Handel 232000 228 500
Industri 314000 220 485
Kontor 32 000 31 000
Ovrigt 182 255 168 762
Totalt 2592 809 2102 243

Uppskjuten skatteskuld

Enligt redovisningsreglerna ska uppskjuten skatt redovisas
nominellt utan diskontering, beraknad efter av Riksdagen
beslutad skattesats om 21,4 % for 2019 och 2020 samt
20,6 % frdn 2021 och framat. Den verkliga skatten &r betyd-
ligt Iagre pga dels majligheten att sélja fastigheter pa ett
effektivt satt, dels tidsfaktorn.
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Reserv for forvantade kreditforluster

Kundfordringar ar kortfristiga till sin natur och som en kon-
sekvens av detta ar aven riskbedéomningshorisonten kort.
En kollektiv bedomning av nedskrivningsbehovet gors for
forvantade kreditforluster pa kundfordringar med 1ag kre-
ditrisk. Basen for denna kollektiva bedomning ar kreditfor-
lusthistorik, vilken justeras med hansyn tagen till aktuella
och forvantade forhallanden. En individuell bedémning

av nedskrivningsbehovet gors avseende kundfordringar
med forsdmrad kreditrisk baserat pa kundernas finansiella
situation. Under covid-19 pandemin har processen kring
bedomningar av forvantade kreditférluster intensifierats.
Samtliga bolag i koncernen har gatt igenom sin modell for
avsattning for forvantade kreditforluster, och tagit hdnsyn
till covid-19 pandemins paverkan pa den globala ekono-
min till foljd av vasentliga forandringar i marknadsvillkor.
En hog grad av osékerhet och variation i paverkan mellan
olika marknader och regioner, har de individuella bedom-
ningar okat.

4.2 Viktiga bedomningar vid tillampning av
bolagets redovisningsprinciper

Avgrénsning mellan rérelseforvarv

och tillgangsforvarv

Nar ett bolag forvarvas utgor transaktionen antingen ett
forvarv av rorelse eller ett forvarv av tillgdngar. Ett forvarv
av tillgdngar foreligger om forvarvet avser fastigheter, med
eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation
och de processer som kravs for att bedriva forvaltnings-
verksamhet. Ovriga forvary &r rorelseférvary. Foretagsled-
ningen beddmer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som
ar uppfyllda.

Koncernens bildande

Koncernen bedoms bildad genom ett sa kallat omvant for-
varv. Vid forvarvstidpunkten utgjorde Green Park AB med
tillhorande koncern den mest vasentliga andelen av de for-
varvade dotterbolagen och har darfor ansetts utgora den
redovisningsmassiga forvarvaren. Koncernredovisningen
som uppréttas for Green Group éar saledes en fortséattning
pa koncernredovisningen for Green Park AB och det ar dar-
med Green Park, som ur ett redovisningsmassigt perspek-
tivi december 2017 anses forvarva den 6vriga koncernen.

4.3 Definitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatteskuld) i forhallande till balansomslut-
ningen vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore skatt med tillagg av finansnetto i forhallande
till genomsnittlig balansomslutning.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder — likvida medel =
nettoskuld / (nettoskuld + eget kapital).

NOT 5 FORDELNING NETTOOMSATTNING

Hyresintakterna fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

Belopp i tkr 2020 2019
Hyresintakter lokaler 39517 23622
Hyresintakter garageplatser 32820 38717
Hyresintakter self-storage 5961 766
Summa 78 298 63 105

Avtalade framtida hyresintakter i egenskap av leasinggivare
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Framtida sammanlagda minimileasingavgif-
ter for icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal for
forvaltningsfastigheter fordelas enligt foljande:

Belopp i tkr 2020 2019
Inom 1 &r 70 431 72 707
Mellan 1 och 5 &r 225977 195717
Mer &an 5 &r 269 996 380 690
Summa 566 404 649 114

Leasingintakter avseende operationella leasingavtal upp-
gaende till 78 298 tkr (63 105 tkr) ingar i arets resultat.

NOT 6 ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA, MM
Koncernen har 18 anstallda och det har utgatt ersattning
till ledande befattningshavare eller styrelse under aret.
Kostnader som redovisats for ersattningar till anstallda
delas upp enligt foljande:

Belopp i tkr 2020 2019
Loner och Ovriga ersattningar 10960 8783
Pension 1332 1213
Sociala avgifter 3138 2852
Ovrigt 471 563
Summa personalkostnader 15901 13411

Kostnader och forpliktelser avseende pensioner och liknan-
de till styrelse, vd, ledande befattningshavare.

Belopp i tkr 2020 2019
Loner och Ovriga ersattningar 1440 918
Pension 329 269
Sociala avgifter 452 289
Summa personalkostnader 2221 1476

Inga avtal om avgangsvederlag forutom I6n under uppséag-
ningstid finns i koncernen. Inga utomstaende pensionsfor-
pliktelser finns.



Konsfordelning for styrelseledamoter och 6vriga befattningshavare

2020-12-31 2019-12-31
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen man balansdagen man
Styrelseledamoter 12 12 13 12
Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare 2 2 1 1
Summa 14 14 14 13
NOT 7 DRIFTKOSTNADER NOT 9 INKOMSTSKATT
2020 2019 2020 2019
Kostnader for drift och skotsel 7629 4452 Uppskjuten skattekostnad
Fastighetsskatt 3574 3500 enligt resultatrakning -30163 -18 106
Tomtréttsavgift 501 gg  Aktuell skatt 196 ~296
Mediakostnader 5896 6863 ~ Summa ~29967 alegits
Ovriga kostnader 1508 363
Summa 18017 15 267 Avstamning av effektiv skatt

Under aret har en mindre justering gjorts pa tomtratts-
avgifterna relaterat till fg ars overgang till IFRS 16 Leasing,
darav det negativa belopp tabellen ovan for tomtrattsavgift.

NOT 8 ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

2020 2019
Grant Thornton AB
— Revisionsuppdraget 1125 755
— Revisionsverksamhet utover 284 100
revisionsuppdraget
- Skatteradgivning 25 0
- Ovriga tjanster 20 23
Ohrlings Pricewaterhouse-
coopers AB
— Revisionsuppdraget 0 849
— Revisionsverksamhet utover 0 0
revisionsuppdraget
- Ovriga tjanster 0 0
Dalrev Revision och Radgiv-
ning AB
— Ovriga tjanster 0 13
Koncernen totalt 1454 1740

Resultat fore skatt 105033 69 600
Inkomstskatt beraknad enligt

skattesats i Sverige (21,4 %) -22 477 -14 894
Justering skatt 20.6% 344 558
Ej skattepliktiga intakter 0 3
Ej avdragsgilla kostnader -1628 -1 485
Justering skatt féregaende ar -2 067 458
Ej redovisad skatt underskott -4138 -3042
Summa -29 967 -18 402

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader och
underskottsavdrag har per 2020-12-31 raknats om till
framtida skattesatsen 20,6%.

NOT 10 FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 2020 2019
Ranteintakter 163 206
Summa finansiella intakter 163 206
Finansiella kostnader 2020 2019
Rantekostnader -25905 -16179
Summa finansiella kostnader -25905 -16 179
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NOT 11 INNEHAV OCH INVESTERINGAR | DOTTERBOLAG

| koncernen ingéar féljande dotterbolag den 31 december 2020:

Andel stam-

Registrerings- aktier som

och verksamhets- ags av kon-

Namn Org-nr land Verksamhet cernen (%)
Green Park AB 556837-7674 Sverige Holdingbolag 100
Green Park L8 AB 556836-2890 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park M42 AB 556836-2874 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Forellen AB 556933-9939 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park JP 17 AB 556637-2669 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Bergrummet AB 559076-5128 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Caproni AB 559118-1945 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Solna H3 AB 559142-1812 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park S27 AB 556836-2882 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park S27 1 AB 559102-4061 Sverige Vilande bolag 100
Green Park S27 2 AB 559102-4095 Sverige Vilande bolag 100
Green Park S27 3 AB 559102-4087 Sverige Vilande bolag 100
Green Park S27 4 AB 559102-4103 Sverige Vilande bolag 100
Green Real Estate AB 559103-8194 Sverige Vilande bolag 100
Green Group Property AB 559065-2342 Sverige Holdingbolag 100
Green Group Properties AB 559041-5344 Sverige Holdingbolag 100
Green Krejaren AB 559081-2698 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green H53 AB 559133-0807 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Kalvsvik 16 4 AB 559105-1528 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green GT AB 559167-3529 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Luna AB 559157-0584 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Kumlet 7 AB 559180-8794 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Group Logistics AB 559167-3545 Sverige Holdingbolag 100
Green Spolaren 2 AB 556537-1225 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Mallen 11 AB 559262-1923 Sverige Holdingbolag 100
Salah AB 556423-0430 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Storage Holding AB 559053-4870 Sverige Holdingbolag 100
Grand Green AB 559126-1838 Sverige Holdingbolag 100
Green S Intressenter AB 559148-6799 Sverige Holdingbolag 62,5
Green S AB 559142-2059 Sverige Holdingbolag 100
Green S Bygg AB 559142-2083 Sverige Byggbolag 100
Green Storage AB 559142-2091 Sverige Bedriver selfstorage 100
Green S Portfolj 1 AB 556857-0567 Sverige Holdingbolag 100
Green S Hjulmakaren 2 AB 556871-1682 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Ekfatet 4 AB 556715-6467 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Rasten 2 AB 559140-8744 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Domherren 5 AB 559116-6730 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Andelar AB 559118-1804 Sverige Holdingbolag 100



Andel stam-

Registrerings- aktier som

och verksamhets- ags av kon-

Namn Org-nr land Verksamhet cernen (%)
Green S Vreten 12 KB 916614-4395 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Skalby 2 14 AB 559170-1015 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Soderbymalm 7 14AB 559230-6277 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Ankarsrum 1 AB 556587-9854 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Veden 103 AB 559225-9294 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Forgasaren 5 AB 559226-5721 Sverige Holdingbolag 100
Capacitas AB 559227-0168 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green S Kopparen 3 AB 559226-5739 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Proptech AB 559095-6255 Sverige Holdingbolag 100
Green Key Holding AB 559102-4053 Sverige Vilande bolag 100
Garageplatsen i Stockholm AB 556869-4912 Sverige Operatorsverksamhet 100
Parkando Holding AB 559088-4184 Sverige Holdingbolag 57,74
Parkando AB 559077-9442 Sverige Operatorsverksamhet 100

Samtliga dotterbolag konsolideras i koncernen. Rostrattsandelen i samtliga dotterbolag skiljer sig inte fran den &gda ande-
len stamaktier. Under aret har foljande bolag forvarvats eller nybildats:

Namn Org-nr
Green Mallen 11 AB 559262-1923
Salah AB 556423-0430
Capacitas AB 559227-0168

Green S Soderbymalm 7 14 AB

559230-6277

Green S Ankarsrum 1 AB

556587-9854

NOT 12 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Koncernens fastighetsbestand utgors av 25 fardigstallda
forvaltningsfastigheter och 3 st brf-andelar. Koncer-

nen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde

i rapporten over finansiell stallning, vilket motsvaras av
fastigheternas marknadsvarden. Forandringar i marknads-
vardet redovisas som vardeforandringar i rapporten over
totalresultat. Hela vardeférandringen under aret och fore-
gaende ar avser orealiserade vardeférandringar. Utover
fastigheter och brf-andelar ingér dven byggnadsinventa-
rier samt pagaende nyanlaggning i posten forvaltnings-
fastigheter. Samtliga fastigheter ar upplatna med dgande-
ratt. Fastigheterna bestar av kommersiella fastigheter
avseende lokaler, parkering och selfstorage-anlaggningar.

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende redovisat varde 2102243 1784 427
Forvarv 191 332 107 376
Avyttring -3000 0
Investeringar i befintliga 209 466 140019
fastigheter
Orealiserade vardeforandring 92 767 70 421
Redovisat varde 2592 809 2102 243

Under éret har 5 fastigheter forvarvats enligt féljande:

Fastighet Ort

Mallen 11 Linkodping
Forgasaren 5 Stockholm
Stockholm Ankarsrum 1 Stockholm
Taby Veden 103 Stockholm
Haninge Soderbymalm 7:14 Stockholm

Forvaltningsfastigheter uppdelade i kategorier:

Kategori 2020-12-31 2019-12-31
Lager 858 974 529 369
Garage 973 580 924127
Handel 232000 228 500
Industri 314000 220 485
Kontor 32 000 31 000
Ovrigt 182 255 168 762
Totalt 2592 809 2102 243

)

HVONINSA1ddNSOOYTIIL SNANYIINOA | 020 ONINSIAOGIUSHY dNOHD NIFHD



()]
=

YVONINSA1ddNSOOVTIIL SNANYIOINOA | 0202 ONINSIAOJIYSHY dNOYD NIFHD

Forvaltningsfastigheter som stillts som sakerhet
Upplaning har sakrats med forvaltningsfastigheter till ett
varde av kronor 1 156 603 tkr (853 749 tkr).

Se aven not 33 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser.

Avtalsenliga forpliktelser

Koncernen har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa,
uppfora eller exploatera en forvaltningsfastighet eller for
att utfora reparationer, underhall eller férbattringar.

Redovisade belopp i
koncernens rapport over
totalresultat avseende

forvaltningsfastigheter 2020 2019

Hyresintakter 78298 63 105

Kostnader for de forvaltnings- -74 995 -45 564

fastigheter som genererat

hyresintakter under perioden

Forandring i verkligt varde 92 767 70 421
96 070 87 962

Se not 5 Fordelning nettoomsattning avseende netto-
omséattningens fordelning pa verksamhetsgrenar samt
framtida minimileaseavgifter for operationella leasingavtal
avseende forvaltningsfastigheter.

Berakning av verkligt varde

i) Hierarki for verkligt varde

Samtliga verkligt varde-varderingar for forvaltnings-
fastigheter har genomforts med hjélp av betydande icke
observerbara data (IFRS13 niva 3 i verkligt varde-hierarkin).
Det har inte skett ndgon 6verforing mellan verkligt varde-
nivderna mellan rakenskapsaren. Se not 3.3 Berakning av
samt upplysning om verkligt varde avseende beskrivning
av de olika nivaerna i verklig-hierarkin.

Verkligt varde

Beskrivning Mkr  Icke observerbar indata*

i) Védrderingstekniker som anvants vid varderingen
till verkligt vérde i niva 3 samt koncernens vérdering
Koncernen anlitar externa, oberoende fastighetsvarderare
som varderar koncernens forvaltningsfastigheter. Vid slu-
tet av rakenskapsaret uppdaterar ledningen sin bedomning
av det verkliga vardet for varje fastighet och tar da hdansyn
till de oberoende varderingarna. Ledningen faststaller
fastigheternas varde inom ett intervall av rimliga verkligt
varde-bedomningar.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beraknats
genom en kassaflodesbaserad varderingsmodell. Vardet
har beraknats som nuvardet av prognostiserade kassa-
floden samt restvardet under en kalkylperiod, dar diskonte-
ringen har skett med en bedomd kalkylréanta. Antagandet
for det framtida kassaflodet har gjorts baserat p4, bland
annat; nuvarande utgaende hyra, ortens samt naromradets
framtida utveckling, fastighetens forutsattningar och
position, marknadshyra, Iangsiktiga drifts- och underhalls-
kostnader samt bedomt investeringsbehov. Kalkylrénta
och diskonteringskrav baseras pa varderarens erfarenhets-
massiga bedémningar av marknadens forrantningskrav

pad jamforbara fastigheter. Koncernen anvander sig enbart
av externa varderare for vardering av fastigheterna. For
innevarande rakenskapsar genomfordes av Stockholms-
bryggan Fastighetsekonomi AB, Cushman & Wakefield
Sweden AB och Newsec Advise AB. Den externa varde-
ringen ar en forenklad vardering och vardebedémningarna
grundar sig vad avser sakuppgifter pa erhéllen information
fran koncernen. Marknadsvarderingen pa fastigheterna ar
genomforda med ett skattat osakerhetsintervall om +/- 5 %.

iii) Upplysningar om berékning av verkligt vdrde med
hjalp av icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen
om betydande icke observerbara indata som anvants i
aterkommande verkligt varde-varderingar i Niva 3. Se ovan
for en beskrivning av de tillampade varderingsteknikerna.

Intervall for icke
observerbara
indata

Samband mellan icke observerbar
indata och verkligt varde

2020-12-31

Diskonteringsranta

50%-85% Ju hogre diskonteringsranta och

Garageplatser Kalkylrénta for restvarde

50%-85%  kalkylranta desto lagre verkligt varde.

Self-Storage 2592

Logistik Direktavkastningskrav 22%-65%  Juhogre direktavkastningskrav och

Lokaler forvantad vakansgrad, desto lagre
Forvantad vakansgrad 00%-1000%  verkligt varde

2019-12-31

Diskonteringsranta

S0 =g Ju hogre diskonteringsranta och

Garageplatser

Lokaler Kalkylranta for restvarde

50%-8,6%  kalkylranta desto lagre verkligt varde.

2102

Self-Storage Direktavkastningskrav

36%-65%  Juhogre direktavkastningskrav och

Forvantad vakansgrad

forvantad vakansgrad, desto lagre

00%-100,0%  verkligt vérde

*Det foreligger inga vasentliga inbordes samband mellan icke observerbara

indata som kan paverka varderingen till verkligt varde.



NOT 13 GOODWILL

NOT 14 IT-SYSTEM

Rakenskapsaret 2019 Rakenskapsaret 2019

Ingdende redovisat varde 24 800 Ingdende redovisat varde 4111
Okning genom rorelseférvary 0 Inkop 0
Nedskrivningar 0 Avskrivningar -438
Utgaende redovisat varde 24 800 Utgaende redovisat varde 3673
Rakenskapsaret 2020 Rakenskapsaret 2020

Ingdende redovisat varde 24 800 Ing&ende redovisat varde 3673
Okning genom rorelseforvary 0 Inkop 0
Nedskrivningar 0 Avskrivningar -822
Utgaende redovisat varde 24 800 Utgaende redovisat varde 2 851
Per 31 december 2020 Per 31 december 2020

Anskaffningsvarde 24800 Anskaffningsvarde 4111
Ackumulerade nedskrivningar 0 Ackumulerade avskrivningar -1 260
Redovisat varde 24 800 Redovisat varde 2 851

Forvarvet av Green Proptech AB 2017 utgjordes av ett
rorelseforvarv och redovisas enligt IFRS 3 rorelseforvarv.
Den goodwill pa 24 800 tkr som uppstod genom forvéarvet
hanfor sig framst till utvecklingspotential och synergi-
effekter.

Provning av nedskrivningsbehov for goodwill sker arli-
gen eller oftare om indikation finns pa vardenedgéng.
Atervinningsvardet faststills baserat pa& berakningar av
nyttjandevarden om de inte ar klassificerat som innehaft
for forsaljning, da atervinningsvardet utgors av verkligt
varde med avdrag for forséljningskostnader. For samtliga
kassagenererande enheter sker berakningarna baserat
pa foretagsledningens afféarsplaner och prognoser for de
narmaste fem aren. Kassaflodena bortom denna tids-
period extrapoleras. Goodwill i Green Group provas for
nedskrivning genom att bedoma nyttjandevardet for den
kassagenererande enheten. Antaganden om bruttovinst-
marginaler for respektive kassagenererande enhet har
baserats pa faststéllda budgetar.

Tillampade vasentliga antaganden

Bolag Parkando AB
Tillvaxttakt ar 1-5 50%
Rorelsekostnader 75%
Diskonteringsranta fore skatt 35%

Arets nedskrivningsprévning har inte inneburit att n&gra
nedskrivningsbehov identifierats, vilket aven var fallet
féregdende ar.

Under 2019 forvarvade koncernen ett koncern-
konsolideringssystem for att pa ett effektivt satt konso-
lidera rakenskaperna. Under 2019 har aven kostnader
aktiverats for programvaror, licenser samt konsulter for att
mojliggora effektiv och saker hantering av information och
intakter i Storage-koncernen.

NOT 15 INVENTARIER, VERKTYG
OCH INSTALLATIONER

Rakenskapsaret 2019

Ingdende redovisat varde 171
Inkop 1156
Avskrivningar -54
Utgaende redovisat varde 1273

Per 31 december 2019

Anskaffningsvarde 1363
Ackumulerade avskrivningar -90
Redovisat varde 1273
Rakenskapsaret 2020

Ingdende redovisat varde 1273
Inkop 2
Avskrivningar -273
Utgaende redovisat varde 1002

Per 31 december 2020
Anskaffningsvarde 1365

Ackumulerade avskrivningar -363
Redovisat varde 1002
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NOT 16 INTRESSEFORETAG

Under 2019 har 50 % av aktierna i Sankt Parking AB org nr:
559214-2433 med séte i Stockholm forvarvats till ett varde
om 25 tkr.

NOT 17 OVRIGA LANGFRISTIGA VARDE-

omklassificerats till forvaltningsfastigheter, da bolaget har
forvarvats. Koncernen bedomer att det inte finns ndgot
behov av nedskrivning av forvarvade aktier och forskott.

2020-12-31 2019-12-31

PAPPERSINNEHAV OCH FORDRINGAR [iggendclonlens 24162 16286
Omklassifiering -5189 0
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav bestér av onote- Forsaljning -11953 0
terade aktier. Under &ret har det en tidigare handpenning Utgéende balans 14412 24162
NOT 18 UPPSKJUTEN INKOMSTSKATT

Kvittat mot

Skattemassiga Nyttjande- uppskjuten
Uppskjutna skattefordringar underskott ratter skatteskuld Totalt
Per 1 januari 2019 20 242 -17 951 2 291
Nyttjanderatter 2953 2953
Redovisat i rapporten Over totalresultat 3440 -1759 1681
Per 31 december 2019 23 682 2953 -19710 6 925
Nyttjanderatter 1180 1180
Redovisat i rapporten over totalresultat 1715 -1597 118
Per 31 december 2020 25 397 4133 -21 307 8 223

Verkligt varde

over temporara Kvittat mot

skillnader Nyttjande- uppskjuten
Uppskjutna skatteskulder fastigheter ratter skattefordran Totalt
Per 1 januari 2019 180 343 -17 951 162 392
IB-justering -1 608 -1 608
Nyttjanderatter 2977 2977
Redovisat i rapporten Gver totalresultat 21 546 -1759 19787
Per 31 december 2019 200 281 2977 -19710 183 548
Rattelse 631 631
Nyttjanderatter 1146 1146
Redovisat i rapporten over totalresultat 31877 -1597 30280
Per 31 december 2020 236 912 4123 -21307 215605

Uppskjuten skatt ska enligt gallande regelverk beaktas pa
temporara skillnader pa samtliga tillgdngar och skulder i
rapporten over finansiell stallning, med undantag for tem-
pordara skillnader pa fastigheter vid tillgdngsforvary. Dar
ska skillnaderna vid forvarvstidpunkten inte beaktas vid
berakning av uppskjuten skatt.



NOT 19 KUNDFORDRINGAR

2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 9695 2217
Reservering -2733 =237
Totalt 6962 1980

Per 31 december 2020 uppgar kundfordringar till 9 695

(2 217), varav forfallna kundfordringar uppgar till 7 441

tkr (1 828 tkr) utan att ndgot nedskrivningsbehov ansags
foreligga forutom den reserv som tillkommit under aret. De
forfallna fordringarna avser ett antal kunder, vilka tidigare
inte haft ngra betalningssvarigheter. Aldersanalysen av
dessa kundfordringar framgar nedan:

2020-12-31 2019-12-31
Mindre &n 3 manader 3754 1470
3 till 6 ménader 2173 13
Mer an 6 manader 1514 345
Totalt 7 441 1828

Forandringar i reserven for osakra kundfordringar ar som
foljer:

NOT 22 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 1035 291
Forutbetald hyra 1922 1478
Ovriga poster 1570 1363
Totalt 4527 3132

NOT 23 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
Depositioner 1059 828
Agarlan 36 468 0
Ovriga poster 2003 503
Totalt 39 530 1331

Agarlan har tillkommit under éret som avser bade ej ut-
betald utdelning samt ett [&an om 30 Mkr. Marknadsmassig
ranta beloper pa detta 1dn om 30 Mkr. Se not 31 for mer
info om narstaendetransaktioner.

2020-12-31 2019-12-31
Nedskrivningar Q 0 NOT 24 LIKVIDA MEDEL
Individuellt bedomda osakra
fordringar 0 0 2020-12-31  2019-12-31
Forandringar i reserven for
K h k 48 51 797
osakra kundfordringar -2 495 =237 assa och ban 8516 87978
a L . ) Totalt 48 516 87 978
Aterforing av tidigare nedskriv-
na belopp 0 0
Avsattningar till respektive aterforingar av reserver for NOT 25 AKTIEKAPITAL
osékra kundfordringar ingar i posten Gvriga externa
kostnader i rappo‘rtennbvertootalresultat. Nagra séokerheter Antal Aktie-
eller andra garantier for de pa balansdagen utestaende aktier, st kapital, kr
URdiordinganTaNinisles Stamaktier 100 000 100 000
Per 31 december 2019 100 000 100 000
NOT 20 OVRIGA FORDRINGAR
Antal Aktie-
2020-12-31  2019-12-31 aktier, st kapital, kr
Momsfordran 31 543 11 558 Per 31 december 2020 100 000 100 000
Ovriga poster 9970 7033 . .
Totalt 41694 18 836 Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2020 av

NOT 21 REDOVISNINGSMEDEL

Koncernen innehar redovisningsmedel i form av klient-
medel som inte uppfyller definitionen av en likvid tillgang
och redovisas darfor som egna poster under tillgdngar
och skulder koncernens rapport 6ver finansiell stallning.
Klientmedel uppgick per 2020-12-31 till 17 463 tkr (2019-
12-31,7 220 tkr)

100 000 stamaktier med kvotvardet 1 kr vardera. Aktierna
har ett rostvarde pa en rost per aktie.
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NOT 26 UPPLANING

Skulder till kreditinstitut Ioper med bade rorlig och bunden
ranta. For forfallostruktur, se not 3.1. Sakerhet for skulder
till kreditinstitut utgors av forvaltningsfastigheter.

Av koncernens skulder till kreditinstitut, som i rapporten
over finansiell stallning och tabellen nedan redovisats som
kortfristiga, forfaller 19 Mkr till betalning inom tolv ména-
der baserat pd lanens amorteringstakt. Samtliga lan har i
samrad med bankerna regelmassigt omforhandlats under
langre tid, vilket leder till att resterande del har redovisats
som langfristiga skulder i tabellen ovan. Styrelsen avser
aven framover fornya lanen i minst lika stor omfattning.

Verkligt varde

Verkligt varde pa koncernens langfristiga respektive
kortfristiga upplaning bedoms i allt vasentligt motsvara
det redovisade vardet, dd lanen I6per med rorlig marknads-
massig ranta for langfristig upplaning, samt diskonterings-
effekten ar ovasentlig for kortfristig uppléning.

NOT 27 LEASING
Leasingskulder som presenteras i rapporten over finansiell
stallning enligt foljande:

2020-12-31 2019-12-31
2020-12-31  2019-12-31 Kortfristiga 2582 2210
Léngfristig upplaning Langfristiga 17 451 12126
Ingdende varden 821182 269 676 Summa 20033 14 336
Tillkommande Ian 337400 246 138
Amortering -16220 -11990 Koncernen leasar mark férknippad med sina utférda och
Varav kortfristig del -4 552 317 358 kommande byggnationer av storage-anlaggningar. Med
Utgaende virden 1137810 821 182 undantag for leasingavtal for vilka den underliggande
tillgdngen har ett 1agt varde redovisas en nyttjanderatt
och en leasingskuld i rapporten dver finansiell stallning.
Kortfristig upplaning Koncernen klassificerar sina nyttjanderatter i egen kategori
Ing&ende vérden 14 240 331 598 i balansrakningen under "Nyttjanderatter”
Omfordelning forfallotid 4552 -317 358 . - : . B
- - | allmanhet ar leasingavtalen begransade, savida det
Utgaende varden 18792 14240 inte foreligger en avtalsenlig ratt for koncernen att hyra
Summa 1156 602 835 422 ut tillgdngen till en annan part, sa att endast koncernen
kan nyttja tillgdngen. Leasingavtalen ar antingen icke-
uppsagningsbara eller kan endast sagas upp mot en va-
sentlig uppsagningsavgift. Vissa leasingavtal innehaller en
Rantevillkorsindring 2020-12-31 2019-12-31 option att kdpa den underliggande tillgdngen vid slutet av
- leasingperioden eller majlighet till forlangning av leasing-
Iivorin Y &y 1156603 L perioden. Koncernen far inte salja eller stélla den under-
1-2ar 0 206 398 liggande tillgangen som sékerhet. Koncernen maste halla
2 &r senare 0 0 den hyrda byggnaden for kontor och tillverkning i gott skick
Utgaende varden 1156 603 835 422 och aterstalla den till dess ursprungliga skick vid slutet

Nominellt belopp Tkr Genomsnittlig rantesats

av leasingperioden. Vidare maste koncernen forsékra de
leasade tillgdngarna och betala kostnader for underhall av
dessa i enlighet med hyresavtalen.

Koncernens leasingavtal bestar av 4 st tomtsrattsavtal dar

2020-12-31 MEGIENISIN _2020-12-31 ERSUIDN kvarvarande genomsnittliga leasingperioden &r 10 &r samt
1156 603 835422 2,01% 1,98% 4 st hyresrattsavtal.
2020-12-31
Minimileasingavgifter Inom 1 ar 1-2 ar 2-3ar 3-4ar 4-5 ar Efter 5 ar Summa
Leasingavgifter 3053 3059 3062 3031 3037 6753 21995
Finansiella kostnader -470 -408 -343 -277 -211 =253 -1962
Diskonterat varde 2583 2 651 2719 2754 2 826 6 500 20033




Leasingavtal som inte redovisas som skuld
Koncernen har valt att inte redovisa en leasingskuld avse-
ende korttidsleasingavtal (leasingavtal med en forvantad
leasingtid pa 12 manader eller kortare) och for leasingavtal
for vilka den underliggande tillgdngen har ett Iagt varde.
Betalningar avseende sadana leasingavtal kostnadsfors
linjart. Dessutom ar vissa variabla leasingavgifter inte
tilldtna att redovisas som leasingskuld, varfor dessa ockséa
kostnadsfors Iopande.

Kostnaden avseende leasingavgifter som inte inkluderas i
berakningen av leasingskulden ar enligt foljande:

2020-12-31 2019-12-31
Variabla leasingbetalningar 13248 9784
Leasingavtal med underliggan-
de tillgdng med lagt varde 798 734
Summa 14 046 10518

| nedanstaende tabell presenteras koncernens identifie-
rade tillgdngar med nyttjanderatter. For Green-koncernen
innebér denna forandring av redovisningsstandard fran IAS
17 till IFRS 16 att hyreskontrakt och tomtrattsavtal som
tidigare redovisats under fastighetskostnader nu balans-
fors som nyttjanderatter. | resultatrakningen kommer
leasingkostnaden att delas upp i en avskrivningskompo-
nent som redovisas som en fastighetskostnad samt en
rantekomponent som redovisas i finansiella poster.

Redovisat varde Avskrivning
Byggnad 4465 1007
Mark 15550 1889
Summa 20015 2 896

Operationella leasingavtal (leasegivare)
Koncernen hyr ut forvaltningsfastigheter enligt operationel-
la leasingavtal (se not 12).

NOT 28 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristiga icke finansiella lan 23000 67 826
Momsskuld 31316 4792
Ovriga poster 232 4381
Totalt 54 548 76 999

NOT 29 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyresintakter 29094 2 442
Upplupna kostnader 6 539 6819
Totalt 35633 9 261

NOT 30 TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSA-
FLODESANALYS

Ej kassaflodes-

paverkande poster 2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar 1095 491
Ovriga poster 597 0
Vardeforandring -92 767 -70 421
forvaltningsfastigheter

Summa -91 075 -69 930

NOT 31 NARSTAENDE

Foljande transaktioner har skett med narstaende:
Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och adminis-
tration har kopts in frdn AP Control AB, org. nr: 556753-
6502, MG. Engineering AB, org. nr: 556760-4938, JE Real
Estate AB, org. nr: 556797-5445, Mats Steijner AB, org. nr:
559160-0084, New Property Uthyrning AB, org. nr: 559093-
5366, Samtliga tjanster kdps in pa normala kommersiella
villkor.

Kop av tjanster 2020 2019

Kop av tjanster:

— Kop av administrativa 7115 8376
tjanster

Summa 7115 8376

Transaktioner under rakenskapsaret 2020:

Skulder for tidigare 18n har reglerats under éret till WSF
Safety AB och Gyllene Triangeln AB. Nytt &garlan har tagits
genom att Adelgron AB har [dnat in 30 mkr till bolaget.
Rantesatsen pa lanet om 30 mkr &r marknadsmassig samt
amorteringsfritt. Resterande forandring i skulder avser
aktieutdelning till agarna som annu inte blivit utbetalda.
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sog  forman for ndrstdende

Skulder till narstaende 2020-12-31 2019-12-31
AP Control AB 385

M.G. Engineering AB 153 0
Andre Akerlund AB 1179 0
Gardesa AB 1447 0
Pelarhuset Office AB 321 0
Pelarhuset Lager 4 AB 110 0
Adelgron AB 32968 0
Gyllene Triangeln AB 443 10334
Fastighets KB Vatan 0 500
WSF Safety AB 0 34826
Summa 37 006 46 180

NOT 32 FORANDRINGAR | SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Stallda sakerheter samt ansvarsforbindelser till

Inga stéallda sakerheter till forman for narstdende aterfinns
i koncernen.

Langfristiga skulder Kortfristiga skulder Leasingskulder Summa
2020-01-01 822 513 137 886 14 336 974735
Kassapaverkande
— Aterbetalningar/Amortering -16 220 0 -2210 -18 430
— Utbetalningar 375600 18395 7907 401 902
Ej kassapaverkande
— Verkligt varde 0 0 0 0
— Omklassificering -4 552 4552 0 0
2020-12-31 1177 341 160 833 20033 1358 207
Langfristiga fordringar Kortfristiga fordringar Likvida medel Summa
2020-01-01 24162 31611 87978 143 751
Kassapaverkande
— Aterbetalningar/Amortering =18 2352 0 -39 462 -52714
— Utbetalningar 7202 39 045 46 247
Ej kassapaverkande
— Verkligt varde -3700 0 0 -3700
— Omklassificering 0 0 0 0
2020-12-31 14412 70 656 48 516 133 584



Finansiella instrument per kategori
2019-12-31

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

Tillgangar i rapport over finansiell stillning

Ovriga langfristiga fordringar 24162
Kundfordringar 1980
Ovriga kortfristiga fordringar 29 632
Likvida medel 87978
Summa 143 752

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

Skulder i rapport 6ver finansiell stallning

Skulder till kreditinstitut 835422
LLeasingskulder 1331
Ovriga langfristiga skulder 14 336
Leverantorsskulder 25116
Ovriga kortfristiga skulder 98 529
Summa 974734
2020-12-31 Virderat till upplupet anskaffningsvarde

Tillgangar i rapport 6ver finansiell stallning

Ovriga langfristiga fordringar 14 412
Kundfordringar 6962
Ovriga kortfristiga fordringar 63 694
Likvida medel 48516
Summa 133 584

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

Skulder i rapport over finansiell stillning

Skulder till kreditinstitut 1156 603
Leasingskulder 20033
Ovriga langfristiga skulder 39 530
Leverantorsskulder 26 057
Ovriga kortfristiga skulder 115983
Summa 1358 206

NOT 33 STALLDA SAKERHETER

Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Pant i aktier 52 437 0
Fastighetsinteckningar 1054 386 853 749
Summa 1106 824 853 749
N9T 34 HANDEOLSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Koncernen har forvarvat fastigheter genom bolagskop till
ett varde om 758,5 mkr i Stockholm och Rosersberg med
tilltrade under 2021. Koncernen har i samband med bolags-
forvarven upptagit nya lan till kreditinstitut om 319 mkr.

Under forsta delen av 2021 har det dven genomfarts en rik-
tad nyemission av preferensaktier till ett varde om 240 mkr.

Covid-19-pandemin har paverkat ekonomier i hela véarlden
och &ven i Sverige finns en stor paverkan. Styrelsen bedo-
mer att covid-19 endast kommer att fa en liten paverkan pa
verksamheten for koncernens kommande rékenskapsar,
da koncernen endast har ett mindre antal hyresgaster som
paverkats negativt av covid-19. Risken for negativa effekter
beddms ocksa minska ju mera samhallet och vérlden suc-
cessivt Oppnas upp igen pga vaccineringen mot covid-19
som nu sker under 2021. Styrelsen bedomer i nuldget att
effekterna av coronapandemin inte kommer att fa en va-
sentlig paverkan pa koncernen samt att dessa kan hante-
ras, da koncernens finansiella stallning ar mycket stark.
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Moderbolagets resultatrakning

Belopp i tkr Not 2020 2019
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 7470 4090
Summa rorelsens intakter 7 470 4090
Rorelsens kostnader

Ovriga rorelsekostnader 34 -9076 -6 382
Avskrivningar immateriella anldggningstillgangar -181 -38
Summa rorelsekostnader -9 257 -6 420
Rorelseresultat -1787 -2330
Finansiella intakter 1253 1202
Finansiella poster 1253 1202
Resultat fore skatt -534 -1128
Koncernbidrag 1726 -6 885
Arets resultat 1192 -8013

| moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat, varfér summa totalresultat dverensstammer

med arets resultat.



Moderbolagets balansrakning

Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

[T-system 5 687 868
Summa immateriella anlaggningstillgangar 687 868
Materiella anlaggningstillgangar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 6 487 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 487 0
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 1062 866 1062 466
Fordringar hos koncernféretag 30153 0
Uppskjuten skattefordran 8 383 383
Summa finansiella anldggningstillgangar 1093 402 1062 849
Summa anldggningstillgangar 1094 576 1063717
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 0
Fordringar hos koncern 249 378 197 747
Ovriga fordringar 4184 1423
Skattefordringar 0 27
Summa kortfristiga fordringar 253 587 199 197
Likvida medel 19 665 61 438
Summa omsittningstillgangar 273 252 260 635
SUMMA TILLGANGAR 1367 828 1324 352
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Moderbolagets balansrakning, forts

Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9,12 1076 368 1091 381
Arets resultat 1192 -8013
Summa eget kapital 1077 660 1083 468
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 36 467 0
Summa langfristiga skulder 36 467 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1266 1007
Skulder till koncernforetag 251712 193 906
Skatteskulder 32 83
Ovriga skulder 286 45327
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 405 561
Summa kortfristiga skulder 253701 240 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1367 828 1324 352



Moderbolagets forandring i eget kapital

Balanserad vinst Summa
Belopp i tkr Aktiekapital inklusive arets resultat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2019 100 1091 381 1091 481
Arets resultat tillika totalresultat 0 -8013 -8013
Summa totalresultat 100 1083 368 1083 468
Utgaende balans per 31 december 2019 100 1083 368 1083 468
Ingaende balans per 1 januari 2020 100 1083 368 1083 468
Avrets resultat tillika totalresultat 0 1192 1192
Summa totalresultat 100 1084 560 1084 660
Transaktioner med dgare
Utdelning 0 -7 000 -7 000
Summa transaktioner med aktiedgare, 0 -7 000 -7 000
redovisade direkt i eget kapital
Utgaende balans per 31 december 2020 100 1077 560 1077 660
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Moderbolagets rapport
over kassafloden

Belopp i tkr Not 2020 2019
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -1787 -2 330
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 11 181 37
Erhallen ranta 1253 1202
Betald inkomstskatt -24 65
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapitalet -377 -1026
Forandring kortfristiga rorelsefodringar -54 417 -06 398
Forandring kortfristiga rorelseskulder 6 553 100 388
Summa forandring av rorelsekapitalet -47 864 3990
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -48 241 2964
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv immateriella anldggningstillgangar 0 -905
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -487 0
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag for forvarvade likvida medel -400 -34 826
Kassaflode fran investeringsverksamheten -887 -35 731
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Utdelning -685 0
Upptagna lan 36 467 0
Forandring av rantebarande langfristiga fordringar -30 153 0
Koncernbidrag 1726 -6 885
Erhallna aktieagartillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 355 -6 885
Forandring av likvida medel

Arets kassaflode -41773 -39 652
Likvida medel vid arets borjan 61438 107 090
Likvida medel vid arets slut 19 665 61438



Moderbolagets tillaggsupplysningar

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Green Group AB (Moderbolaget i Green-koncernen) ar ett
bolag som ager och forvaltar fastigheter genom heldgda
dotterbolag. Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm, adress: Box 5200, 102 44
Stockholm.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusen-
tal kronor.

NOT 2 SAMMANFATTNING AV MODER-
BOLAGETS VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar
denna arsredovisning upprattats anges nedan. Dessa
principer har tillampats konsekvent for alla presenterade
ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvarde-
metoden.

Att uppratta rapporter i overensstammelse med RFR 2
kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor
vissa bedomningar vid tillampningen av moderbolagets
redovisningsprinciper.

Moderbolaget utsatts genom sin verksamhet for en
mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderbolagets overgripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsédgbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstravar att minimera po-
tentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat. For mer information om finansiella risker hanvisas
till koncernredovisningen, not 3.

Moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an
koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens
uppstallningsform. Rapport dver forandring av eget kapital
foljer koncernens uppstallningsform men ska innehalla de
komponenter som anges i ARL. Vidare innebar det skillnad

i benamningar, jamfort med koncernredovisningen, framst
avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet

inkluderas forvarvsrelaterade kostnader. Nar det finns en
indikation pa att andelar i dotterbolag minskat i varde gors
en berdkning av atervinningsvardet. Ar detta lagre dn det
redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas i posten "Resultat fran andelar i koncernbolag”.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillampas ej i moderbolaget och finansiella instru-
ment varderas till anskaffningsvarde. Inom efterfoljande
perioder kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade
med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet
med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffnings-
varde och marknadsvarde.

NOT 3 ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA MM
Moderbolaget har per utgangen 2020-12-31, 4 st anstallda
medarbetare.

Belopp i tkr 2020 2019
Loner och ovriga ersattningar 2229 1022
Pension 329 269
Sociala avgifter 625 320
Ovrigt 40 98
Summa personalkostnader 3223 1709

Kostnader och forpliktelser avseende pensioner och liknan-
de till styrelse, vd, ledande befattningshavare.

Belopp i tkr 2020 2019
Loner och ovriga ersattningar 1440 918
Pension 329 269
Sociala avgifter 452 289
Ovrigt 0 0
Summa personalkostnader 2221 1476

Inga avtal om avgangsvederlag forutom I6n under uppsag-
ningstid finns i koncernen. Inga utomstaende pensionsfor-
pliktelser finns.

Konsfordelning for styrelseledamoter och dvriga
befattningshavare. Ersattning har betalats ut till verk-
stallande direktéren som ocksa ar narstaende.
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2020-12-31 2019-12-31
Antal pa Antal pa
balansdagen Varav man balansdagen Varav man
Styrelseledamoter 6 6 6 5
Verkstéllande direktor och ovriga ledande befattningshavare 1 1 1 1
Summa 7 7 7 6

NOT 4 ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

NOT 6 FORBATTRINGSUTGIFTER PA ANNANS
FASTIGHET

Ersattningar till revisorerna 2020 2019 2020-12-31
S T/ 2 Ingdende anskaffningsvarde 0
~ Revisionsuppdraget 256 103 Tillkommande investering 487
— Revisionsverksamhet utover 112 0 2 . s
revisionsuppdraget Utgaende redovisat varde 487
- Skatteradgivning 17 0
~ Ovriga tjanster 12 8 Under senare delen av rékenskapséret har arbetet pa-
Ohrlings borjats med att flytta huvudkontoret till nya lokaler i
Pricewaterhousecoopers AB Stockholm. Ett renoveringsarbete av den nya lokalen har
— Revisionsuppdraget 0 269 paborjats och kommer att fardigstallas under 2021.
— Revisionsverksamhet utover 0 0
revisionsuppdraget
= SR 0 O NOT7 ANDELAR | KONCERNBOLAG
— Ovriga tjanster 0 0
Summa 397 380
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 1062 466 1027 640
Investering i dotterbola 400 34 826
NOT 5 IT-SYSTEM s 2
Utgdende ackumulerat
anskaffningsvarde 1062 866 1062 466
IT-system Utgaende redovisat varde 1062 866 1062 466
Rakenskapsaret 2019
Ing&ende redovisat vérde 0 Under dret har aktiedgartillskott givits till Green Proptech
- AB. Specifikation av andelar i koncernbolag, se not 11 i
Inkop 906 .
koncernredovisningen.
Avskrivningar -38
Utgdende redovisat vérde 868 NOT 8 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
Rékenskapsaret 2020 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende redovisat varde 868 Uppskjuten skattefordran som 383 383
Inkdp 0 ska utnyttjas efter mer &n 12
manader
Avskrivningar -181 N X -
- Utgaende redovisat virde 383 383
Utgaende redovisat varde 687
Arets forandring avseende uppskjutna skattefordringar
Per 31 december 2020 uppgar till 0 tkr ( 0 tkr ) och avser uppbokning av upp-
Anskaffningsvarde 906 skjuten skatt pa underskottsavdrag.
Ackumulerade avskrivningar -219
Redovisat varde 687

Under 2019 forvarvade bolaget ett koncernkonsoliderings-
system for att pa ett effektivt satt konsolidera raken-
skaperna for koncernen.



NOT 9 EGET KAPITAL
For information om aktiekapital se not 25.

NOT 10 NARSTAENDE

Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och adminis-
tration har kopts in fran AP Control AB, org. nr: 556753-
6502. Samtliga tjanster kops in pa normala kommersiella
villkor.

Ersattning till ledande befattningshavare
Ersattningar till ledande befattningshavare har belastat
resultatet i Green Group AB, se not 3.

Kop av tjanster 2020 2019
Kop av tjanster:

f“Kbp av administrativa 1035 1029
tjanster

Summa 1035 1029

Transaktioner under rakenskapsaret 2020:

Skulder for tidigare 1an har reglerats under aret till WSF
Safety AB och Gyllene Triangeln AB. Nytt &garlan har tagits
genom att Adelgrén AB har I&nat in 30 Mkr till bolaget. Res-

NOT 11 TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSA-
FLODESANALYS

2020-12-31 2019-12-31
Ej kassaflodespaverkande
poster
Avskrivningar 181 37
Summa 181 37

NOT 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BA-
LANSDAGEN

Efter rakenskapsarets slut har bolaget genomfort sin flytt
av huvudkontor till nya lokaler i centrala Stockholm.

NOT 13 VINSTDISPOSITION
Till &rsstémmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1083368 419

Utdelning pa extra

bolagstamma -7 000 000

1192189

Arets resultat

terande forandring i skulder avser aktieutdelning till &garna kronor U st el
som annu inte blivit utbetalda. Styrelsen foreslar att

vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0
Skulder till narstaende 2020-12-31 2019-12-31 i ny rakning dverfors 1077 560 608
AP Control AB 385 279 kronor 1077 560 608
Gyllene Triangeln AB 443 10334
André Akerlund AB 1179 0
Gardesa AB 1447 0
Pelarhuset Office AB 321 0
Pelarhuset Lager 4 AB 110 0
Adelgrén AB 32968 0
Fastighets KB Vatan 0 500
WSF Safety AB 0 34 826
Summa 36 853 45939
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UNDERSKRIFTER
Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att forelaggas arsstamman 2021-04-14 for faststallelse.

Stockholm 2021-04-14

Henrik Toll André Akerlund
Styrelseordforande

Robin Englén Carl Tham
Nils Tham Dan Eriksson
Niklas Borg

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-04-14

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning

Fastighetsagare Beteckning Kommun Uthyrbar yta

1 Green Park Bergrummet AB Ekfatet 3 Stockholm 37000
2 Green Park Caproni AB Caproni 1 Nykoping 15210
8 Green Park Forellen AB Forellen 23 Tyreso 2 865
4 Green Park JP17 AB Jons Petter Borg 17 Lund 12900
5  Green Park L8 AB Lissabon 8 Stockholm 4667
6  Green Park M42 AB Munin 42 Stockholm 8215
7 Green Park S27 AB Horisonten 3 Stockholm 1332
8  Green Park S27 AB Fallskarmen 2 Stockholm 339
9 Green Park S27 AB Fallsk., Flygled., Horis. Stockholm 12 357
10  Green Park Solna H3 AB Huvudsta 3:11 Solna 22000
116 885

Fastighetsdagare Beteckning Uthyrbar yta

11 Green S Ankarsrum 1 AB Ankarsrum 1 Stockholm 1975
12 Green S Domherren 5 AB Dombherren 5 Sodertélje 8 646
13 Green S Ekfatet 4 AB Ekfatet 4 Stockholm 4280
14 Green S Forgasaren 5 AB Forgasaren 5 Taby 2 362
15  Green S Hjulmakaren 2 AB Hjulmakaren 2 Stockholm 5564
16 Green S Rasten 2 AB Rasten 2 Stockholm 3902
17 Green S Skalby 2:14 AB Skalby 2:14 Upplands Vasby 3567
18 Green S Soderbymalm 7:14 AB Soderbymalm 7:14 Haninge 3137
19 Green S Veden 103 AB Veden 103 Taby 3093
20  Green S Vreten 12 KB Vreten 12 Stockholm 8577
45103

Fastighetsagare Beteckning Uthyrbar yta

21 Green GT AB Riddaren 15 Stockholm 195
22  Green H53 AB Harpan 53 Stockholm 1114
23 Green Kalvsvik 16:4 AB Kalvsvik 16:4 Haninge 5151
24 Green Krejaren AB Krejaren 21 Stockholm 1371
25  Green Kumlet 7 AB Kumlet 7 Stockholm 583
26  Green Luna AB Luna 5 Sodertélje 2 506
27 Green Mallen 11 AB Mallen 11 Linkoping 8773
28 Green Spolaren 2 AB Spolaren 2 Norrkoping 5152
24 845

186 833
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