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MODERBOLAGET GREEN GROUP AB

Hallbarhet, langsiktighet och digitalisering i kombination
med kompetenta medarbetare och lang erfarenhet — sa ser
orundstenarna ut i Green Groups satsning for framtiden.
Genom dotterbolagen Green Park, Green Storage och
Green Yield skapas synergier och forutsittningar for
tillvixt. I koncernens fjarde gren, Proplech, handlar det
om innovativa teknologiska tjinster och produkter for
fastichetsmarknaden. En satsning som ger bolagens kunder
hog kvalitet och utokad service.

VERKSAMHETSBESKRIVNING, KONCERN OCH AGARGRUPP

Green Group AB
Under 2017 samlades de tre bolagen
Green Park AB, Green Storage AB och
Green Yield AB med sina olika verksam-
hetsinriktningar under den gemensam-
ma koncernen Green Group AB.
Koncernen har sin grund i Green
Park AB, dér de forsta fastigheterna for-
virvades 2010. Green Park &r helt inrik-
tat pa att diga och férvalta garagefastig-
heter och har hégt fokus pa hallbarhet,
trygghet och digitalisering. Systerbola-
get Green Storage AB dger, forvaltar och
utvecklar selfstorage-anliggningar med
hjélp av den senaste tekniken. Det tred-
jebolagetikoncernen, Green Yield AB,
har specialiserat sig pa att iga och for-
valta centralt beldgna 3D-fastigheter.
Den fjdrde verksamhetsgrenen ar
helt inriktad mot PropTech, med olika
16sningar for en digitalisering av de oli-
ka fastighetssegmenten.

Synergier mellan verksamheterna
Genom att samla de fyra verksam-
hetsgrenarna under den gemensamma
koncernen Green Group, kan de mgjlig-
heter som finns mellan de olika verk-

samheterna ldttare fangas upp. En
fastighet som i nuléget anviands for par-
keringsverksamhet kan dven anvindas
for selfstorage, lager eller andra dnda-
mal, vilket nu mojliggors genom den
samlade erfarenheten. Det finns flera
lyckade exempel bland Green Groups
fastigheter som har delats in tredimen-
sionellt och som nu dgs och fordadlas av
olikabolag inom koncernen.

Finansiell styrka

Koncernen ger forutom virdefulla syn-
ergieffekter dven en styrka ur ett finan-
siellt perspektiv.

Green Group hade vid 2018 ars slut
ett eget kapital pa 1,1 miljarder kronor
och en balansomslutning pé 2,0 miljar-
der kronor. Det egna kapitalet bestar
dels av upparbetade vinster men &ven av
det aktiedgartillskott om 250 miljoner
kronor som gjordes i samband med att
dgarskaran utokades da Tham Invest
ABkom in som delégare under aret.

Affirsmodell
Affiarsmodellen adr beprévad och bolagen
ligger i framkant med digitalalosningar



inom de olika verksamhetsgrenarna.
Green Park erbjuder marknadens frim-
sta produkter inom mobilitetstjénster
genom parkeringsoperatéren Parkan-
do och Green Storage dger och férval-
tar Sveriges forsta heldigitaliserade
selfstorage-anldggning. Bolagen jobbar
stindigt med att hitta nya tekniska 16s-
ningar och har som ambition att vara
marknadsledande nér det kommer till
digitalisering av fastigheter och fastig-
hetsférvaltning inom de segment man
verkar inom.

Green Group har genom Green Yield
etablerat sig som en bra motpart for
ett stort antal bostadsrittsféreningar
som genom forsédljning av fastighetens
kommersiella delar fortsatt kan klas-
sas som dkta bostadsrittsforening och
dirmed minska skattekonsekvensen for
sina medlemmar. Green Yields dgande
medfor dven en trygg och langsiktig for-

oncernens ambition dr att vara

digitalisering av fastigheter och fastighets
forvaltning inom de olika segmenten.

valtning av féreningens kommersiella
lokaler.

Koncernens dgande och nirvaro
inom PropTechsfiren, dir bland annat
Parkando ingér, dr en bidragande orsak
till bolagens olika framsteg inom det
digitala omradet.

Engagerad och langsiktig forvaltare
Green-bolagen har i snart tio ar bevisat
att man férvaltar sina fastigheter pa
ett engagerat och langsiktigt sétt och
att man tillvaratar fastigheternas ful-
la utvecklingspotential. Med ett tyd-
ligt samarbete inom Green Group AB
och tekniska l6sningar i framkant
finns majligheten att vixa inom de

tre segmenten parkering, selfstorage
och forvaltning av tredimensionella
fastigheter, implementerat med den
fiirde grenen, bestaende av de egna
PropTec-satsningarna.
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KONSTEN ATT FORADLA FASTIGHETER MED TEKNIK

Inom Green Group har vi tidigt sett mojligheterna att
foradla fastigheter med hjilp av ny teknik och ligger
stiandigt i framkant inom detta omrade.

VD-ORD

Att forddla dr ofta synonymt med att
renovera, men genom att kombinera
detta med digitalisering och moder-
na tekniska lésningar sa tar man for-
adlingsprocessen till nya nivaer. Inom
Green Group jobbar vi kontinuerligt
med uppdatering av vara fastigheter.
Vigar fran morka och gra garage till
moderna, ljusa och miljovénliga platser
som dessutom é&r effektiva och anvin-
darvénliga. Vart mal 4r att ha kunder
som vill kinna sig trygga med att besoka
vara fastigheter under dygnets alla tim-
mar. Till detta sd adderar vi ett modernt
system dir man gor allt fran att boka
en plats, 6ppna dorren och dela nyck-
lar till att hyra bil, boka tvétt och hdm-
ta paket i vara fastigheter genom en
app, vilket gor vara fastigheter valdigt
anviandarvinliga.

Fran parkering till mobilitetshubb
Nér vi en gang i tiden borjade med att
hyra ut garageplatser annonserade man
fortfarande ut dessa genom att sétta
upp en lapp pa dérren. Redan da var vi
i framkant och utvecklade en digital
plattform for att gora det enklare att
hitta och hyra ut en parkeringsplats.
I dag arbetar vi med parkeringsopera-
toren Parkando, som ingar i koncernens
PropTech-satsning. Parkando har 16s-
ningar som gor det enkelt att adminis-
trera allt fran uthyrning och avtalshan-
tering till nyckelhantering. Vara garage
drinte lingre enbart en plats att parkera
en bil utan d&ven en mobilitetshubb.
Samma sak géller for hur vi jobbar
med selfstorage. Vi ar forst i Europa
med att ha en helt digitaliserad self-

storage-anlidggning, ndgot som férutom
att vara smidigt for kunden ocksa gor
det mojligt att anvinda mindre fastig-
heter eller delar av fastigheter for detta
dndamal. D4 en traditionell selfstorage-
anlidggning kréiver en viss storlek, har
det visat sig svart att hitta limpliga
ytor innanfor eller i ndrheten av tull-
larna. Med var digitala produkt far vi
I6nsamhet &ven i mindre selfstorage-
anldggningari centrala ligen.

Leder utvecklingen framat

Green Group grundas pa viirdet av en
langsiktig fastighetsforvaltning och
uthyrning. Koncernen har haft en stark
tillvixt samt formagan att uppmérk-
samma och ta till vara vara fastigheters
maximala potential, vilket gett ett 1ang-
siktigt bra resultat.

Med sin breda och samlade kompe-
tens ser Green Group utdkade mojlig-
heter och potentialer i sina fastighe-
ter. Genom de tre dotterbolagen Green
Park, Green Storage och Green Yield,
samt den fjirde grenens satsningar
inom PropTech, skapas synergier och
forutsdttningar for tillvixt samtidigt
som bolagens kunder far en produkt
med hog kvalitet och utokad service,
anpassad till modern teknik.

Med dettairyggen ser
vi med tillforsikt fram
emot nya projekt, sam-
arbeten och forvarv
under det kommande
verksamhetsaret.

Niklas Borg

VD, GREEN GROUP AB
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PDF Brasserie Group
AB har beslutat sig

for att vdcka livi
klassiska Zink Grill.
Ombyggnationen &r nu
igang i nara samarbete
med Green Yield. Har
tar man med sig det
basta fran gamla Zink
Grill och skapar ett
nytt koncept - ett
bistronomi-kdk med
gronsaker i fokus.

KONCERNSTRUKTUR

Green Groups fyra verksamhetsgrenar

Green Park Green Yield
Marknadens framsta Fastighetsutveckling i samband
produkter inom mobilitetstjanster med férvarv av BRF-foreningars
Fastigheter med trygga kunder kommersiella lokaler

under dygnets alla timmar Fortsatt klassning som kta BRF = minskar

medlemmarnas skattekonsekvenser

Konceptbilsgarage

Skavsta - en av Sveriges Trygg och langsiktig forvaltning
modernaste flygplats- av BRF-foreningens
parkeringar Green Group kommersiella lokaler
Fastighetsforadling med hjalp av ny teknik

Bred och samlad kompetens
Finansiell styrka

Trygg och langsiktig fastighets-

forvaltning
Green Storage

Sveriges forsta heldigitaliserade
selfstorageanldggning

P Operations
Agande och aktiv nérvaro inom
den digitala fastighetsutvecklingen
Forvarv av fem Stockholmsfastigheter

i spannande lgen under 2017-2018 Bidragande orsak till koncernens framsteg

inom affarsutveckling
Tar selfstorage in i mobilen
och ut i framtiden med
en hog serviceniva

Exempel pa intressebolag ar Parkando,
Mobility46 och Instabox

GREEN GROUP 2018 // 7



d =
v/

I——— | e



GREEN GROUP 2018

Koncernstruktur och ny deligare, sa kan man
sammanfatta Green Groups 2018. Efter att ha avslutat
aret med flera stora forvirv visar bolaget inga tecken
pa att sla av pa talkten utan fortsitter att vixa som

fastighetsigare.

SYNERGIER OCH STORDRIFTSFORDELAR

Innan Green Group grundades 2017
var Green Park, Green Storage och
Green Yield tre separata bolag med fle-
ra outnyttjade synergier. Parallellt med
dessa bolag samlades gruppens Prop-
Tech-satsningar, det vill siga innova-
tiva teknologiska tjanster och produk-
ter for fastighetsmarknaden, i en egen
verksamhetsgren.

Green Group blev ett naturligt steg
for att konkretisera samarbetet fullt ut
och kunna dra nytta av av dgandet inom
de olika verksamhetsgrenarna parke-
ring, selfstorage och tredimensionella
fastigheter samt PropTech.

- Viir nu ett bolag med fyra verk-
samhetsgrenar som alla strivar at sam-
ma hall. Det gor att vi kan ta tillvara pa
potentialen fullt ut i vara fastigheter,

siger Niklas Borg, vd for Green Group.

Bakom de tre bolagen finns samma
grundare men med olika dgarbilder.

Tett tidigt skede framkom det att
manga projekt har starka berorings-
punkter mellan de olika verksamhetsgre-
narna. For att ta tillvara pa dessa bildad-
es koncernen Green Group.

Som exempel finns idag bland annat
ett projekt — Bergrumsgaraget i Lilje-
holmen dir Green Park och Green
Storage samarbetarien fastighet som
bade kommer att innehalla parkering
och en selfstorage-anlidggning.

- Méanga av de forvirv vi gér lampar
sig for flera av vara verksamheter. Att ha
ett moderbolag skapar stora driftsfor-
delar och en verksamhet dér all poten-

tial kan tas ut ur respektive affirpaett -



»Nu ar vi en liten,
nira dgarskara
med korta besluts-
vigar.«

10 // GREEN GROUP 2018

- bra sitt. Nér vi da har en fastighet som

deni Liljeholmen blir det naturligt att
stycka upp den sa att respektive verk-
samhetsgren gor det bista av respektive
del, sdger Niklas Borg.

Korta beslutsvigar
Under 2018 koncentrerade Green Group
ocksa upp dgandet. Fran att ha varit tre
stora deldgare samt ett antal minoritet-
sigare, samlades dgandet i Green Group
och en ny delédgare, Tham Invest AB,
tillkom och minoritetsdgarna koptes ut.
- Nu ér vi en liten, nira dgarskara
med korta beslutsviigar. Var styrka har
alltid varit att snabbt kunna fatta beslut
iaffdrer och nu kan vi fortsiatta med det.
Om vi skulle ha gatt en mer kommersiell
vig for att sikra finansiering, till exem-

Bergrumsgaraget i Liljeholmen dr en a
de lokaler ddr bolagen samarbetar. Att hal
ett moderbolag gor att all potential kan
tas ut ur respektive affdr pa bdsta sitt.

pel genom obligationer eller via borsen,
hade vi haft helt andra restriktioner
som himmat vart séitt att géra affirer,
siger Niklas Borg.

Under knappt tio ar har bolaget
byggt upp en solid fastighetsportfolj och
lanserat tekniskt avancerade plattfor-
mar for garage och selfstorage. Nu ar
fokus pa tillviixt och féridling samt att
sprida de tekniska losningarna, vilket
foretriadesvis gors genom nya forvarv.

- Vihade en vildigt hog takt i slutet
av 2018 med nya forvérv och vi ser att vi
fortsatt har mycket i pipelinen. Vi har
dven flera tidigare forvirvade projekt-
fastigheter som vi kommer att aktivera
under 2019, siager Niklas Borg.



Vara fastigheter i siffror

\

N

H

2018

Storsta hyresgaster

Fastighetsvarde, tkr

&2 1184 427

7\
N 2\ 2\
N 7\ A\
: N 7\ 2\
Uthyrningsbar area, kvm
"W N
7\
7\
Totalt hyresvarde, tkr Antal fastigheter
Procent av Genomsnittlig
2018 Kontraktsvarde totala intdkter kontraktstid
Bostadsrattsforeningar 11007 000 kr 13% 2037-04-30
APCOA Parking Sverige AB 10186 000 kr 12% 2040-12-31
Bukowskis Auktioner AB 7042 000 kr 9% 2024-01-31
Maximteatern Stockholm AB 1566 000 kr 2% 2021-12-31
Mekonomen BilLivet Sddertilje AB 1414 000 kr 2% 2021-06-30




GREEN YIELD

Green Yield AB visade under 2018 att forviry av tre-
dimensionella fastigheter ligger helt rdtt i tiden. Ffter att
under forra aret ha dubblat antalet enheter och mer dn
Jordubblat volymen uthyrbar yta, ser framtiden ljus ut.

FORVALTNING OCH FORVARV

Green Yield har haft ett spinnande ar
med manga intressanta nya forvirv och
hyresgister. Allt fran vilrenommerade
restauranger till moderna gym har flyttat
inilokaler som forvaltas av Green Yield.
P4 Ostermalmstorg 5 har man utvecklat
en fastighet som vid forvarvet inhyste en
rad olika verksamheter. Nu kommer ett
enhetligt koncept inom hotell och restau-
rang att bli hyresgést i fastigheten.

- Det man kan siga om 2018 4r att
det varit ett vildigt forvirvs- och for-
valtningsintensivt ar, dir vi férvirvat
manga fastigheter och hyrt ut till flera
intressanta hyresgister, siger Niklas
Borg, vd for Green Yield.

Framgéngsreceptet for Green Yield
ar aktiv forvaltning av tredimensionella
fastigheter.

Dabostadsrittsféreningar riskerar
att klassas som odkta om mer dn 40 pro-
cent av intdkterna kommer fran andra

delar 4n bostdder med bostadsritt, val-
jer allt fler foreningar att bryta ut den
kommersiella delen av fastigheten, och
pa sa sitt minska skattekonsekvensen
for sina medlemmar.

Det ir dér Green Yield erbjuder sin
erfarenhet av trygg och langsiktig for-
valtning vid forvérv.

- Under forra aret lyckades vi dubbla
antalet enheter och mer &n dubbla voly-
men uthyrbar yta. Det dr ett tecken pa
attviligger rittitiden och att vart erbju-
dande dr attraktivt, siger Niklas Borg.

I en av dessalokaler, pa Grev Ture-
gatan 20 pa Ostermalm, kommer en ny
restaurang att 6ppna. Det dr PDF Bras-
serie Group AB som har beslutat sig for
att vickaliviklassiska Zink Grill.

- Ettvildigt roligt projekt dir de
verkligen satsar allt pa att bygga en
restaurang av internationell klass.
Agarna har letat inspiration pa den

->



Ombyggnationer dr igang
flera av de lokaler Green Yield
forvdrvat. Under aret har:
bolaget lyckats mer {n dubbla
volymen uthyrbar yta.
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Allt fran védlrenommerade

restauranger till moderna "
gym harﬂyttat in lokaler som [

forvaltas av Green Yield. r
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internationella restaurangscenen och
det slutade med att en vilrenommerad
arkitektfirma fick uppdraget att utfor-
ma nya Zink. Det kinns véldigt kul att
tillsammans med hyresgisten utveckla

»Det iil' ett teCken Stockholms finaste brasserie, siger
s o7 v Niklas Borg.
pa att V1 Ilggel' r att Green Yields till ytan storsta for-
i tiden. « virv genomfordes under 2018 och ligger

pa Storgatan i Sédertilje. Lokalen som
innefattar 2 600 kvadratmeter i biasta
lage, forvirvades av Swedbank, vilka
stannar kvar som hyresgist pd knappt
hilften avytan. Resterande yta har
hyrts ut till en av Sveriges storsta gym-
kedjor, Nordic Wellness.

- Vitog ett beslut att jobba mot akti-
vitetskunder istéllet for traditionell
handel, eftersom vi inte ir helt bekvé-
ma med utvecklingen inom det seg-
mentet. Vi ir darfor vildigt ndjda med

14 /[ GREEN GROUP 2018

att nu stéllet ha tecknat 10-ariga avtal
med bade Swedbank och ett privatigt,
vilfinansierat och stabilt foretag som
Nordic Wellness, sdger Niklas Borg.

Infér 2019 ser prognosen for ett
ledande féretag inom férvaltning av tre-
dimensionella fastigheter minst sagt
positiv ut.

- Vi ser viildigt ljust pa framtiden
for Green Yield och vi tror att markna-
den kommer att gynna oss. Vi dr finansi-
ellt vilrustade och vill gora fler forvarv.
Maénga av de fastigheter som vi tittar pa
ir initialt lite svara att finansiera vil-
ket gor att vi dr ganska ensamma runt
forhandlingsborden just nu. Vi dr inte
heller rddda for sjunkande priser. Nu
narvigarinien tillvixtfas sa vill vi fa
sa mycket for vara pengar som mojligt,
siger Niklas Borg.



Brf Ostermalmstorg letade efter en ny dgare for
sina kommersiella lokaler i botten- och kallarplan.
| Green Yield AB hittade de en ldngsiktig &gare
som overtraffat forvantningarna.

» Sankte lanen och okade

Brf Ostermalmstorg 5 med fastighe-
ten Krejaren 19 bestod tidigare av 49
bostadsligenheter och ett antal kom-
mersiella lokaler. Féreningen dr en av
de forsta foreningarna som har genom-
fort en tredimensionell fastighetsbild-
ning. Da de var tidigt ute var processen
ganska oprévad och en del oviintade fra-
gor dok upp, men resultatet blev vil-
digt lyckat i slutdndan. Nu 4r de grannar
med Green Yield som tagit 6ver 1264
kvadratmeter kommersiella lokaler i
fastighetens botten- och kéllarplan.

- Viidrvildigt stolta 6ver att vi har
gattigenom den hir processen. Att vi
har kunnat ha en 6ppen och rak dialog
med var motpart, Green Yield, har ocksa
uppskattats, séiger Par Rahm, ordféran-
de, Brf Ostermalmstorg 5.

Nir de sa kallade “ldttnadsregler-
na”ibeskattningen togs bort 2016 for
medlemmar i odkta féreningar, dir mer
4n 40 procent avinkomsterna kommer
fran annat dn bostadsrittsinnehavarna,

CASE: BRF OSTERMALMSTORG 5

viirdet genom ombildning «

sag foreningen hur manadskostnaderna
Okade for medlemmarna med omkring
25 procent. Dessutom hade féreningen
drabbats av hyresférluster da en lokal-
hyresgist gatt i konkurs och att lokalhy-
resgésternas verksamhet medférde en
hel del reparationskostnader. Losning-
en blev att genomfo6ra en tredimensio-
nell fastighetsbildning, dir fastigheten
Krejaren 21 bildades. En fastighet som
senare skulle forvirvas av Green Yield.

- Vibrukar pa skdmt séiga att tidi-
gare var styrelsemdtena tre timmar,
med minst ett mote i manaden och 90
procent av tiden gick at fér att hante-
ralokalfragor i stillet for boendefragor,
siger Par Rahm.

T och med forsédljningen kan mer
tid l14ggas pa att virna medlemmarnas
intressen. Pengarna har anvints for att
kraftigt amortera lanen samt investe-
ringar i bland annat tva nya hissar.

- Alternativet hade varit att pa egen
hand forsoka att utveckla bottenplanet,

GREEN GROUP 2018 // 15



L
Visionsbild fran det
blivande hotellet pa
Ostermalmstorg 5.

F

»V1 har kunnat ha
en oppen och rak

dialog med Green
Yield.«
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- mendet dr ingen uppgift for ossien sty-

relse som saknar erfarenhet inom kom-
mersiell fastighetsférvaltning. Det ar
bittre att det far skétas professionellt,
siger Ulf Arvidsson, vice ordférande,
Brf Ostermalmstorg 5.

I samband med forséljningen bild-
ades ett antal gemensamhetsanlagg-
ningar féor samordnad drift, till exem-
pel virme- och elcentralerna, samt ett
antal servitut, till exempel tvittstuga
och cykelrum. Andra synergieffekter ar
att féoreningen nu anlitar samma fastig-
hetsforvaltare, tillika fastighetsskotare
som Green Yield. En effektiv och prak-
tisk 16sning for alla parter.

- De undersdkningar och referenser
vi tagit in angdende var nya granne har
till fullt inforlivats och i flera fall 6ver-
tréiffats. Om det skulle uppkomma nag-
ra problem sa loser vi dem alltid i sam-
forstand. An si linge har vi inte haft

nagra skilda uppfattningar. Genom att
vinumera ir en dkta bostadsrittsforen-
ing har forsialjningsvirdet pA medlem-
marnas ldgenheter dessutom 6kat, séger
Ulf Arvidsson.

Nya dgaren till Krejaren 21 har ocksa
en positiv upplevelse av hela processen.

- Vifran Green Yields sida dr vil-
digt néjda med samarbetet med Brf Ost-
ermalmstorg 5. Det var ett vildigt bra
upplédgg att forst komma 6verens om de
kommersiella villkoren innan vi till-
sammans startade forrattningen och
sedan gemensamt genomforde fastig-
hetsdelningen. Pa sé sétt har vi astad-
kommit tva separata fastigheter med
tva nojda fastighetséigare. Féreningen
har hela tiden haft en mgjlighet att
tycka till och virna sina medlemmars
intressen vilket jag vet har kéints bra och
tryggt for medlemmarna och styrelsen,
siger Niklas Borg, vd for Green Yield.



hotell och restaurang att bli

hyresgist i fastigheten. =




GREEN STORAGE

2018 handlade i stor utstriackning om att planera och
Jorbereda infor Green Storages lansering pa Stockholms
selfstorage-marknad. Fastigheter har forvérvats och en ny

teknisk losning har implementerats.

DIGITALT OCH HALLBART

Green Storage ir dnnu inte ként for
gemene man, men under 2017-2018 for-
viarvades fem Stockholmsfastigheter i
spannande ligen. Dessa ingar sedan slu-
tet av 2018 i Green Storages portfolj. Nu
ska lokaler byggas om och friaschas upp
for att bli forrad, samtidigt som manga
befintliga hyresgéster behalls.

- Marknaden vixer i takt med for-
tétningen av Stockholm. Green Stora-
ge ser darfor att behovet av smarta for-
rad viixer, da befintliga aktorer har en
brabeldggning. Behov uppstar vid for-
dndring, som flytt och renovering samt
ivintan pa boende. Green Storage ser
ocksa att manga foretag uppskattar
smarta och enklaldosningar i bade upp
och nedgang, séiger Stefan Nilsson, vd pa
Green Storage.

Forutom att Green Storage snart

kommer att erbjuda selfstorage-tjans-
ter runt om i Stockholmsregionen &r
de ocksa forst i Sverige med att lansera
en helt digitaliserad kundresa, dér allt
kan skotas direkt i mobilen. Nagot som
ar enkelt for kunderna men som ock-
s gor att Green Storage kan driva verk-
samheten mer effektivt och pa grund av
det, nyttja mindre lokaler i titbebyggda
omraden.

- Viavar leverantér fann vi en ny
digitallosning. Lansering av appen och
lasmekanismen hade paborjats i USA,

men det fanns dnnu inte nagra planer pa
attlansera dennalosning i Europa. Tack
vare kontakter lyckades vi 6vertala dem
att géra en lansering tidigare &n vad de
ténkt sig, sdger Mats Steijner, Opera-
tions Manager pa Green Storage.

Green Storage forsta anliaggning
Oppnade infér andra kvartalet 2019
ochigrunden finns en hallbarhets- och
atervinningstanke; spara istéllet for att
slinga.

- Green Storage erbjuder mark-
nadens enklaste och mest hallbara
forradslosning for saker som dr smarta
att spara. Vi bejakar ocksé utveckling-
en kring digitaliseringen, ndgot som ir
enklare for oss som &r nystartade. Det
ir svarare for nagon som behover byg-
ga om och byta ut allalas, siger Stefan
Nilsson.

De kommande aren dr malet att for-
virva och utveckla ett tjugotal fastig-
heter till nya, smarta och hallbara self-
storage-anliaggningar i Storstockholm
och att erbjuda enkla och prisvirda for-
rad till kunder.

- Vitror absolut att det finns moj-
lighet att komma in och etablera fler
anldggningar i Storstockholm, som vi
riaknar fran Sodertilje och Nynishamn
till Norrtélje. Antalet forrad sett till
folkmingden ér fortfarande ganska lagt,
siger Stefan Nilsson.



Green Storage dr forst i Europa
med att lansera en helt
digitaliserad kundresa, ddr allt
kan skétas direkt i mobilen.



| Vastberga Oppnar Sveriges forsta heldigitaliserade
selfstorage-anlaggning i Stockholm. Totalt handlar det
om cirka 400 forrad.

Att etablera selfstorage i Vistberga,
soder om Sédermalm, later kanske som
en utmaning, men nirheten till attrak-
tiva bostadsomraden och ett stort antal
foretagiomradet, samt bra tillginglig-
het, skapar utmirkta forutséttningar.
Totalt ir fastigheten pa 8 500 kvadrat-
meter med bra synlighet. Auktionshu-
set Bukowskis dr hyresgist pa en stor
del avytan, men 2 500 kvadratmeter i
vakans gjorde det mojligt att utveckla
en selfstorage-anliggning.

- Attforviarva den hir fastighe-
ten och bygga om till en selfstorage och
saledes komplettera fastigheten med
var kirnverksamhet, samtidigt som
vibehaller relationen till Bukowskis
kénns som en smart fastighetsutveck-
ling, séiger Stefan Nilsson, vd pa Green
Storage.

Att genomfora féordndringen och
skapa en modern och inbjudande
anldggning har krivt en del arbete.

- Nu har vi fatt en riktigt profes-
sionell selfstorage-anliggning pa bak-
sidan av Bukowskis, sdger Mats Steijner,
Operations Manager pa Green Storage.

CASE: VASTBERGA

I och med 6ppningen far Sverige sin
forsta heldigitaliserade selfstorage-
anldggning. Om du kommer med bil till
forradet sa 6ppnar du enkelt grinden in
till omradet i din mobil. Samma sak gil-
ler allt fran entrédorrarna till sjdlva fér-
raden. Det enda du behéver gora ér att se
till att ha bluetooth paslagen och logga
in med din kod. Bakom tekniken stér en
amerikansk leverantor, som ocksa pro-
ducerar och levererar férradsinredning-
en. Eftersom allt skots i mobilen blir det
enklare att boka och séiga upp ett forrad
for kunden da det inte blir nagot krangel
med nycklar eller 1as. Manga har tidiga-
re forsokt att digitalisera forraden, med
till exempel bokning och betalning on-
line, men ingen har tagit det hela vigen
till nyckeln tidigare. En enkel och smart
16sning for kunden och effektivt for
Green Storage.

- Vivill ta selfstorage in i mobi-
len och utiframtiden, samtidigt som
vi erbjuder en hog serviceniva. Det ska
vara oppet fran 05:30-22:00 varje dag.
Lokalerna ska vara frischa och och upp-
levas som trygga, siger Mats Steijner.
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blir det enklare att boka ochfs
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garagen erbjuds digitala nycklar
och elbilspool som standard. Green
Park forutspar att 80 procent av
hyresgdsterna snart kommer vilja
ha laddstolpar pd sina platser .
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GREEN PARK

Green Park ir en vdletablerad fastighetsdgare med
inriktning mot miljéviinliga och trygga garagefastigheter.
Bolagets satsningar inom Proplech medfor att kunderna
far en produkt med hog kvalitet och utokad service, med
hjalp av ny teknik.

TRYGGHET OCH TEKNIK

Sedan starten 2010 har Green Park
foradlat de stundtals morka och gra
garagen till moderna, ljusa och tryg-
gamiljovinliga platser. I dag kan
Green Park bland annat glddjas 6ver
sina konceptbilsgarage, ytor med ver-
tikalodling av gronsaker under mark
samt en av Sveriges modernaste
flygplatsparkeringar.

Vid sidan av bolagets prestigepro-
jektiframkant som maximerar ytornas
anviandning dr dock den huvudsakliga
inriktningen att langsiktigt forvalta och
utveckla garagefastigheter.

- Garage dr nagot av ett bortglomt
segment som har manga magjligheter.
Det finns mycket att jobba med, sédger
Jesper Ericsson, Green Park.

Green Park har dnda sedan starten
foljt utvecklingen inom garagefastig-
heter for att kunna hitta sina framtida
affdrer. Redan 2010 engagerade bolaget

sig i tredimensionella fastighetsbild-
ningar genom férvérv av tre avstycka-
de garage fran HSB:s da nyproducerade
bostider. Dessa forvirv gor att bolaget
har skapat ett starkt ndtverk nir det
kommer till tredimensionella fastig-
hetsombildningar, och 4r idagledande
inom detta segment.

- Viidrinsattaiforrattnings-
processen och har knutit till oss bade
egna och externa konsulter som &r
experter pa tredimensionella ombild-
ningar. De bistar oss vid vara affarer
och @ven med att hitta nya affarer och
samarbeten, vilket vi stdndigt efter-
fragar. Vi ser ocksa att mobilitetstjéns-
ter blir mer och mer prioriterat inom
garagefastigheter. Bostadsutvecklarna
vill kunna erbjuda en bra losning fér de
boende och vi dr stolta 6ver att vi genom
vart samarbete med parkeringsopera-

toren Parkando, som ingar i koncernens -



»Vi fokuserar pa att bli den
bésta langsiktiga forvaltaren
av garagefastigheter.«

PropTech-satning, kan erbjuda ett full-
stindigt mobilitetspaket. Vi erbjuder
till exempel digitala nycklar och egen
elbilspool som standard, sdger Jesper
Ericsson.

Under 2018 har Green Park ytterli-
gare Okat sitt fastighetsbestand. I Solna
forvirvades ett stort nedganget garage i
Huvudsta fran Solna Stad. Totalt hand-
lar det om 920 platseri ett garage som
ligger inspringt mellan tva kontorshus.

- Det kidnns oerhort spdnnande att
tavid och modernisera den hir fastig-
heten. Pa det séttet kan vi méta mark-
nadens behov av moderna garage i ett
redan urbaniserat omrade, séiger Jesper
Ericsson.

Green Park jobbar kontinuerligt
med uppdatering av fastigheterna. De
malar om iljusare farger och sétter in
glasportar for att du ska se vem som ar
i garaget eller trapphuset innan du gar
inidet. De installerar ocksa musik och
doftsystem for 6kad trivsel och instal-
lerar tid- och rorelsestyrd ledbelysning
for att fastigheterna ska bli bade tryg-
gare och mer milj6vinliga. Malet dr att
ha kunder som kénner sig trygga med
att besoka fastigheterna under dyg-
nets alla timmar. Till detta adderas ett
modernt system dir man hyr, 6ppnar,

delar nycklar, hyr bil, bokar tvitt eller
hadmtar ut paket i fastigheterna genom
en app, vilket gor fastigheterna vildigt
anvidndarvinliga.

Med dagens allt hardare krav fran
langivarna, kan Green Park genom ett
forviarv och ombildning av garage till
en tredimensionell fastighet, vara ett
komplement for nybildade bostadsratts-
foreningar, som dessutom minskar sitt
lanebehov. Green Park hanterar och
administrerar uthyrningen och tar &ven
risken for eventuella vakanser, vilket
bygger en mer solid forening,.

- Generellt kan man séga att under
2018 har Green Parks dialog med
bostadsutvecklarna och bostadsritts-
foreningarna okat. Det borjar bli kéint
att vibetalar for de hér ytorna, séger
Jesper Ericsson.

- Vihari Green Park fokuserat pa
att bli den biista langsiktiga forvalta-
ren av garagefastigheter. Vi ska leverera
vad kunderna efterfragar. Hallbarhet dr
viktigt for oss och vi vet att framtidens
garage kommer att se annorlunda ut.

I dagbyggs néstan bara hybridbilar och
rena elbilar si snart kommer 80 procent
vilja haladdstolpar pé sina platser. Det
dr en spannande utveckling som vi ir
redo for, siger Jesper Ericsson.



I Green Parks garage i Skavsta
kan du fa din bil handtvdttad
medan du dr ute och reser.
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Green Park har lyckats med att omvandla en industri-
och lagerfastighet till en modern besoksparkering -
32 sekunder fran Skavsta flygplats. Tillsammans med
Parkando, som ingar i koncernens PropTech-satsning,
forvaltar de for forsta gangen en flygplatsparkering.

I oktober 6ppnade Green Park och
Parkando den nya parkeringen vid
Skavsta flygplats, Sveriges fjirde stors-
taflygplats. Flygplatsen kan ta emot

tre miljoner passagerare varje ar och

ar forberedd for ytterligare utbyggnad.
Tillstand finns att ta emot upp till sex
miljoner passagerare per ar. Passagerar-
na kan nu parkera inomhus och vara vid
terminalen pa under en minut.

- Viir stolta 6ver den hér produk-
ten. Vihittade en industri- och lager-
fastighet dér vi sag en stor potential.
Genom att ta vara pa kunskaper inom
parkering och digitala lI6sningar kun-
de vi gora nadgot nytt och modernt av
den hir lokalen, séger Jesper Ericsson,
Green Park.

Totalt handlar det om cirka1 000
platser, uppdelade med 500 platser
inomhus och 500 utomhus. For att gora
det enkelt for passagerarna att ta sig till
terminalen har Parkando en shuttle-
buss som kér fran dorr till dorr.

- Den stora skillnaden f6r oss &r att
vinu jobbar med en bes6ksparkering
dir det ir fler besokare én i vara andra
garage. Det handlar om att ha ett smi-
digt sétt att ta betalt och registrera vil-
ka som aker in och ut. Vi har en 16sning
som bade vi och bestkarna iir ngjda med,
sager Magnus Eriksson, vd pa Parkando.

CASE: SKAVSTA

Parkando strivar alltid efter att ge
sina kunder den bista servicen och flyg-
platsparkeringen ir inget undantag. Du
kan boka en plats med elbilsladdning,
sé att du kommer hem till en fulladdad
bil, och till och med boka biltvitt under
tiden du ir pa resa. Snart ska dven en
elbilspool finnas pa plats sa att du enkelt
kan plocka upp en bil via appen och kora
till och fran flygplatsen.

- Det hir gor vi dels fér miljon, da
det 4r bra om fler anvéinder elbilar, men
dven for de som inte vill behéva passa
nagon tid. Det ska vara enkelt att plocka
upp en av vara bilar i nirheten av cen-
tralstationen eller ndgon annan kom-
munikationsknytpunkt i respektive
stad, och sedan ldmna den hos oss nir
du skaresa, siger Magnus Eriksson.

Inom branschen har projektet redan
blivit uppméirksammat och andra flyg-
platser foljer med intresse vad Green
Park och Parkando gor. Forfragning-
ar har redan inkommit for att diskute-
ravad Parkando skulle kunna erbjuda
andra flygplatser.

- Det hér gor att Parkando blir
mycket mer kint som varumérke. De ser
att vi kan skota driften av en flygplats-
parkering pa ett professionellt sitt och
det ger en tyngd at oss, siger Magnus
Eriksson.






PARKANDO

Parkando foriadlar och utvecklar vara garage fran att vara
en avstdllningsplats till en modern mobilitetshubb dar
man hyr, 6ppnar, delar nycklar, bokar tvitt eller himtar
ut paket genom en app, vilket gor fastigheterna véldigt

anvindarvinliga.

DELNINGSEKONOMI OCH FLYGPLATSER

Under 2018 har Parkando, som ingar
ikoncernens PropTech-satsning, bevi-
sat att idén haller och gatt fran en liten
startup som férmedlade garageplatser
till en stark aktér inom parkering och
delningsekonomiska tjédnster.

- Grunden till det hir dr vart entrig-
najobb och tro pa var vision. Nu har
vibevisat att konceptet fungerar. Det
dr inte lingre bara en hemsida eller en
powerpoint utan i dag finns fysiska hub-
bar och en elbilspool som folk anvénder
dagligen, siger Magnus Eriksson, vd for
Parkando.

Parkando har under 2018 mer 4n
fordubblat antalet anldggningar de job-
bar med och niirapa tredubblat antalet
garageplatser. Losningen passar alla,
fran mindre bostadsrittsféreningar till
storre fastighetsutvecklare. De senare

fick verkligen upp 6gonen fér Parkando
under forra aret och i dag finns projekt
med bland andra Fabege, Kungsleden
och ByggVesta. Parkando har dessut-
om bjudits in till teknikforum anordna-
de av technyhetssajten Breakit tillsam-
mans med deltagare som bland annat
elscooter-foretaget Voi.

- Avde som var med och grundade
Parkando hade ingen av oss jobbat med
garage innan, utan vi kom alla fran tek-
nikhallet. Jag tror att det ir bra ndr man
vill bygga nagot nytt. Tillsammans med
Green Park har vi sedan gemensamt
implementerat tekniken i garagefastig-
heterna, sdger Magnus Eriksson.

Under 2018 breddade Parkando
ocksa sitt erbjudande i samarbete med
Green Park. Vid Skavsta flygplats har
de 6ppnat upp en inomhusparkering



»Nu har vi
bevisat att
konceptet

fungerar.«
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Parkando ser alla méjligheter

.att ta konceptet fran Skavsta i
vidare till andra flygplatser .

i

precis vid terminalen. Ett nytt omra-
de for Parkando, men anldggningen har
snabbt uppmirksammats av andra flyg-
platser som letar efter en 16sning for sin
parkering.

- Hér handlar det mer om en besoks-
parkering, med stérre floden och mer
fokus pa hur betalning skall ske. Vi har
satsat pa att ha hog service dven hir med
en shuttlebuss som kér till terminalen
pa under minuten. Skavsta blir ett séitt
for Parkando att bli mer ként som varu-
mirke. Det 4r hir som méanga av vara
parkorer kommer i kontakt med oss for
forsta gangen, siger Magnus Eriksson.

Parkandos tillviaxt visar inga teck-

en pa att sla av pa takten och planerna
drattredan 2020 omsétta ndra 100 mil-
joner kronor. For att nd den summan
kommer de tillsammans med sina fast-
ighetsdgande uppdragsgivare omvand-
la 6ver 200 anldggningar till mobilitets-
hubbar och ha 6ver 50 000 platser under
forvaltning.

- Sverige 4r mélet fér de nirmas-
te tva till tre aren. Vi vill borja med att
bygga en stark hemmamarknad innan vi
gariniandralinder. Titta bara pa flyg-
platserna, vi har ett bra koncept som
fungerar vil i Skavsta som vi latt skul-
le kunna ta till alla flygplatser, sdger
Magnus Eriksson.



Parkandos tjcinsteutbud

Utover de tjanster som finns representerade i Skavsta har Parkando ett
stort utbud av andra mobilitetstjanster. Green Groups PropTech-satsning
gor det enkelt for fastighetsagare att erbjuda sina boende delade
mobilitetslosningar och tjanster.

Scooter Airport Services
Miljovanliga elvespor som passar urbana miljoer. Parkandos I6sning for
Du bokar enkelt direkt i appen och hamtar upp i flygplatsparkeringar.

narmaste mobilitetshubb.

Delivery

Varu- och matleveranser ‘

direkt till garaget. Parkando Car Wash

installerar skap och kylar i Vattenfri och miljovanlig biltvatt

garaget som kunden enkelt @ / direkt i ditt garage - nar det

kan komma &t via appen.

passar dig. Bokas direkt i appen.

Charging

Elbilsladdning till boende,
Tyre Change hyresgéster och besdkare.
Ddckbyte nar det passar dig. Du Anpassat efter enhetens behov.

behdver inte kdra bilen nagonstans
utan far ddcken bytta i garaget.

De tar ocksa med décken och
forvarar dem at dig.

Car Share dl) ‘ -

Elbilspool. Precis som andra bilpooler kan '
du boka en bil nér du behdver den. Enkelt /‘\‘
att genomfdra i appen.




BOLAGENS SYNERGIEFFEKTER

Hur kan synergierna da utnyttjas i praktiken? Vi har tagit
fram ett exempel pa ett bostadsutvecklingsprojekt dir alla
delar av Green Group kan komma in.

LOSNINGAR FOR BYGGHERRAR OCH BOENDE

Restaurangen
Vid en tredimensionell fastighetsbildning
kan Green Yield forvdrva de
kommersiella fastigheterna. Det gor att
bostadsrdttsforeningen kan minska sitt lan
och inte riskerar att bli en odkta forening.

av garaget och utveckla det med sina
mobilitetstjinster.

Lager
Om det énda ska bygga en vaning under
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marken dr det inte sa dyrt att bygga en till. ) < :
Green Storage skulle i sd fall kunna skjuta T 0
till pengar for den fastigheten. RN

32 // GREEN GROUP 2018




\Parkeringshus
Om ett hus byggs ndra en motorvdg
behover det byggas en bullervall.
\Ddr skulle det vara mdjligt att
bygga ettparke;"ingshus istdllet.

Forrad
Aven forrad limpar sig
vdl som bullervall.




Arsredovisning &

koncernredovisning
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Moderbolag

Bolaget Green Group AB idr moderbolaget for
Green-bolagens verksamhet i Sverige. Bolaget
bedriver indirekt fastighetsférvaltning genom att
vara dgare till fastighetsdgande bolag, férdadla fast
egendom och virdepapper samt bedriva annan
dirmed forenlig verksamhet. Green Group AB &r
moderbolag i en koncern som bestar av 40 stycken
dotterforetag, se not 11.

Koncernen

Green Group-koncernen férvérvar och férvaltar
kommersiella fastigheter och virdepapper och dar-
med forenlig verksamhet. Green Group-koncernen
bestar av delkoncernerna: Green Park som éger
och forvaltar garagefastigheter, Green Storage som
bygger, dger och forvaltar storagefastigheter, Green
Yield som dger och forvaltar tredimensionella fast-
igheter och bostadsrittslokaler samt P Operation
Holding som utvecklar mjukvara for fastighetsfor-
valtning samt éger aktier i teknikbolag med inrikt-
ning mot fastighetsbranschen.

Afférsidé
Att dga, forvalta och utveckla kommersiella fastig-
heter och bostadsritter i framst Stockholm.

Strategi

Green Groups strategi dr att genom lokal nirva-
ro, gott affarsmannaskap och spetskompetens
inom specifika fastighetssegment foréddla och for-
valta fastigheter pa ett virdeskapande sitt, vilket
skall skapa forutséttning for fortsatt organisk
expansion.

Afférsmodell

Skapa viarden genom aktiv och professionell for-
valtning. Skapa virden genom uppférande av fast-
igheter pa tomtmark. Skapa virden genom strate-
giska forvirv och forséljningar.

Fastighetsbestand

Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av fast-
igheter genom aktie- och kommanditbolag.
Koncernen dger 18 stycken fastigheter vara moder-
bolaget O stycken. Fastigheternas sammanlagda
uthyrningsbara yta uppgar till i koncernen vid
rikenskapsarets utgang till 147 258 kvm.

Hyresvirdet i koncernenens fastighetsbestand
bedoms till ca 54 823 tkr.

Agarférhallanden
Green Group AB &gs per 2018-12-31 av f6ljande
bolag:

Adelmannen AB, orgnr: 556797-8167, 50 %
Gardesa AB, org nr: 556850-0630, 20,7 %

Andre Akerlund AB, orgnr: 556712-6478,16,8 %
CBD Holding AB, org nr: 556781-1475, 6,3 %
Pelarhuset Office AB, org nr: 559094-7734, 4,6 %
Pelarhuset Lager 4 AB, org nr: 559110-5647, 1,6 %

Alla ovanstaende dgarbolag har sitt site i
Stockholm.




Omsattning 55439 27 036
Resultat efter finansiella poster 260 492 301600
Soliditet 48 % 47 %
Balansomslutning 1984 544 1216 544
Skuldséattningsgrad 30% 35%
Avkastning pa eget kapital 17 % 3%
Omsattning 890 0
Resultat efter finansiella poster -1860 -38
Balansomslutning 1231894 843 661
Soliditet % 89 % 100 %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 4.

Under rikenskapsaret har resterande 17,6 % av
aktiernai Green Storage Holding AB férvérvats vil-
ket medfor att Green Group AB vid rikenskapsar-
ets slut ager samtliga aktier i bolaget. Agarna har
dven forvirvat resterande 18,304 % av aktiernai
Pelarhuset Yield AB vilket medfor att Green Group
AB dger samtliga aktier i bolaget. Bolaget har gatt
over till IFRS-redovisning.

Foretagsledningen beslutade att koncernens forsta
koncernredovisning ska uppréttas enligt IFRS. I
samband med upprittande av koncernredovisning
enligt IFRS har koncernen bland annat valt att vir-
dera samtliga forvaltningsfastigheter till verkligt
vérde. 2018-12-31 uppgar verkligt virde pa forvalt-
ningsfastigheter till 1785 Mkr. Green Storage har
under aret rekryterat nyckelmedarbetare. Under
riakenskapsaret har #ven resterande 50,0 % av akti-
ernaiGrand Green AB forvérvats vilket medfor att
Green Group &dger samtliga aktier i bolaget. Under
aret har dven fastigheten Huvudsta 3:11 férvirvats
genom dotterbolaget Green Park Solna H3 AB.

Koncernen har tilltriatt 4 nya férvaltningsobjekt
under arets forsta manader. Dotterbolaget Green

Storage AB har officiellt ppnat sin forsta stora-
geanldggning. Koncernen har tillsatt en VD med
ansvar for hela koncernens verksamhet. Koncernen
har under forsta kvartalet 2019 tecknat hyresavtal
till ett virde om 22 mkr arligen.

Green Groups verksamhet, resultat och stéllning
paverkas av ett antal riskfaktorer och grundas pa
fastighetsviarderingar och bedémningar.

Omvdrldsrisker

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar
framst hdnforliga till forandringar i hyreskontrakt,
beliggningsgrad, prisniva, kostnadsniva, rinte-
niva och de finansiella férutsittningarna fér Green
Group AB.

Rapporten 6ver finansiell stillning domineras

av fastigheter samt eget kapital och finansiering.
Risken i fastigheternas viirde ér framst beroen-
de av utvecklingen av kassaflode for lokaluthyr-
nings- och selfstorageverksamheten men dven

de allmidnekonomiska forutséttningarna efter-
som de har stor betydelse fér nivan pa diskonte-
ringsparametrarna. Var anldggningarna finns
har ocksa betydelse for anldggningarnas specifika
diskonteringsparameter.

Finansiella risker
Koncernen utsitts genom sin verksamhet for olika




finansiella risker: De finansiella riskerna avser
framst likviditets-, refinansierings-, och réanterisk.
Pa grund av koncernens kapitalintensiva verksam-
het dr koncernens storsta finansiella risker hanfor-
liga till tillgdng pa krediter och likviditet. Saledes
skulle en férsvarad mojlighet till upplaning paver-
ka koncernens kassaflode.

Koncernen har rintebirande finansiella tillgang-
ar och skulder vars férdndringar kopplat till mark-

nadsrintor paverkar resultat och kassafléde fran
den 16pande verksamheten. Koncernens rénterisk
uppstar fraimst genom langfristig upplaning som
I6per med rorlig ranta.

De skatterelaterade riskerna dr sma. Moderbola-
gets resultat och stiilllning paverkas i stor utstrick-
ning av koncernbolagens situation varfér ovansta-
ende beskrivning dven géiller moderbolaget.

Hyresintdkter +/-1procent 423
Fastighetskostnader + [ -1procent 102
Rénteniva rintebirande skulder +/-1procent 6013
Vérdeforandringar fastigheter +/ -5 procent 89 221
Balanserat resultat 842 858 491
Erhalina aktiedgartillskott 250 000 000
Arets resultat 1477010
kronor 1091381481
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 0
i ny rdkning dverfors 1091 381481
kronor 1091381481




Rorelsens intdkter

Nettoomsdttning 5 55 439 27 036
Ovriga rorelseintékter 1 0
Summa rorelsens intdkter 55 450 27036

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 7 -10 254 -5 464
Ersdttning till anstéllda 6 -3 671 0
Ovriga externa kostnader 8 -26 863 -5096
Avskrivningar inventarier 15 -33 -3
Summa rorelsekostnader -40 820 -10 563
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter 13 253 845 292 238
Rorelseresultat 268 4715 308 711

Finansiella poster

Finansiella intdkter 10 2009 706
Finansiella kostnader 10 -9992 -7 817
Finansiella poster -7983 T
Andel av resultat efter skatt fran joint venture 12 6 821 0
Resultat fore skatt 267 313 301600
Inkomstskatt 9,17 -44 968 -68149
Arets resultat 222 345 233452

I koncernen aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat
6verensstimmer med arets resultat.

Moderbolagets aktiedgare 204148 698
Minoriteter 18196 794
Summa 222 345 493

Noterna pa sidorna 10 till 38 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.




TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 14 24 800 24 800

Summa immateriella anldggningstillgangar 24 800 24 800 0

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 1784 428 990 636 459 469
Inventarier, verktyg och installationer 15 170 140 0
Summa materiella anldggningstillgangar 1784 598 990 776 459 469
Finansiella anldggningstillgangar

Innehav i joint venture 12 0 75319

Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 16 276 14000 0
Andra langfristiga fordringar 16 10 10 0
Uppskjuten skattefordran 17 2291 207 0
Summa finansiella anldggningstillgdngar 18 577 89 537 0
Summa anléggningstillgangar 1827975 1105113 459 469
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 2007 802 416
Fordringar pa joint venture 12 0 86 372 0
Aktuella skattefordringar 2383 20 478
Redovisningsmedel 20 6837 3534 0
Ovriga kortfristiga fordringar 19 14181 1461 132 660
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21 3946 938 807
Summa kortfristiga fordringar 29 354 93 127 134 361
Likvida medel 23 127 214 18 304 6630
Summa omsattningstillgangar 156 568 11431 140 991
SUMMA TILLGANGAR 1984 543 1216 544 600 460

Noterna pa sidorna 10 till 38 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.




EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanfdras till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 24 100 100 50
Ovrigt tillskjutet kapital 431205 181205 0
Balanserad vinst inklusive drets resultat 648 085 433096 221050
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1079 390 614 401 221075
Innehav utan bestammande inflytande 39 647 68192 0
Summa eget kapital 1119 037 682 593 221075
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 269 676 366 016 180 420
Uppskjutna skatteskulder 17 162 392 114 626 40 822
Ovriga langfristiga skulder 22 903 532 0
Summa langfristiga skulder 43297 481174 221242
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 331588 18 479 3720
Forskott fran kunder 4161 95 598
Leverantorsskulder 17 307 5751 1454
Aktuell skatteskuld 3234 1090 655
Redovisningsmedel 20 6837 3534 0
Ovriga kortfristiga skulder 26 61019 n73r 143 388
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27 8390 12090 8 328
Summa kortfristiga skulder 432 535 52 771 158 143
Summa skulder 865 506 533 950 376 741
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1984 543 1216 544 600 460

Noterna péa sidorna 10 till 38 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.




Ingaende balans

per 1 januari 2017 50 221025 221025 221075
Arets resultat 23491 23491 -1519 233452
Summa totalresultat 50 221025 234971 456 046 -1519 454 527
Transaktioner med dgare

Apportemissioner 181255 181255 46 811 228 066
Omférdelning omvant forvarv 50 -50 -22 901 -22901 22901

Summa transaktioner med
aktiedgare, redovisade

direkt i eget kapital 50 181205 -22 901 158 354 69 712 228 066
Utgaende balans
per 31 december 2017 100 181205 198 125 234911 614 401 68193 682 594

Ingaende balans

per 1 januari 2018 100 181205 198 125 23491 614 401 68193 682 594
Omfdring fg ars resultat 234971 -234 971

Arets resultat 204149 204149 18197 222 345
Summa totalresultat 100 181205 433096 204149 818 550 86 390 904 939

Transaktioner med dgare

Transaktioner med
minoriteter 10 840 10 840 -46 744 -35904

Erhdlina aktiedgartillskott 250 000 250 000 250 000

Summa transaktioner med
aktiedgare, redovisade

direkt i eget kapital 250000 10 840 260 840 -46 744 214 096
Utgaende balans
per 31 december 2018 100 431205 443 936 204149 1079 390 39 647 1119 037

Noterna péa sidorna 10 till 38 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.




Kassaflode fran den 5pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 268 476 308
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 -253 845 -292 338
Erhalina utdelningar 0 0
Erhallen ranta 268 705
Erlagd rénta -9992 -6 313
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore fordndringar av 4907 10 765
rorelsekapitalet

Okning/minskning kundfordringar -1084 1933
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 2585 29 830
Okning/minskning leverantdrsskulder 4348 495
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder 45588 -122 520
Summa fordndring av rorelsekapitalet 51437 -90 262
Kassaflode fran den [pande verksamheten 56 344 -19 497
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -69 309 -14 379
Placeringar i dvriga finansiella anldggningstillgdngar -2 276 0
Forvarvat dotterbolag 11840 -12972
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 745 -27 351
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission 0 100
Upptagna lan 54900 147 500
Amortering av Ian -6 687 -34179
Transaktioner med minoritetsintresse -35902 0
Erhalina aktiedgartillskott 100 000 5100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 112 311 118 521
Okning likvida medel

Arets kassaflode 108 910 11674
Likvida medel vid arets bérjan 18 304 6630
Likvida medel vid arets slut 127 214 18 304

Noterna pa sidorna 9 till 32 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.




Koncernredovisningen omfattar moderbola-

get Green Group AB (moderbolaget) med org nr:
559102-4012 och dess dotterbolag (koncernen).
Moderbolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige
med site i Stockholm, adress: Box 5200, 102 44
Stockholm.

Koncernens och moderbolagets tva huvudsak-
liga verksamheter utgors av att 4ga och forval-

ta kommersiella fastigheter. Styrelsen har den 20
maj 2019 godként denna koncernredovisning for
offentliggdrande.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
itusentals kronor.

De viktigaste redovisningsprinciperna som till-
ldmpats nir denna koncernredovisning upprattats
anges nedan. Dessa principer har tillimpats konse-
kvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Koncernredovisningen har uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletteran-
de redovisningsregler for koncerner samt IFRS
(International Financial Reporting Standards) och
tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC) sadana de antagits av EU. Den har upp-
rattats enligt anskaffningsvirdemetoden férutom
vad betriffar forvaltningsfastigheter vilka virde-
ras till verkligt viarde.

Attuppritta rapporter i 6verensstimmelse med
IFRS kraver anvindning av en del viktiga upp-
skattningar for redovisningsindamal. Vidare krévs
att ledningen gor vissa bedémningar vid tillamp-
ningen av koncernens redovisningsprinciper. De
omraden som innefattar en hég grad av bedom-
ning, som ir komplexa eller sidana omraden dir
antaganden och uppskattningar ar av visentlig
betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Forsta gangen International Financial Reporting Standards
(IFRS) tilldmpas

Detta dr den forsta koncernredovisning som
Green Group publicerar och de redovisningsprin-
ciper som valts dr IFRS. Green Group AB bildades

legalt under 2017. Det dr under nuvarande riken-
skapsar 2018 som bolaget for forsta gaingen avger
en IFRS-arsredovisning. Koncernen anses dock
bildad genom ett sa kallat omvint férvarv under
2017 dir dotterbolaget Green Park AB anses vara
den redovisningsmaéssiga féorvéirvaren i transak-
tionen. Foregaende ars siffror avseende koncern-
redovisningen upprittas saledes som en fortsitt-
ning av Green Park AB koncernens finansiella
rapporter vilket medfor att koncernens évergang
till IFRS sker per 2017-01-01. Se &ven not 4.2 Vik-
tiga bedomningar vid tillampning av bolagets
redovisningsprinciper.

Enligt IFRS 1 ska koncernen visa en avstimning
av eget kapital och summa totalresultat som redo-
visats enligt tidigare redovisningsprinciper for
tidigare perioder med motsvarande poster enligt
IFRS. Koncernen bildades under 2017 och det-

ta dr forsta gangen Green Group publicerar en
IFRS-koncernredovisning.

Val som gjorts i samband med uppréttande av ingéngsba-
lansen for redovisning enligt IFRS

Forsta gangen IFRS tillimpas i en koncernredo-
visning ska redovisning ske i enlighet med IFRS

1. Huvudregeln &r att all tilldimpliga IFRS- och
IAS-standarder, som tritt i kraft och godkénts av
EU ska tillimpas med retroaktiv verkan. IFRS 1
innehaller dock 6vergangsbestimmelser som ger
bolagen en viss valmgjlighet. Green Group har inte
tillimpat nagra av IFRS tillitna undantag fran
fullstindig retroaktiv tillimpning vid upprittande
avingangsbalansen.

Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala
valutan som funktionell valuta da den lokala valu-
tan har definierats som den valuta som anvéinds

i den priméira ekonomiska miljé dér respektive
enhet huvudsakligen dr verksam. Eftersom samtli-
ga dotterbolag dr svenska dr den funktionella valu-
tan SEK for samtliga enheter. I koncernredovis-
ningen anvinds svenska kronor (SEK), som ocksa
dr moderbolagets funktionella valuta och koncer-
nens presentationsvaluta.

Det forekommer inga transaktioner eller balans-
posteriutldndsk valuta.




Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya redovisningsprinciper som dnnu inte tilldmpats av
koncernen

Nedan anges av EU godkiinda nya eller &ndrade
standarder, och tolkningar av befintliga standar-
der, som ska tillimpas for rikenskapsar som borjar
efter 31 december 2018 och som bedéms relevanta
for koncernen. Inga av dessa har tillampats i fortid:

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersitter IAS 17 Leasingavtal
och ska tillimpas for rikenskapsar som borjar
den 1januari 2019. IFRS 16 har en leasingmodell
for leasetagare, vilken innebér att i stort sett alla
leasingavtal ska redovisas i rapporten 6ver finan-
siell stillning. Nyttjanderitten (leasingtillgang-
en) och skulden virderas till nuvirdet av framtida
leasingbetalningar. I resultatrikningen redovisas
avskrivningar pa nyttjanderitten och rintekost-
nader. Korta leasingkontrakt (12 manader eller
kortare) och leasingavtal dar underliggande till-
gang uppgar till 1agt virde behover inte redovisas
irapporten 6ver finansiell stillning. Dessa kom-
mer att redovisas i rérelseresultatet pA samma siitt
som nuvarande operationella leasingavtal. Kas-
saflodet fran finansieringsverksamheten kommer
att belastas i framtida perioder da amortering av
leasingskulden klassificeras som kassafléde fran
finansieringsverksamheten.

For leasegivare innebdr IFRS 16 i allt visentligt
inga dndrade regler.

Green Group har under 2018 analyserat koncer-
nens samtliga leasingavtal och utvirderat effekter-
naav den nya standarden pa koncernens finansiella
rapporter. Standarden kommer inte i nagot visent-
ligt paverka redovisningen av koncernens operatio-
nellaleasingavtal. Operationella leasingavtal finns
avseende tomtrittavgilder i ett fatal av bolagen
ikoncernen. Leasingavtal till mindre véirde eller
avtal med en kortare hyresperiod #n 12 manader
kommer att redovisas som en kostnad linjért 6ver
leasingperioden.

Green Group har inte fortidstillimpat IFRS 16 och
kommer att tillimpa standarden fran 1 januari
2019. Koncernen avser att tillimpa den férenklade
overgangsmetoden, modifierad retroaktivitet, och
kommer inte att rikna om jimforelsetalen. Nytt-
janderdatter viarderas till ett belopp som motsvarar

leasingskulden (justerade for férutbetalda och

upplupna leasingavgifter). Vid tillimpning av IFRS

16 har koncernen anvént f6ljande praktiska 16s-

ningar som tillats enligt standarden:

e Samma diskonteringsrinta anvéinds pa en port-
folj av leasingavtal med nagorlunda liknande
egenskaper.

* Operationella leasingavtal med en kvarvarande
leasingperiod pa mindre én tolv manader fran
1januari 2019 redovisas som korttidsavtal.

* Direkta anskaffningskostnader for nyttjande-
ritter har uteslutits vid 6vergangen.

* Historisk information har anvénts vid bedém-
ningen av ett leasingavtals lingd i de fall det finns
optioner att forlinga eller siga upp avtal.

 Koncernen har ocksa valt att inte tillimpa IFRS
16 pa de avtal som inte identifierats som leasing-
avtalienlighet med IAS17 och IFRIC 4.

Green Group &r dven leasetagare avseende tomt-
rattsavtal, vilket medfor en férdndrad redovisning
under IFRS 16. Forindringen far ingen paverkan
paresultatet, men diremot sker en omklassifice-
ring inom resultatriakningen déar tomtréttsavgil-
den istillet for att redovisas som en rérelsekostnad
inom posten Kostnad for produktion och forvalt-
ning kommer att redovisas som en finansiell post
ifinansnettot. Vidare kommer balansrikningen
paverkas genom att nuvirdet av framtida tomt-
rittsavgilder ska redovisas som en tillgang respek-
tive skuld. Per 1 januari 2019 beddms skulden och
tillgangen for tomtrittsavgilder uppga till cirka
12,5 MSEK

(A) Dotterbolag

Dotterbolag dr alla bolag 6ver vilka koncernen har
bestimmande inflytande. Koncernen kontrolle-
rar ett bolag nir den exponeras for eller har ratt
till rorlig avkastning fran sitt innehav i bolaget
och har méjlighet att paverka avkastningen genom
sitt inflytande i bolaget. Dotterbolaget inkluderas
ikoncernredovisningen fran och med den dag da
det bestimmande inflytandet 6verfors till koncer-
nen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran
och med den dag da det bestimmande inflytandet
upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter,
intikter och kostnader pa transaktioner mellan
koncernbolag elimineras. Vinster och férluster




som resulterar fran koncerninterna transaktioner
och som dr redovisade i tillgangar elimineras ock-
sa. Redovisningsprinciperna fér dotterbolag har

i forekommande fall dndrats for att garantera en
konsekvent tillimpning av koncernens principer.

(B) Joint ventures

Enligt IFRS 11 ska ett innehavi ett samarbets-
arrangemang klassificeras antingen som en gemen-
sam verksamhet eller ett joint venture beroende

pa de kontraktuella rittigheterna och skyldig-
heternavarje investerare har. I Green Group
forekommer joint venture som redovisas enligt
kapitalandelsmetoden.

Enligt kapitalandelsmetoden redovisas innehav i
joint ventures initialt i koncernens balansrdakning
till anskaffningskostnad. Det redovisade virdet
okas eller minskas dérefter for att beakta koncer-
nens andel av resultat och 6vrigt totalresultat fran
joint ventures efter forvirvstidpunkten. Koncer-
nens andel av resultat ingar i koncernens rapport
over totalresultat. Utdelningar frén joint ventures
redovisas som en minskning av investeringens
redovisade véirde. Nér koncernens andel av férlus-
ternai ett joint venture ir lika stora som eller 6ver-
stiger innehavet i detta joint venture (inklusive
allalangfristiga fordringar som i realiteten utgor
en del av koncernens nettoinvestering i detta joint
venture), redovisar koncernen inga ytterligare for-
luster savida inte koncernen har patagit sig for-
pliktelser eller har gjort betalningar a joint ventu-
rets viignar. Orealiserade vinster pa transaktioner
mellan koncernen och dess joint ventures elimine-
ras till omfattningen av koncernens innehavi joint
ventures. Orealiserade forluster elimineras ocksa
savida inte transaktionen utgor en indikation pa
nedskrivning av tillgdingen som éverfors. Redovis-
ningsprinciperna for joint ventures har justerats
om nodvéindigt for att sédkerstéilla 6verensstdm-
melse med koncernens redovisningsprinciper. Det
redovisade viardet avinvesteringar som redovisas i
eget kapital provas for nedskrivning i enlighet med
principernabeskrivnai2.4

(C) Rorelseforvarv och tillgangsférvary

Nir forvarv sker av andelar i dotterbolag utgor for-
virvet antingen ett forvirv av rorelse eller forviarv
av tillgéngar.

Rorelseftrvdrv
Forviarvsmetoden anvénds for redovisning av kon-

cernens rorelseforviarv. Kopeskillingen for forvér-
vet av ett dotterbolagets utgors av verkligt virde
pa overlatna tillgdngar och skulder som koncernen
adrar sig till tidigare dgare av det férvirvade bola-
get. [ kopeskillingen ingar dven verkligt virde pa
alla skulder som ér en f6ljd av en 6verenskommelse
om villkorad képeskilling. Identifierbara forviarva-
de tillgangar och 6vertagna skulder i ett rorelsefor-
virv virderas inledningsvis till verkliga virden pa
forviarvsdagen. Forvirvsrelaterade kostnader kost-
nadsférs nir de uppstar.

Goodwill avser det belopp varmed 6verford ersitt-
ning, eventuellt innehav utan bestimmande infly-
tande i det forvirvade bolaget, och verkliga vir-
det pa férvirvstidpunkten pa tidigare eget kapital
andel i det forvarvade bolaget, (om rorelseférvir-
vet genomforts i steg) Gverstiger verkligt virde
paidentifierbara férvirvade nettotillgangar. Om
beloppet understiger verkligt virde for de forvar-
vade nettotillgangarna, i hindelse av ett férvirv
till 1agt pris, redovisas mellanskillnaden direkt i
rapporten dver totalresultat.

Tillgangsforvarv

Ett forvarv av tillgangar féreligger om till exem-
pel det forviarvade bolaget endast éger en eller flera
fastigheter med hyreskontrakt, men forvirvet inte
innefattar processer som erfordras for att bedriva
rorelseverksamhet.

Nir forvirv av dotterbolag innebér forvirv av
nettotillgdngar som inte utgor rorelse férdelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifier-
bara tillgangarna och skulderna, baserat pa deras
verkliga virde vid forvarvstidpunkten. Transak-
tionsutgifter laggs till anskaffningsvirdet for for-
virvade nettotillgdngar vid tillgdngsfoérvirv.

Se dven not 4.1 Viktiga uppskattningar och bed6m-
ningar for redovisningsindamal.

Goodwill

Goodwill uppstar vid forvirv av dotterbolag och
avser det belopp varmed kdpeskillingen, eventu-
elltinnehav utan bestimmande inflytande i det
forvirvade bolaget samt verkligt viarde per for-
virvsdagen pa tidigare eget kapital andel i det fér-
virvade bolaget, 6verstiger verkligt virde pa iden-
tifierbara forvirvade nettotillgangar.




I syfte att testa nedskrivningsbehov, férdelas good-
will som forvirvats i ett rorelseforvirv till kassa-
genererande enheter eller grupper av kassagene-
rerande enheter som férvéntas bli gynnade av
synergier fran férvirvet. Varje enhet eller grupp av
enheter som goodwill har férdelats till motsvarar
den ligsta niva i koncernen pa vilken goodwillen i
fraga 6vervakasiden interna styrningen. Koncer-
nens goodwill har uppstatt vid férvirv av rérelsen
inom P Operation Holding koncernen, vilket ocksa
ir den niva som goodwill 6vervakas pa.

Goodwill testas for nedskrivning arligen eller oftare
om hiindelser eller dndringar i férhallanden indike-
rar en mdjlig virdeminskning. Det redovisade vir-
det pa den kassagenererande enhet som goodwillen
hénforts till jimfors med atervinningsvirdet, vil-
ket ar det hogsta av nyttjandevirdet och det verkliga
viardet minus férsiljningskostnader. Eventuell ned-
skrivning redovisas omedelbart som en kostnad i
rapporten 6ver totalresultat och aterfors inte.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas for langsiktig
uthyrning i syfte att generera hyresintikter och
viardestegringar och anviinds inte av koncernen till
visentlig del. Forvaltningsfastigheter i koncernen
redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat
direkt hinforliga transaktionskostnader. Efter den
initiala redovisningen redovisas forvaltningsfast-
igheter till verkligt virde. I not 13 finns en nirmare
beskrivning for grunderna fér koncernensvarde-
ring av forvaltningsfastigheterna.

Forandringar i verkligt virde av forvaltningsfastig-
heter redovisas i posten ”Vardeforandring forvalt-
ningsfastigheter” i rapport 6ver totalresultat.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det ar
troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippa-
de med tillgangen kommer att erhéllas av koncer-
nen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet
samt att atgarden avser utbyte av en befintlig eller
inférandet av en ny identifierad komponent. Ovri-
gareparations- och underhallsutgifter redovisas i
resultatet 16pande i den period som de uppstar.

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer redovisas
till anskaffningsviarde med avdrag for avskrivning-
ar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt
kan héinféras till férvirvet av tillgangen.

Avskrivningar pa inventarier, verktyg och instal-
lationer fordelas linjirt utifran den beriknade
nyttjandeperioden.

« Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod pré-

vas vid varje rapportperiods slut och justeras vid
behov.

Goodwill skrivs inte av utan provas arligen eller vid
indikation pa virdeminskning avseende eventu-
ellt nedskrivningsbehov. Tillgdngar som skrivs av
bedoms med avseende pa virdenedgang nirhelst
hindelser eller foriandringar i férhallanden indi-
kerar att det redovisade virdet kanske inte ir ater-
vinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp
varmed tillgdngens redovisade virde 6verstiger
dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet 4r det
hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsédljningskostnader och dess nyttjandevirde.
Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngar pa de lagsta nivaer dir det finns separa-
taidentifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgdngar andra én finansiella till-
gangar, som tidigare har skrivits ner gors per varje
balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Finansiella instrument finns i manga olika balans-
poster och finns beskrivna nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar alla sina finansiella instru-
ment i kategorierna lanefordringar och kundford-
ringar respektive ovriga finansiella skulder. Klas-
sificeringen ér beroende av for vilket syfte den
finansiella tillgangen eller skulden forvirvades.
Ledningen faststéller klassificeringen av finansiel-
lainstrument vid det férsta redovisningstillfallet.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ir finansiella
tillgdngar som inte dr derivat, som har faststéllda
eller faststillbara betalningar och som inte &r note-
rade pa en aktiv marknad. De ingér i omséttnings-
tillgdngar med undantag for poster med forfallodag
mer #n 12 manader efter rapportperiodens slut, vil-
ka klassificeras som anliggningstillgangar. Kon-
cernens lanefordringar och kundfordringar utgors
av foljande poster i rapport 6ver finansiell stall-




ning; kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
kortfristiga fordringar till den del de avser finan-
siella instrument.

Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella tillgdngar som kan séljas utgérs av
innehaviaktier som inte handlas aktivt. Koncer-
nens tillgangar som kan siljas utgors av féljande
posterirapporten 6ver finansiell stéllning; Andra
langfristiga virdepappersinnehav.

Ovriga finansiella skulder

Koncernens skulder till kreditinstitut, skulder till
koncern, leverantorsskulder och den del av 6vriga
kortfristiga skulder som avser finansiella instru-
ment klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Redovisning och vérdering

Kop och forsiljningar av finansiella instrument
redovisas pa affirsdagen - det datum da koncer-
nen forbinder sig att kdpa eller sélja det finansiel-
lainstrumentet. Finansiella instrument redovisas
forsta gangen till verkligt viirde plus transaktions-
kostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran rap-
port over finansiell stillning nér ritten att erhal-
lakassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har 6verfort i stort sett
allarisker och férméner som ar férknippade med
dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
rapport 6ver finansiell stdllning nér forpliktelsen i
avtalet har fullgjorts eller pa annat sitt utslickts.

Lanefordringar och kundfordringar samt 6vriga
finansiella skulder redovisas efter anskaffningstid-
punkten till upplupet anskaffningsvirde med till-
lampning av effektivrintemetoden.

Finansiella tillgdngar som kan s#ljas redovisas till
verkligt viarde, dir virdeforandring redovisas i
ovrigt totalresultat.

Tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde
Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut
om det finns objektiva bevis for att nedskrivnings-
behov foreligger fér en finansiell tillgang eller en
grupp av finansiella tillgdngar. En finansiell till-
gang eller grupp av finansiella tillgangar har ett
nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det
finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov
till f6ljd av att en eller flera hindelser intréffat efter
det att tillgdngen redovisats forsta gangen (en “for-

lusthindelse”) och att denna hidndelse (eller hdn-
delser) har en inverkan pa de uppskattade framti-
da kassaflédena for den finansiella tillgangen eller
grupp av finansiella tillgangar som kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sitt.

For kategorin kundfordringar berdknas nedskriv-
ningen som skillnaden mellan tillgangens redo-
visade virde och nuvirdet av uppskattade framti-
da kassafloden (exklusive framtida kreditforluster
som inte har intraffat), diskonterade till den finan-
siella tillgangens ursprungliga effektiva rénta. Till-
gangens redovisade virde skrivs ned och nedskriv-
ningsbeloppet redovisas i koncernens rapport éver
totalresultat.

Om nedskrivningsbehovet minskarien efter-
foljande period och minskningen objektivt kan
héanforas till en hindelse som intriffade efter

att nedskrivningen redovisades (som exempel-
vis en forbéttring av gdldenédrens kreditvardig-
het), redovisas aterforingen av den tidigare redo-
visade nedskrivningen i koncernens rapport 6ver
totalresultat.

Kundfordringar dr finansiella instrument som
bestar av belopp som ska betalas av kunder for sal-
davaror och tjinsteriden 16pande verksamheten.
Om betalning forviintas inom ett ar eller tidigare,
klassificeras de som omsittningstillgangar. Om
inte, redovisas de som anliggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verk-
ligt varde och darefter till upplupet anskaft-
ningsviarde med tillimpning av effektivriante-
metoden, minskat med eventuell reservering for
virdeminskning.

Ilikvida medel ingar, i sdvil rapporten 6ver finan-
siell stéllning som i rapporten 6ver kassafloden,
banktillgodohavanden.

Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for
varor eller tjdnster som har forvirvats i den 16pan-
de verksamheten fran leverantorer. Leverantors-
skulder klassificeras som kortfristiga skulder om




de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som
langfristiga skulder.

Uppléaning redovisas inledningsvis till verkligt vir-
de, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvir-
de och eventuell skillnad mellan erhallet belopp
(netto efter transaktionskostnader) och aterbe-
talningsbeloppet redovisas i koncernens rapport
over totalresultat fordelat 6ver laneperioden, med
tillimpning av effektivrintemetoden. Upplaning
klassificeras som kortfristiga skulder om inte kon-
cernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betal-
ning av skulden i &tminstone 12 manader efter rap-
portperiodens slut

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och upp-
skjuten skatt. Skatt redovisas i rapporten 6ver
totalresultat, utom nér skatten avser poster som
redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital. I sddana fall redovisas &ven skatten i 6vrigt
totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av
de skatteregler som pa balansdagen ir beslutade
eller i praktiken beslutade i de linder dar moder-
bolaget och dess dotterbolag dr verksamma och
genererar skattepliktiga intikter.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skill-
nader som uppkommer mellan det skatteméssiga
virdet pa tillgangar och skulder och dessas redo-
visade virden i koncernredovisningen. Uppskju-
ten skatteskuld redovisas emellertid inte om den
uppstar till f6ljd av férsta redovisningen av good-
will. Uppskjuten skatt redovisas heller inte om den
uppstar till f6ljd av en transaktion som utgor den
forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som
inte dr ett rorelseforvarv och som, vid tidpunkten
for transaktionen, varken paverkar redovisat eller
skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt
beriknas med tillimpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balans-
dagen och som forvintas gilla ndr den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den upp-
skjutna skatteskulden regleras.

Uppskjuten skatteskuld beriiknas pa skattepliktiga
temporira skillnader som uppkommer pa andelar
i dotterbolag, forutom fér uppskjutna skatteskul-

der dir tidpunkten for aterféring av den temporéra
skillnaden kan styras av koncernen och det dr san-
nolikt att den temporéra skillnaden inte kommer
att aterféras inom 6verskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran som hanfor sig till avdragsgilla tem-
porira skillnader avseende innehav i dotterbolag,
redovisas endast i den omfattning det dr sannolikt
att den temporira skillnaden kommer att aterféras
i framtiden och det kommer att finnas skatteplikti-
ga overskott som avdraget kan utnyttjas mot.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas
nér det finns en legal kvittningsrétt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de upp-
skjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatter debiterade aven och samma
skattemyndighet och avser antingen samma skat-
tesubjekt eller olika skattesubjekt, dir det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Intdkter virderas till det verkliga viardet av vad
som erhallits eller kommer att erhallas, och mot-
svarar de belopp som erhalls for salda tjinster efter
avdrag for mervérdesskatt.

Koncernen redovisar en intékt nir dess belopp kan
miitas pa ett tillforlitligt sitt, det ir sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla
bolaget och sérskilda kriterier har uppfyllts sisom
beskrivs nedan.

Hyresintdkter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som ope-
rationella leasingavtal enligt not 5 nedan. Fastig-
hetsintdkter och hyresrabatter redovisas linjéart i
rapporten over totalresultat baserat pa villkoren
ihyresavtal. Forskottshyror redovisas som forut-
betalda fastighetsintiikter. Intikter fran fortids-
inlosen av hyreskontrakt redovisas som intdkt i
den period som ersittningen erhallits, i de fall inga
ytterligare prestationer krévs fran koncernens sida.

Intdkter fran forsaljning av varor och tjanster
Koncernens tjinsteintédkter utgors fraimst av pro-
visionsintikter fran forvaltningsavtal i dotter-
bolaget Parkando och tjédnster som utfors till
hyresgister. Intdkten fran de levererade tjinsterna
redovisas i den period de tillhandahalls. Intikten
redovisas i den utstriackning Green Group har rétt
att fakturera kunden. Kunder faktureras manads-
vis och ersédttningen ska betalas vid fakturering.




Vissa avtal inkluderar #ven installation av hard-
vara och mjukvara. I de flesta fall dr installatio-
nen enkel, inkluderar ingen integrationstjanst och
kan utforas aven annan leverantor. Installationen
redovisas diarfor som ett atagande. Om kontrak-
ten inkluderar installation av hardvara, redovisas
intikten fran hardvaran vid en tidpunkt da den
levereras, dganderitten har évergatt och kunden
har godtagit hardvaran.

Green Group som leasegivare

Leasingavtal diri allt viisentligt alla risker och
formaner som dr férknippade med #gandet faller
pa uthyraren, klassificeras som operationella lea-
singavtal. Koncernens samtliga hyresavtal avse-
ende forvaltningsfastigheter klassificeras utifran
detta som operationella leasingavtal. Fastigheter
som hyrs ut under operationella leasingavtal inklu-
deras i posten forvaltningsfastigheter. Hyresintak-
ter redovisas linjart i rapporten 6ver totalresultat
under leasingperioden.

Green Group som leasetagare

Koncernen har ett fatal tomtrétter med operatio-
nellaleasingavtal. Samtliga leasingavtal avseende
tomtritter forfaller till omférhandling inom 10 ar.
I bokslutet for 2018 redovisas dessa avtal som en
kostnad i koncernen pa 929 tkr avseende operatio-
nell leasing for tomtritter, vilka ingar i fastighets-
kostnader under koncernens totalresultat.

Utdelning till Moderbolagets aktieigare redovisas
som skuld i koncernens finansiella rapporter i den
period da utdelningen godkinns av Moderbolagets
aktiedigare.

Rénteintikter intdktsredovisas med tillimpning
av effektivrintemetoden. Nér virdet pa en for-
dran har gatt ner, minskar koncernen det redovi-
sade viirdet till det atervinningsbara virdet, vilket
utgors av bedomt framtida kassaflode, diskonterat
med den ursprungliga effektiva rintan fér instru-
mentet, och fortsitter darefter att 16sa upp diskon-
teringseffekten som rinteintikt. Rinteintikter pa
nedskrivna lanefordringar redovisas till ursprung-
lig effektiv rianta.

Koncernen utsitts genom sin verksamhet fér en
méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (ran-
terisk) kreditrisk och likviditetsrisk. Koncernen
har ingen visentlig valutarisk da inga visentliga
transaktioner, tillgangar eller skulder forekommer
iutldndsk valuta. Koncernen har inte heller nigra
utléindska dotterbolag. Koncernens vergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsigbar-
heten pa de finansiella marknaderna och efterstri-
var att minimera potentiella ogynnsamma effek-
ter pa koncernens finansiella resultat. Koncernen
anvinder sig inte derivatinstrument for att ekono-
miskt sdkra riskexponering.

Riskhanteringen skots enligt riktlinjer som fast-
stillts av styrelsen. Styrelsen uppréttar skriftliga
riktlinjer savil for den dvergripande riskhante-
ringen som fér specifika omraden, sdsom rianterisk,
kreditrisk samt placering av overlikviditet.

(@ Marknadsrisk
@ Rdnterisk

Koncernen har rintebirande finansiella tillgang-
ar och skulder vars férdndringar kopplat till mark-
nadsrintor paverkar resultat och kassafléde fran
den 16pande verksamheten. Med réinterisk avses
risken att fordndringar i det allmédnna rinteliget
paverkar koncernens nettoresultat negativt. Kon-
cernens rinterisk uppstar frimst genom lang-
fristig upplaning som 16per med fast réinta. Uppla-
ning som gors med rorlig ranta utsétter koncernen
for rianterisk avseende kassaflode vilken delvis
neutraliseras av utlaning och banktillgodohavan-
den med rorlig rinta. Koncernen anvénder sig inte
av derivatinstrument for att hantera rénterisken i
upplaningen.

Skulder till kreditinstitut uppgick per balansda-
gen till 601 264 tkr (384 495 tkr), och koncernens
likvida medel till 127 214 tkr (18 304 tkr) kronor.
En forindring av rinteldget med +/- 1 % -enheter
skulle innebira en paverkan pa arets resultat med
+/- 6 013 tkr (3 845 tkr). Anledningen till att effek-
ten dr storre under 2018 beror pa att ett flertal fast-
igheter forvirvats i koncernen vilket medfort en
storre skuld till kreditinstitut.




()] Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undan-
tag for kreditrisk avseende utestdende kundford-
ringar. Varje koncernbolag ansvarar for att félja
upp och analysera kreditrisken for varje ny kund/
hyresgist. Kreditrisk uppstar genom likvida medel
och tillgodohavanden hos banker samt kreditexpo-
neringar gentemot kunder och nérstaende. I de fall
da ingen oberoende kreditbedomning finns, goérs en
riskbedomning av kundens/hyresgistens kredit-
virdighet diar dennes finansiella stidllning beaktas,
liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer.
Individuella risklimiter faststills baserat pa inter-
na eller externa kreditbedémningar i enlighet med
de grianser som satts av styrelsen. Anvindningen
av kreditgranser foljs upp regelbundet.

Inga kreditgréanser 6verskreds under rapportpe-
rioden och ledningen forvéntar sig inte nagra for-
luster till f61jd av utebliven betalning fran dessa
motparter.

© Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ér risken for att koncernen saknar
likvida medel f6r betalning av sina ataganden avse-

ende finansiella skulder. Malséittningen med bola-
gets likviditetshantering dr att minimera risken
for att koncernen inte har tillrickliga likvida medel
for sina kommersiella ataganden. Kassaflodesprog-
noser upprattas avl6pande av koncernens rorel-
sedrivande bolag med rapportering till ledning-

en. Ledningen f6ljer noga rullande prognoser for
koncernens likviditetsreserv for att sikerstilla att
koncernen har tillrdckligt med kassamedel for att
mota behovet i den 16pande verksamheten.

Overskottslikviditet i koncernens rérelsedrivande
bolag, 6verstigande den del som krévs for att han-
terarorelsekapitalbehov, 6verfors till Koncernfi-
nans. Koncernen placerar eventuell 6verskottslik-
viditet i laimpliga instrument beroende pa vilket
instrument som har lamplig 16ptid eller tillrdcklig
likviditet for att tillgodose utrymmet som bestiams
av ovan nimna prognoser.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens finan-
siella skulder uppdelade efter den tid som pa
balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga for-
fallodagen. De belopp som anges i tabellen &r de
avtalsenliga, odiskonterade kassaflédena.

Skulder till kreditinstitut 930 2790 3720 176 700 0 184140 184140
Leverantorsskulder 1454 0 0 0 0 1454 1454
Ovriga kortfristiga skulder 144 641 0 0 0 0 144 641 144 641
Summa 147 025 2790 3720 176 700 0 330 235 330 235
Skulder till kreditinstitut 1961 17 509 147108 217918 0 384 495 384 495
Ovriga langfristiga skulder 0 0 532 0 0 532 532
Leverantorsskulder 5751 0 0 0 0 5751 5751
Ovriga kortfristiga skulder 15 365 0 1090 0 0 16 456 16 456
Summa 23078 17 509 148 730 217 918 0 407 234 407 234
Skulder till kreditinstitut 22930 308 658 67 693 201983 0 601264 601264
Ovriga langfristiga skulder 0 0 903 903 903
Leverantdrsskulder 17 307 0 0 0 0 17 307 17 307
Ovriga kortfristiga skulder 72 017 3234 0 0 75 251 75 251
Summa 112 254 308 658 71830 201983 0 694 724 694 724




Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ir
att trygga koncernens formaga att fortsitta sin
verksambhet, sa att den kan fortsitta att generera
avkastning till aktieigarna och nytta fér andra
intressenter och att uppritthalla en optimal kapi-
talstruktur for att halla kostnaderna fér kapitalet
nere.

Koncernen bedomer kapitalet pa basis av skuldsétt-
ningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som net-
toskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld
beriknas som total upplaning (omfattande poster-
na kortfristig upplaning och langfristig upplaning

i koncernens rapport 6ver finansiell stdllning) med
avdrag for likvida medel. Totalt kapital berdknas
som nettoskuld plus eget kapital.

Total upplaning 601264 384 495
Avgar: likvida medel -127 214 -18 304
Nettoskuld 474 050 366 191
Totalt eget kapital 1119 037 682 593
Summa kapital 1593 087 1048 784
Skuldsattningsgrad 30 % 35%

De olika nivaerna i verkligt virde-hierarkin defi-

nieras enligt f6ljande:

* Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader
for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

» Andra observerbara data for tillgangen eller skul-
der 4n noterade priser inkluderade i niva 1, anting-
en direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt
(dvs. hirledda fran prisnoteringar) (niva 2).

« Data for tillgangen eller skulden som inte baseras
pa observerbara marknadsdata (dvs. ej observer-
bara data) (niva 3)

De av koncernens tillgangar som viirderas till verk-
ligt varde i rapporten 6ver finansiell stallning
avser forvaltningsfastigheter, se upplysning om
hur det verkliga virdet beriiknas och niva i verkligt
viarde-hierarkin i not 13.

For koncernens finansiella tillgdngar samt skul-
der bedoms deras redovisade virde i allt visentligt
motsvara det verkliga virdet, da rintan pa lang-
fristiga finansiella instrument &dr rorlig och mark-
nadsmaissig, och for kortfristiga finansiella instru-
ment dr diskonteringseffekten ovisentlig.

Uppskattningar och bedémningar utvéirderas
I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive férvintningar pa fram-
tida hindelser som anses rimliga under radande
forhallanden.

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om
framtiden. De uppskattningar fér redovisnings-
indamal som blir féljden av dessa kommer, defi-
nitionsmissigt, sdllan att motsvara det verkliga
resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebér en betydande risk for viasentliga justering-
ariredovisade virden for tillgangar och skulder
under nistkommande rikenskapsar behandlas i
huvuddrag nedan.

Vdrdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt
virde, vilket faststélls av foretagsledningen base-
rat pa fastigheternas marknadsvirde. Visentliga
bedémningar har ddrmed gjorts avseende bland




annat kalkylridnta och direktavkastningskrav,
vilka idr baserade pa virderarnas erfarenhetsmés-
sigabedéomningar av marknadens férrantnings-
krav pa jaimférbara fastigheter. Beddmningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administra-
tionskostnader ir baserade pa faktiska kostnader
men ocksa erfarenheter av jimforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedomts utifran det
faktiska behov som foreligger. Not 13 Férvaltnings-
fastigheter innehaller nirmare information om
bedomningar och antaganden i vrigt.

Avgrénsning mellan rérelseférvérv och tillgdngsforvérv
Nir ett bolag forvérvas utgor transaktionen
antingen ett forvirv av rorelse eller ett forvarv

av tillgdngar. Ett forvirv av tillgangar forelig-

ger om forvirvet avser fastigheter, med eller utan
hyreskontrakt, men inte innefattar organisation
och de processer som krévs for att bedriva forvalt-
ningsverksamheten. Ovriga forvirv ar rérelsefor-
virv. Foretagsledningen beddmer vid varje enskilt
forvarv vilka kriterier som adr uppfyllda. Under
2017 dr beddmningen att forvirvet av P Opera-
tion Holding AB utgor ett rorelseforvarv och 6vri-
ga dotterbolagsforvirv utgor tillgdngsforvirv.
Under 2018 4r bedomningen att kdpet av reste-
rande aktier i Green Storage Holding AB avser ett
tillgangsforvirv.

Koncernens bildande

Koncernen bedéms bildad genom ett s kallat
omvint forvarv. Vid forvirvstidpunkten utgjorde
Green Park AB med tillhérande koncern den mest
visentliga andelen av de férvirvade dotterbolagen,
och har darfor ansett utgéra den redovisningsmés-
siga forviarvaren. Koncernredovisningen som upp-
rittas for Green Group ar siledes en fortsittning
pa koncernredovisningen fér Green Park AB och
det dr ddrmed Green Park som ur ett redovisnings-
miéssigt perspektividecember 2017 anses forvirva
den 6vriga koncernen.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatteskuld) i forhallande till
balansomslutningen vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore skatt med tilldgg av finansnetto i for-
hallande till genomsnittlig balansomslutning.

Skuldsdttningsgrad
Rintebidrande skulder - likvida medel = nettoskuld
iférhallande till nettoskuld + eget kapital.

Hyresintikterna fordelar sig pa féljande verksamhetsgrenar:

Hyresintdkter lokaler 9985 5670
Hyresintdkter garageplatser 32299 21205
Intékter fran forséljning av varor och tjanster 13166 161
Summa 55 450 27036




Avtalade framtida hyresintdkter i egenskap av leasinggivare
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Framtida sammanlagda minimi-
leaseavgifter for icke-uppséigningsbara operationella leasingavtal for forvaltningsfastigheter fordelas

enligt foljande:
Inom 138r 40 626 26 344
Mellan 10ch 5 &r 193 481 N2 1731
Mer &n 5 &r 356 484 250 918
Summa 590 590 389993

Leasingintiikter avseende operationella leasingavtal uppgaende till 42 284 tkr (26 875 tkr) ingari arets
resultat.

Koncernen har 7 anstiillda och det har inte utgatt nagon direkt erséttning till ledande befattningshavare
eller styrelse under aret.

Loner och dvriga ersdttningar 2 474 0
Pension 151 0
Sociala avgifter 197 0
Ovrigt 249 0
Summa personalkostnader 3671 0
Konsfordelning for styrelseledamoter och 6vriga befattningshavare

Styrelseledaméter 10

Verkstédllande direktor och dvriga ledande befattningshavare 0 0
Summa 10

Styrelseledaméter 17 16
Verkstéllande direktor och dvriga ledande befattningshavare 0 0

Summa 17 16




Kostnader for drift och skdtsel 3175 2925
Fastighetsskatt 1788 176
Reparation och underhall 104 1
Tomtrattsavgift 929 3
Mediakostnader 4248 1339
Summa 10 243 5044
Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
- Revisionsuppdraget 1227 180
- Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0
- Skatteradgivning 0 0
- Ovriga tjénster 835
Dalrev Revision och Radgivning AB
- Revisionsuppdraget 131
- Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
- Skatteradgivning 0 0
- Ovriga tjanster 42
Koncernen totalt 2104 3n
Uppskjuten skattekostnad enligt resultatrdkning -44 968 -68149
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 267 314 295 087
Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige (22 %) -58 809 -64 919
Justering skatt 20,6 % 12179 0
Ej skattepliktiga intakter 1773 -2183
Ej avdragsagilla kostnader -50 =227
Justering skatt foregdende ar 463 -154
Ej redovisad skatt underskott -524 -666
Summa -44 968 -68 149

Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader och underskottsavdrag har per 2018-12-31 riknats om

till framtida skattesatsen 20,6 %.




Rénteintdkter 268 706

Resultat frdn andelar i koncernbolag 545 0
Resultateffekt vid forvdrv koncernbolag 1196 0
Summa finansiella intdkter 2009 706
Réntekostnader -9992 -6 660
Resultat fran andelar i intressebolag 0 -156
Resultat fran andelar i koncernbolag 0 -1001
Summa finansiella kostnader -9 992 7817

I koncernen ingar f6ljande dotterbolag den 31 december 2018:

Green Park AB 556837-7674 Sverige 95
Green Park L8 AB 556836-2890 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park M42 AB 556836-2874 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Forellen AB 556933-9939 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park JP 17 AB 556637-2669 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Bergrummet AB 559076-5128 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Caproni AB 559118-1945 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Solna H3 AB 559142-1812 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park S27 AB 556836-2882 Sverige Forvaltar fastigheter 100

Green Park S27 1 AB 559102-4061 Sverige 100
Green Park S27 2 AB 559102-4095 Sverige 100
Green Park S27 3 AB 559102-4087 Sverige 100
Green Park S27 4 AB 559102-4103 Sverige 100
Green Park S27 5 AB 559103-8194 Sverige 100

Pelarhuset Yield AB 559065-2342 Sverige 100

Green Yield AB 559041-5344 Sverige 100
Green Yield Krejaren AB 559081-2698 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Yield H53 AB 559133-0807 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Units AB 559167-3545 Sverige 100

Green Units GT AB 559167-3529 Sverige 100
Green Yield Luna AB 559157-0584 Sverige 100
forts.

forts.




Green Storage Holding AB
Grand Green AB
Green S Intressenter AB
Green S AB
Green S Bygg AB
Green Storage AB
Green S Portfolj 1AB
Green S Hjulmakaren 2 AB
Green S Kalsvik AB
Green Storage Bergrummet AB
Fastighets S Rasten 2 AB
Green S Domherren 5 AB
Green S Andelar AB
Green S Vreten KB
P Operation Holding AB
Pelarhuset Lager 1AB
Garageplatsen i Stockholm AB
Parkando Holding AB
Parkando AB

559053-4870
559126-1838
559148-6799
559142-2059
559142-2083
559142-2091
556857-0567
556871-1682
559105-1528
556715-6467
559140-4395
559116-6730
559118-1804
916614-4395
559095-6255
559102-4053
556869-4912
559088-4184
559077-9442

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter

100
100
93,6
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
517,74
100

Samtliga dotterbolag konsolideras i koncernen. Rostréttsandelen i samtliga dotterbolag skiljer sig inte

fran den 4gda andelen stamaktier. Under aret har féljande bolag forvirvats eller nybildats:

Green Park Solna H3 AB
Green Units AB

Green Units GT AB
Green Yield AB Luna
Grand Green AB

559142-1812
559167-3545
559167-3529
559157-0584
559126-1838




Vid arets borjan 75 320 0

Forvarv 0 75320
Arets andel av resultat efter skatt 6 821

Overgéng koncernbolag -82141 0
Redovisat vérde vid arets slut 0 75 320

Grand Green AB forvirvades i sin helhet (100 %) i december 2018.

Nedan visas det joint venture som ar viasentligt for koncernen per 31 december 2018. Det bolag som anges
nedan har aktiekapital som endast bestar av stamaktier vilka dgs direkt av koncernen. De linder dér dessa
bolag har bildats och registrerats ir ocksa de linder dér de bedriver sin huvudsakliga verksamhet. Agar-
andelen dr densamma som réstandelen. Andelarna virderas i enlighet med kapitalandelsmetoden.

Grand Green AB Sverige 50 Joint venture 75 320 75 320

Grand Green AB dr huvudbolag fér Green Storages verksamhet i Sverige. Green Storage forvirvar och for-
valtar kommersiella fastigheter. I dessa fastigheter kommer Green Storage driva sikra och lattillgéngliga
selfstorageanliggningar och mer traditionell lokaluthyrning. Nedanstaende tabell visar finansiell infor-
mation i sammandrag fér det joint venture som koncernen har bedémt som visentligt. Informationen
visar de belopp som redovisats i de finansiella rapporterna fér detta joint venture-bolag och inte Green
Groups andel av dessa belopp. De har justerats for att aterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid
tillimpning av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt virde vid tiden for foérvarvet samt
justeringar for skillnader i redovisningsprinciper.




Intdkter 26 339 5618

Fastighetskostnader -4 870 -1397
Ovriga rorelsekostnader -10 521 -1678
Vérdeforandring fastigheter 11408 -149
Rénteintdkter 54 0
Réntekostnader -4 920 -1986
Inkomstskatt -3 848 -309
Resultat fran kvarvarande verksamhet 13 642 99
Resultat for perioden 13 642 99
Annat resultat 0

Summa totalresultat 13 642 99
Resultatandel intressebolag 6821 0
Ingdende nettotillgangar 150 540
Resultat for perioden 99
Ovrigt totalresultat 0
Utbetald utdelning 0
Utgaende nettotillgangar 150 639
Koncernens andel i % 50
Koncernens andel i tkr 75 320
Goodwill 0
Redovisat vdrde 75 320

Skulder till Green Group-koncernen uppgick per 2017-12-31 till 86 372 tkr.




Koncernen redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt virde i rapporten 6ver finansiell stillning, vilket
motsvaras av fastigheternas marknadsvarden. Fordndringar i marknadsvirdet redovisas som virdefor-
dndringar i rapporten 6ver totalresultat. Koncernens fastighetsbestand utgors av 4 firdigstillda férvalt-
ningsfastigheter. Samtliga fastigheter ar upplatna med dganderitt. Fastigheterna bestar av kommersiella
fastigheter avseende lokaler och parkering.

Ingdende redovisat vérde 990 636 459 469
Forvérv 46 000 223118
Erhallet fran Joint Venture 470 668 0
Investeringar i befintliga fastigheter 23278 15 811
Vérdeforandring, netto 253 845 292 238
Redovisat vérde 1784 427 990 636

Forvaltningsfastigheter som stéllt som sdkerhet
Upplaning har sikrats med forvaltningsfastigheter till ett viirde av kronor 634 067 tkr (400 015 tkr).
Se dven not 31 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser.

Avtalsenliga forpliktelser
Koncernen har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, uppfora eller exploatera en férvaltningsfastighet
eller for att utfora reparationer, underhall eller forbittringar.

Hyresintdkter 42 283 26 876
Kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintdkter under perioden -28913 -17 518
Fordndring i verkligt vdrde 253 845 292 238

267 215 301596

Se not 5 Foérdelning nettoomsittning avseende nettoomséttningens fordelning pa verksamhetsgrenar
samt framtida minimileaseavgifter for operationella leasingavtal avseende forvaltningsfastigheter.




Berdkning av verkligt vérde

1) Hierarki for verkligt virde

Samtliga verkligt virde virderingar for forvalt-
ningsfastigheter har genomforts med hjélp av bety-
dande icke observerbara data (niva 3 i verkligt vir-
de hierarkin). Det har inte skett nagon 6verféring
mellan verkligt virde nivaerna mellan rikenskaps-
aren. Se not 3.3 Berdkning av samt upplysning om
verkligt virde avseende beskrivning av de olika
nivéerna i verklig-hierarkin.

i) Virderingstekniker som anvdnts vid vdr-
deringen till verkligt viirde i nivd 3 samt koncer-
nens virdering

Koncernen anlitar externa, oberoende fastighets-
virderare som viarderar koncernens forvaltnings-
fastigheter. Vid slutet av riikenskapsaret uppdate-
rar ledningen sin bedémning av det verkliga virdet
for varje fastighet och tar da hinsyn till de obero-
ende virderingarna. Ledningen faststéller fastig-
heternas virde inom ett intervall av rimliga verk-
ligt virdebedémningar.

Verkligt virde for forvaltningsfastigheterna har
beriknats genom en kassaflédesbaserad virde-
ringsmodell. Virdet har beriknats som nuvir-
det av prognostiserade kassafloden samt restvir-

det under en kalkylperiod, dir diskonteringen

har skett med en bedémd kalkylrénta. Antagan-
det for det framtida kassaflodet har gjorts baserat
pabland annat; nuvarande utgaende hyra, ortens
samt naromradets framtida utveckling, fastighe-
tens forutsdttningar och position, marknadshy-
ra, langsiktiga drifts- och underhallskostnader
samt bedomt investeringsbehov. Kalkylrénta och
diskonteringskrav baseras pa virderarens erfa-
renhetsmissiga bedomningar av marknadens for-
rantningskrav pa jaimforbara fastigheter. Fér inne-
varande rikenskapsar genomfordes de externa
viarderingarna av Stockholmsbryggan Fastighets-
ekonomi AB och Newsec Advise AB. Den externa
virderingen dr en forenklad viardering och vérde-
bedémningarna grundar sig vad avser sakuppgif-
ter pa erhallen information fran koncernen. Mark-
nadsvirderingen pa fastigheterna ir genomférda
med ett skattat osékerhetsintervall om +/- 5 %.

iii) Upplysningar om berdkning av verkligt
virde med hjdlp av icke observerbara indata
Tabellen nedan summerar den kvantitativa infor-
mationen om betydande icke observerbara indata
som anvints i aterkommande verkligt virdevir-
deringar i Niva 3. Se ovan for en beskrivning av de
tillaimpade virderingsteknikerna.




2018-12-31

Garageplatser 1784 428 Diskonteringsrdnta 50%-8,6% Ju hdgre diskonteringsrdnta och

Lokaler kalkylranta desto ldgre verkligt varde.
Kalkylrdnta for restvdrde 50%-8,6%

Direktavkastningskrav 40%-6,5% Ju higre direktavkastningskrav

och forvantad vakansgrad, desto
lagre verkligt varde

Férvantad vakansgrad 0,0%-5,0%
2017-12-31

Garageplatser 990 636 Diskonteringsrénta 50%-10,0 % Ju hogre diskonteringsranta och
Lokaler kalkylrénta desto ldgre verkligt varde.

Kalkylrénta for restvdrde 5,0% -10,0 %
Direktavkastningskrav 4,0%-8,0% Ju hdgre direktavkastningskrav och
forvantad vakansgrad, desto ldgre
verkligt vdrde

Forvantad vakansgrad 0,0%-6,0%

*Det foreligger inga visentliga inbordes samband mellan icke observerbara indata som kan paverka virde-
ringen till verkligt virde.

Okning genom rorelseforvary 24 800
Utgaende redovisat vérde 24 800
Ingdende redovisat vérde 24 800
Utgaende redovisat vérde 24 800
Anskaffningsvérde 24 800

Redovisat varde 24 800




Ingdende redovisat virde 0

Inkép 143
Avskrivningar -3
Utgaende redovisat vérde 140
Anskaffningsvarde 143
Ackumulerade avskrivningar -3
Redovisat varde 140
Ingdende redovisat virde 140
Inkép 64
Avskrivningar 33
Utgaende redovisat vérde mn
Anskaffningsvérde 207
Ackumulerade avskrivningar -36
Redovisat vdrde m

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav bestir av onoterade aktier som férvirvats under bade 2017 +
2018 och som vid forvarv virderats till verkligt virde. Bolaget finner att det inte finns ndgot behov av ned-
skrivning av férvirvade aktier.




Per 1januari 2017 3659 -3 659 0
Okning genom forvarv 207 0 207
Redovisat i rapporten dver totalresultat 1183 -1183 0
Per 31 december 2017 5049 -4 842 207
Redovisat i rapporten dver totalresultat 15193 -13109 2 084
Per 31 december 2018 20 242 -17 951 2 291
Per 1 januari 2017 44 481 -3 659 40 822
Okning genom forvarv 5655 5 655
Redovisat i rapporten dver totalresultat 69 332 -1183 68149
Per 31 december 2017 119 468 -4 842 114 626
Okning genom forvirv 714 714
Redovisat i rapporten dver totalresultat 60 161 -13109 47 052
Per 31 december 2018 180 343 -17 951 162 392

Uppskjuten skatt ska enligt gillande regelverk beaktas pa temporira skillnader pa samtliga tillgangar
och skulder i rapporten 6ver finansiell stillning, med undantag fér temporira skillnader pa fastigheter
vid tillgangsforvirv. Dir ska skillnaderna vid férvirvstidpunkten inte beaktas vid berikning av uppskju-
ten skatt. De temporira skillnaden pa fastigheter fran tillgangsférviarv uppgick per 31 december 2018 till
6 032 tkr, vilket medfér en total uppskjuten skatt pa 20,6 procent.

Kundfordringar

2007

801

Totalt

2007

801




Per 31 december 2018 var kundfordringar uppgaende till 990 tkr (598 tkr) forfallna utan att nagot ned-
skrivningsbehov ansags foreligga. De férfallna fordringarna avser ett antal kunder vilka tidigare inte haft
négrabetalningssvarigheter. Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar nedan:

Mindre &n 3 manader 709 568
3 till 6 manader 281 30
Mer &n 6 manader 0 0
Totalt 990 598
Nedskrivningar 0
Individuellt beddmda osdkra fordringar 0
Forandringar i reserven for osdkra kundfordringar -13
Aterfdring av tidigare nedskrivna belopp 0

Avsittningar till respektive aterféringar av reserver fér osikra kundfordringar ingar i posten évriga
externa kostnader i rapporten 6ver totalresultat. Nagra siikerheter eller andra garantier for de pa balans-
dagen utestdende kundfordringarna finns ej.

Kortfristiga Ian 1000 0
Handpenning 5100 0
Ovriga poster 8 081 1461
Totalt 14181 1461

Koncernen innehar redovisningsmedel i form av klientmedel som inte uppfyller definitionen av en likvid
tillgang och redovisas dirfor som egna poster under tillgangar och skulder koncernens rapport éver finan-
siell stdllning. Klientmedel uppgick per 2018-12-31 till 6 837 tkr (2017-12-31, 3 534 tkr)

Forutbetalda kostnader 3946 680
Upplupna intédkter 0 258
Totalt 3946 938
Depositioner 903 532

Totalt 903 532




Kassa och bank 127 214 18 304

Totalt 127 214 18 304
Stamaktier 100 000 100 000
Per 31 december 2017 100 000 100 000
Stamaktier 100 000 100 000
Per 31 december 2018 100 000 100 000

Aktiekapitalet bestér per den 31 december 2018 av 100 000 stamaktier med kvotviirdet 1 kr vardera. Akti-
erna har ett rostvirde pa en rost per aktie.

Skulder till kreditinstitut 16per med rorlig ranta. For forfallostruktur, se not 3.1. Sdkerhet for skulder till
kreditinstitut utgors av féorvaltningsfastigheter.

Skulder till kreditinstitut 269 676 366 016
Skulder till kreditinstitut 331588 18 479
Summa 601264 384 495

Av koncernens skulder till kreditinstitut som i rapporten 6ver finansiell stéllning och tabellen ovan redo-
visats som Kortfristiga forfaller 332 mkr till betalning inom tolv manader beroende pa avtalens rinte-
villkor. Dessa lan har i samrad med bank under lingre tid regelmissigt omsatts sa att de i praktiken utgor
langfristig finansiering. Styrelsen avser &ven framover fornya lanen i minst lika omfattning.

Verkligt vdarde

Verkligt viirde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga upplaning bedéms i allt viisentligt mot-
svara det redovisade virdet, da lanen 16per med rorlig marknadsméssig rédnta for langfristig upplaning,
samt diskonteringseffekten dr ovisentlig fér kortfristig upplaning.

Kortfristiga icke finansiella lan 579712 0
Ovriga poster 3047 1737

Totalt 61019 n737




Forutbetalda intdkter 1866 3145
Upplupna kostnader 6524 8945

Totalt 8390 12 090

Ej kassaflodespaverkande poster
Verkligt varde foréndring 253 845 292 238

Summa 253 845 292 238

Foljande transaktioner har skett med narstaende:

Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och administration har kopts in fran AP Control AB, org. nr
556753- 6502, M.G. Engineering AB, org. nr 556760-4938, JE Real Estate AB, org. nr 556797-5445 och
New Property Uthyrning AB, org nr 559093-5366. Samtliga tjinster képs in pd normala kommersiella
villkor.

Kop av tjanster:
- Kop av administrativa tjdnster 4218 2230

Summa 4 218 2230

Transaktioner under rékenskapsaret 2018:

Green Group forvéirvade resterande aktier i Pelarhuset Yield AB, org. nr 559065-2342 och Green Storage
Holding AB, org. nr 559053-4870 fran WSF Safety AB, org. nr 559090-4065. Képeskillingen utgjordes av
34969 tkr.

AP Control AB 373 234
JE Estate AB 525 525
New Property Uthyrning AB 355 0
WSF Safety AB 34969 0
Summa 36 222 759

Stéllda sakerheter samt ansvarsforbindelser till férman for narstaende
Inga stédllda sikerheter till forman for ndrstaende aterfinns i koncernen.

Ersattning till ledande befattningshavare
Inga ersittningar till ledande befattningshavare har belastat resultatet i koncernen.



Tillgangar i rapport dver finansiell stéllning

Ovriga I&ngfristiga fordringar 0
Kundfordringar 416
Fordringar pa Joint Venture 0
Ovriga kortfristiga fordringar 132 660
Likvida medel 6630
Summa 139 706
Skulder i rapport over finansiell stallning

Skulder till kreditinstitut 184140
Ovriga langfristiga skulder 0
Leverantorsskulder 1454
Ovriga kortfristiga skulder 152 970
Summa 338 564
Tillgangar i rapport over finansiell stéllning

Ovriga langfristiga fordringar 14010
Kundfordringar 802
Fordringar pa Joint Venture 86 372
Ovriga kortfristiga fordringar 3221
Likvida medel 18 304
Summa 122 709
Skulder i rapport over finansiell stélining

Skulder till kreditinstitut 384 495
Ovriga I&ngfristiga skulder 532
Leverantdrsskulder 5751
Ovriga kortfristiga skulder 28 546
Summa 419 324

forts.




forts.

Tillgangar i rapport dver finansiell stéllning

Ovriga langfristiga fordringar 16 286
Kundfordringar 2007
Ovriga kortfristiga fordringar 27 348
Likvida medel 127 214
Summa 172 854

Skulder i rapport over finansiell stélining

Skulder till kreditinstitut 608 101
Ovriga langfristiga skulder 903
Leverantdrsskulder 17 307
Ovriga kortfristiga skulder 76 804
Summa 703 114
Fastighetsinteckningar 634 097 400 015

Summa 634 097 400 015




Rérelseférvarv under rikenskapsaret 2017

P Operations Holding AB

Den 20 december 2017 forvirvades 100 % av aktierna i P Operations Holding AB.
Uppgift om képeskilling, forvirvade nettotillgangar och goodwill framgar nedan:

Nedanstéende tabell sammanfattar erlagd kopeskilling for P Operations Holding AB samt verkligt virde
paférvirvade tillgangar och 6vertagna skulder som redovisats pa forvirvsdagen.

Utstalld revers 16 800
Summa kopeskilling 16 800
Likvida medel 2 266
Materiella anldggningstillgangar 140
Finansiella anldggningstillgéngar 14174
Kundfordringar och dvriga fordringar 8429
Leverantdrsskulder och andra kortfristiga skulder -22 359
Summa identifierbara nettotillgangar 2 650
Minoritetens andel -10 650
Goodwill 24 800

Den goodwill pa 24 800 tkr som uppstod genom forvarvet hanfor sig framst till utvecklings-
potential och synergieffekter. Ingen del avden redovisade goodwillen férvintas vara avdragsgill vid
inkomstbeskattning.

Inga intékter eller kostnader ingar i koncernens rapport 6ver totalresultatet avseende 2017.

Koncernen har tilltritt 4 nya férvaltningsobjekt under arets férsta manader. Dotterbolaget Green Storage
har officiellt 6ppnat sin forsta storageanldggning. Koncernen har tillsatt en VD med ansvar for hela kon-
cernens verksamhet. Bolaget har under forsta kvartalet 2019 tecknat hyresavtal till ett virde om 22 mkr
arligen.




MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 890

Summa rorelsens intdkter 890 0
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 34 -2 804 -38
Summa rorelsekostnader -2 804 -38
Rorelseresultat -1914 -38
Finansiella kostnader 54

Finansiella poster 54 0
Resultat fore skatt -1860 -38
Inkomstskatt 6 383 0
Arets resultat -1417 -38

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat

overensstimmer med arets resultat.

Noterna pa sidorna 44 till 46 utgér en integrerad del av denna arsredovisning.




MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 5 1027 640 842 672
Uppskjuten skattefordran 6 383 0
Summa materiella anldggningstillgangar 1028 023 842 672
Summa anlaggningstillgangar 1028 023 842 612

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 488 0
Fordringar hos koncernbolag 101514 0
Ovriga fordringar 770 9
Skattefordringar 9 0
Summa kortfristiga fordringar 102 781 9
Likvida medel 101090 980
Summa omséttningstillgangar 203 871 989
SUMMA TILLGANGAR 1231894 843 661
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanfdras till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 7 100 100
Balanserad vinst inklusive arets resultat 10 1091381 842 858
Summa eget kapital 1091481 842 958
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1250 38
Skulder till koncernbolag 103 887 665
Ovriga skulder 34972 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 304 0
Summa kortfristiga skulder 140 413 703
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1231894 843 661

Noterna pa sidorna 44 till 46 utgér en integrerad del av denna arsredovisning.




MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

Ingaende balans per 28 februari 2017 0 0 0
Arets resultat tillika totalresultat -38 -38
Summa totalresultat 0 -38 -38
Transaktioner med dgare

Inbetalt aktiekapital 100

Erhdlina aktiedgartillskott 0 842 896 842 896
Summa transaktioner med aktiedgare, 100 842 896 842 896
gredovisade direkt i eget kapital

Utgdende balans per 31 december 2017 100 842 858 842 858
Ingdende balans per 1januari 2018 100 842 858 842 958
Arets resultat tillika totalresultat 0 -1477 -1477
Summa totalresultat 100 841381 841481
Transaktioner med dgare

Erhdlina aktiedgartillskott 0 250 000 250 000
Summa transaktioner med aktiedgare, 0 250 000 250 000
redovisade direkt i eget kapital

Utgaende balans per 31 december 2018 100 1091 381 1091481

Noterna pa sidorna 44 till 46 utgér en integrerad del av denna arsredovisning.




MODERBOLAGETS RAPPORT GVER KASSAFLODEN

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -1914 -38
Erhallen ranta 54 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1860 -38

fore forandringar av rorelsekapitalet

Forandring kortfristiga rorelsefodringar -102 772 -9
Férdndring kortfristiga rorelseskulder 139711 38
Summa forandring av rorelsekapitalet 36 939 29
Kassaflode fran den [pande verksamheten 35079 -9

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag -34 969 -4 211
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 969 -4 211

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Bolagsbildning 0 100
Erhdlina aktiedgartillskott 100 000 5100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 100 000 5200

Okning likvida medel

Arets kassaflode 100 110 980
Likvida medel vid arets borjan 980 0
Likvida medel vid arets slut 101090 980

Noterna pa sidorna 44 till 46 utgor en integrerad del av denna arsredovisning.




MODERBOLAGETS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Green Group AB (Moderbolaget i Green-koncer-
nen) ir ett bolag som édger och forvaltar fastighe-
ter genom heldgda dotterbolag. Moderbolaget dr ett
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stock-
holm, adress: Box 5200, 102 44 Stockholm.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
itusental kronor.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillim-
pats niar denna arsredovisning upprittats anges
nedan. Dessa principer har tillimpats konsekvent
for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Moderbolaget Green Group AB bildades den 28
februari 2017. Under aret har redovisningsprinci-
perna fér moderbolaget har éindrats fran Arsredo-
visningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
imindre bolag till RFR 2 Redovisning f6r juridiska
personer. Detta for att harmonisera principen med
arets upprattande av koncernarsredovisning enligt
RFR1samt IFRS.

Arsredovisningen har upprittats enligt
anskaffningsvirdemetoden.

Attuppritta rapporter i 6verensstimmelse med
RFR 2 krdver anvindning av en del viktiga upp-
skattningar for redovisningsindamal. Vidare krévs
att ledningen gor vissa bedémningar vid tillamp-
ningen av moderbolagets redovisningsprinciper.

Moderbolaget utsitts genom sin verksamhet for
en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk

(rdanterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Moder-
bolagets 6vergripande riskhanteringspolicy foku-
serar pa oforutsigbarheten pa de finansiella mark-
naderna och efterstrivar att minimera potentiella
ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat. For mer information om finansiella risker
hénvisas till koncernredovisningen not 3.

Moderbolaget tillimpar andra redovisningsprinci-
per dn koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstaliningsformer

Resultat- och balansrikning foljer arsredovis-
ningslagens uppstéllningsform. Rapport 6ver for-
dndring av eget kapital foljer koncernens uppstéll-
ningsform men ska innehalla de komponenter som
angesiARL. Vidare innebir det skillnad i benam-
ningar, jimfért med koncernredovisningen, framst
avseende finansiella intdkter och kostnader och
eget kapital.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffnings-
virde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.

T anskaffningsvirdet inkluderas férvirvsrela-
terade kostnader. Nir det finns en indikation pa

att andelari dotterbolag minskat i viirde gors en
berikning av dtervinningsvirdet. Ar detta ligre 4n
det redovisade virdet gors en nedskrivning. Ned-
skrivningar redovisas i posten “Resultat fran ande-
lar i koncernbolag”.

Finansiella instrument

TAS 39 tillimpas ej i moderbolaget och finansiella
instrument virderas till anskaffningsvérde. Inom
efterfoljande perioder kommer finansiella tillgang-
ar som ir anskaffade med avsikt att innehas kort-
siktigt att redovisas i enlighet med ldgsta virdets
princip till det lagsta av anskaffningsvirde och
marknadsvérde.




Bolaget har inte haft nagra anstiillda eller betalt ut 16ner och andra erséttningar.
Konsfordelning for styrelseledamoter och 6vriga befattningshavare. Inga ersiattningar har betalats till
styrelseledamdéter eller 6vriga ledande befattningshavare.

Styrelseledamdter 3 2
Verkstdllande direktor och dvriga ledande befattningshavare 0 0
Summa 3 2
Styrelseledamoter 3 2
Verkstéllande direktor och dvriga ledande befattningshavare 0 0
Summa 3 2

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

- Revisionsuppdraget 175 0
- Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 0
- Skatteradgivning 0 0
- Ovriga tjanster 835 0
Koncernen totalt 1010 0
Ingdende anskaffningsvérde 842 672 0
Forvarv av dotterbolag 119 968 0
Aktiedgartillskott 65000 842 612
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1027 640 842 672
Utgaende redovisat vérde 1027 640 842 672

Under aret har resterande aktier i Green Storage Holding AB forvirvats vilket for gor att Green Group AB
dger samtliga aktier i bolaget vid utgangen av rikenskapsaret 2018. Specifikation av andelar i koncernbo-
lag, se not 11 i koncernredovisningen.




Uppskjuten skattefordran som skall utnyttjas efter mer &n 12 manader 383

Utgaende redovisat vérde 383 0

Arets forandring avseende uppskjutna skattefordringar uppgar till 383 tkr och avser uppbokning av uppskjuten skatt
pa underskottsavdrag.

For information om aktiekapital se not 24.

Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och administration har kopts in fran AP Control AB, org. nr
556753- 6502. Samtliga tjainster kops in pa normala kommersiella villkor.

Forsiljning och inkdp av tjanster och varor mellan koncernbolag
Inga forsiljningar eller inkop mellan koncernbolag har skett under rdkenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31.

ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Inga ersittningar till ledande befattningshavare har belastat resultatet i Green Group AB.

Kop av tjdnster:

- Kop av administrativa tjdnster 323 30

Summa 323 30

TRANSAKTIONER UNDER RAKENSKAPSARET 2018:
Green Group férvirvade resterande aktier i Pelarhuset Yield AB, org. nr 559065-2342 och Green Storage

Holding AB, org. nr 559053-4870 fran WSF Safety AB, org. nr 559090-4065. Kopeskillingen utgjordes av
34969 tkr.

AP Control AB 144 38
WSF Safety AB 34969 0

Summa 35113 38




Ingavisentliga hindelser har skett efter balansdagens slut i moderbolaget.

Balanserat resultat 842 858 491

Erhdlina aktiedgartillskott 250 000 000

Arets resultat -1477 010
kronor 1091381481

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0

i ny rdkning dverfors 1091381481

kronor 1091381481




UNDERSKRIFTER

Koncernens resultat- och balansrikningar kommer att
foreliggas arsstimman 2019-05-20 for faststéllelse.

Stockholm 2019-05-20

Henrik Toll André Akerlund
Styrelseordférande

Anna-Pia Lundeberg Carl Tham

Nils Tham Dan Eriksson
Niklas Borg

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 2019-05-20
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jonny Isaksson
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

UTTALANDEN

Vihar utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Green Group AB for ar
2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisning-
en upprittats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och ger eniallavisentliga avseenden réttvi-
sande bild av moderbolagets finansiella stdllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats
ienlighet med arsredovisningslagen och ger en i
allavisentliga avseenden rattvisande bild av kon-
cernens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsre-
dovisningens och koncernredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman fast-
stiller resultatrikningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernens rapport éver total-
resultatet och koncernens rapport 6ver finansiell
stillning for koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vihar utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-
rige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till moderbolaget och koncer-
nen enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat
ar tillrdckliga och indamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTGRENS ANSVAR
Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret for att arsredovisningen och kon-
cernredovisningen uppréttas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och,

vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, sa
som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktéren ansva-
rar dven for den interna kontroll som de bedémer
ir nédvandig for att uppritta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nag-
ravisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktoren for bedomningen av bolagets
och koncernens formaga att fortsitta verksam-
heten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om for-
héllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen och verkstéllande direkto-
ren avser att likvidera bolaget, upph6ra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av siiker-
het om huruvida arsredovisningen och koncern-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revi-
sionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar
for revisionen av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen finns pa Revisorsinspektio-
nens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av
revisionsberéttelsen.




UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning
for Green Group AB for ar 2018 samt av forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackli-
ga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

STYRELSENS ANSVAR
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning avom
utdelningen dr forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedé6ma bolagets och koncernens eko-
nomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bola-
gets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbe-

vis for att med en rimlig grad av sikerhet kunnabedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget

» panagot annat sitt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummel-
ser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revision-
en av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Kista den 20 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jonny Isaksson Auktoriserad revisor
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