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DET AR EN HARLIG KANSLA
ATT UPPLEVA NAR VISIONER
BLIR VERKLIGHET

[]

Aret som gatt har praglats av att vi har
slutfort och fardigstillt manga av de
idéer vi har planerat och projekterat de se-
naste aren. Projekt som alla har gemensamt
att de foradlar vara fastigheter och skapar
langsiktiga virden med hjilp av den senaste
tekniken och starka hyresgaster.

Darfor ar det med stor tillfredsstillelse jag
gar forbi Instabox pa vag fran jobbet och
hamtar upp mitt paket, 6ppnar garagepor-
ten med min Parkando-app och hamtar den
nyladdade bilen som Woshapp handtvittat
pa plats, samtidigt som jag delar min digi-
tala Green Storage-nyckel med budkillen, sa
att han kan stilla in forra arets bokforing i
vart forrad — helt utan min hjalp.

Pa lunchen gar jag ner till nya restaurang
Zink som vi under aret har férvandlat fran
en sliten kinakrog till ett gastrotek i varlds-
klass och bestéller en Vitello al Limone med
sallad och orter fran Urban Oasis hydropo-
niska odlingar i Bergrumsgaraget i Liljehol-
men. Det ar verkligen en speciell kdnsla nar
planer blir verklighet och man far uppleva
sina visioner pa riktigt.

Green Group ar en dynamisk foretagsgrupp
med hog soliditet som under aret gjort en
mangd strategiska och spannande fastig-
hetsforvarv och genomfoért flera bra, ny-
tinkande och inte minst roliga uthyrning-
ar, nagot som det ar valdigt utvecklande for
mig att fa vara del av. Under det kommande
aret ser jag speciellt fram emot att 6ppna 4-5
nya storage-anldggningar, Sveriges forsta

hydroponiska Mega Farm, ett boutiqueho-
tell i var fastighet pa Ostermalmstorg och
kanske blir vara langt gangna diskussioner
kring en skjutbana i Vin och Sprit ABs gam-
la centrallager och en dansstudio i vart ga-
rage vid Vanadisplan verklighet.

Green Groups signum har med aren blivit
"multiuse” vilket for oss betyder att fa ut
det basta och det mesta ur vara fastigheter
genom att anvinda dem pa flera satt. Nar
vi sedan kombinerar det med den senaste
tekniken ser vi att vi skapar nagot som ar
bade lénsamt och attraktivt for vara kun-
der. Vi tror pa den gamla devisen att “ser-
va kunden sa gar affirerna bra”. Darfor har
varje dotterbolag tittat pa sina hyresgasters
framtida behov och forsokt att tillfredsstalla
dem redan idag. Pa sa satt far vi en ngjdare
kund med hogre betalningsvilja som stan-
nar ldngre. Som jag ser det handlar det om
att ta ansvar for vara handlingar och bygga
for kommande generationer samtidigt som
vi vill ha bra avkastning pa vara affarer idag.
Darfor forsoker vi hela tiden vara sa hallba-
ra som mdjligt och utnyttja varje kvadrat-
meter i vara fastigheter pa basta satt. Da blir
affiren bade hallbar och lénsam.

Tack for att du tog dig tid att lisa om det
jobb vi gor. Tveka inte att kontakta mig med
fragor eller forslag i framtiden.

Niklas Borg, VD, Green Group
niklas@greengroup.se

Niklas Borg, VD Green Group




GREEN GROUP — KONCERNEN

Multiuse, hallbarhet och digitalisering ar nyckelord som kommit att
pragla féretagsgruppen Green Group. Gemensamt inom gruppen ar
att vi foradlar fastigheter och skapar langsiktiga virden genom att
hitta synergier sinsemellan med hjalp av den senaste tekniken och
ratt hyresgister. En modell som visat sig ge bolagens hyresgaster
utokad service och Green Group stabil tillvaxt.

GREEN GROUP AB :ir en dynamisk féretagsgrupp som under 2019 har gjort en
mangd strategiska och spdnnande fastighetsférvarv och genomfort flera nytidnkande ut-
hyrningar. Gruppens signum har med aren blivit "multiuse” vilket gar ut pa att fa ut det
bista och det mesta ur varje fastighet. Gruppen bestar av fyra olika ben; Green Storage AB,
Green Park AB, Green Yield AB och Green Proptech AB.

Green Storage AB bygger, dger och forvaltar heldigitala selfstorage-anldggningar och har
revolutionerat selfstorage branschen med sin heldigitala produkt. Green Park AB 4dger och
forvaltar garagefastigheter med fokus pa hallbarhet, trygghet och digitalisering. Green
Yield AB ar specialiserat pa att 4ga och forvalta centralt beldgna 3D-fastigheter och Green
Proptech investerar i fastighetsrelaterade tekniklésningar och soker efter 16sningar som pa
ett modernt satt kan 6ka nyttjande- och lénsamhetsgraden av Green Groups olika fastig-
hetssegment.

FINANSIELL STYRKA. Koncernen har hog soliditet med trygga dgare. Vid 2019 ars slut
hade Green Group ett eget kapital pa 6ver 1,1 miljarder kronor och en balansomslutning pa
2,3 miljarder kronor.

AFFARSMODELL. Affirsmodellen dr vil beprévad efter 10 ar och alla bolagen ligger i fram-
kant med digitala 16sningar i respektive bransch. Bolagen jobbar hela tiden med att hitta
nya tekniska lésningar och har som ambition att vara marknadsledande nar det kommer
till digitalisering av fastigheter och fastighetsférvaltning inom den bransch man verkar.

ENGAGERAD OCH LANGSIKTIG FORVALTARE. Under ca 10 ar har Green Group byggt
upp en solid fastighetsportf6lj och lanserat tekniskt avancerade plattformar for garage och
selfstorage. Nu ar fokus pa foradling och tillvaxt vilket gors genom att slutféra pagaende
projekt samtidigt som man hela tiden tittar pa nya forvarv. Gemensamt inom gruppen ar
att vi foradlar fastigheter och skapar langsiktiga virden med hjalp av den senaste tekniken
och ratt hyresgaster.

GREEN GROUP

Fastighetskoncern med inriktning pa
garage-, storage- och kommersiella 3D-fastigheter

GREEN YIELD GREEN STORAGE GREEN PARK

Ager och férvaltar Ager och férvaltar Ager och férvaltar
3D-fastigheter i centrala lagen storagefastigheter garagefastigheter

GREEN PROPTECH

Investerar i bolag som driver
digital utveckling inom
fastighetsbranschen




KONCERNEN | SIFFROR

FASTIGHETSVARDE, TKR

2102 242

TOTALT HYRESVARDE, TKR

97 503

UTHYRNINGSBAR AREA, KVM

162 210

ANTAL FASTIGHETER

23

STORSTA HYRESGASTER 2019

Hyresgast

BRF

Bukowskis Auktioner AB

APCOA Parking Sverige AB
Fastighets AB Sangen

Askling Bil AB

Sportlife MW AB

Swedbank AB (publ.)
Maximteatern Stockholm AB
Mekonomen BilLivet Sodertélje AB
Haninge GK Golfhall AB

Arshyra

11257188
7201750
3683050
2 356 301
2 354 400
2 340000
1642 500
1601783
1446 098
1227240

35110310

Procent av
totala intakter

32 %
21 %
10 %
7%
7 %
7%
5%
5%
4%
3%

100 %

Kontraktstid
tom

2037-04-30
2024-01-31
2040-12-31
2021-12-31
2022-09-30
2029-12-31
2029-03-31
2021-12-31
2021-06-30
2020-10-31

Ar

17,3
41
20,0
2,0
28
9,0
83
10
15
08
9,93

kvm

21738
5944
11430
5400
3924
1170
1095
1047
1350
2362
55 424



10.

11.

FASTIGHETER

EKFATET 3, LILUEHOLMEN

Parkering inkl service; taxihubb / biltvatt
och elbilspool. Urban Oasis, odling av
gronsaker

Yta: 37.000 kvm

EKFATET 4, LILJEHOLMEN

Green Storage
Yta: 4.128 kvm

LISSABON 8, TEGELUDDEN

Butikslokaler, tryckeri och
specialbilsgarage
Yta: 4.667 kvm

BRF-LOKALER INOM KUMLET 7,
OSTERMALM

Kontor, showroom och garage
Yta: 583 kvm

BRF-LOKALER INOM RIDDAREN 15,
OSTERMALM

Restaurang, Gastrotek Zink
Yta: 195 kvm

VRETEN 12, VASTBERGA

Green Storage och Bukowski’s Auktioner
Yta: 8.398 kvm

BRF-LOKALER INOM LUNA 5,
SODERTALJE

Nordic Wellness och Swedbank
Yta: 2.620 kvm

CAPRONI 1, NYKOPING

Flygplatsparkering och hotell
Yta: 15.210 kvm

FORELLEN 23, TYRESO

Parkering
Yta: 2.865 kvm

JONS PETTER BORG 17, LUND

Parkering
Yta: 12.900 kvm

MUNIN 42, STOCKHOLM

Parkering
YTA:8.215 KVM

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

HORISONTEN 3, SKARPNACK

Parkering
Yta: 823 kvm

FALLSKARMEN 2, SKARPNACK

Parkering
Yta: 339 kvm

FLYGLEDAREN 3, SKARPNACK

Parkering
Yta: 12.357 kvm

HUVUDSTA 3:11, SOLNA

Parkering
Yta: 22.000 kvm

SPOLAREN 2, NORRKOPING

Industri- och butikslokaler
Yta: 5.152 kvm

DOMHERREN 5, SODERTALJE

Green Storage och kommersiella
hyresgaster
Yta: 9.600 kvm

HJULMAKAREN 2, VASTERTORP

Parkering
Yta: 4.530 kvm

KALVSVIK 16:4, HANINGE

Kommersiella lokaler inkl restauranger
Yta: 4.957 kvm

GREEN S RASTEN 2, ULVSUNDA

Green Storage
Yta: 4.400 kvm

SKALBY 2:14, UPPPLANDS VASBY

Green Storage
Yta: 3.567 kvm

HARPAN 26, STOCKHOLM

Maximteatern
Yta: 1.1714 kvm

KREJAREN 21, STOCKHOLM

Kommersiella lokaler inkl restauranger
och hotell
Yta: 1.371 kvm
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GREEN YIELD

Green Yield ager och forvaltar tredimensionella fastigheter,

alltid med hogt fokus pa fastighetsutveckling. Under forra aret
dubblades antalet enheter och volymen uthyrbar yta. I ar har
uthyrnings- och utvecklingsarbetet varit i fokus. Fran nedgangen
kinakrog till ett Gastrotek i varldsklass, fran sliten och nedlagd
foodcourt till ett boutique hotell, fran retail till framtidens service
i form av restauranger, gym och hotell. Nasta steg ar att skala

upp verksamheten med fler forvarv, fortfarande med ett positivt
kassaflode.

ZINK Inspirationen till nya Zink ar hdamtad fran gamla tiders experter, som bagare och
slaktare, diar ravaran exponeras och gav lokalen dess karaktdr. Den nya restaurangen ar
en hyllning till gamla restaurang Zink Grill pa Biblioteksgatan som stingde 2017. Kinslan
och staimningen gor sig pamind, men inspirationen bakom Gastrotek Zink hittar vi langs
kusten vid San Fransisco, bland Toscanas boljande kullar och i Provence anrika matkultur.

Nar Zink Grill stingde var vi sakra pa att vi en vacker dag skulle 6ppna upp doérrarna igen.
Det tog drygt tva ar men nu har vi hittat helt ratt plats, féorfinat konceptet och vi ar sa oer-
hort stolta over att var koksmastare Joni Germond som var med och skapade Zink Grill ar
med oss igen. Grundkonceptet med grillen i centrum ar kvar men vi har uppdaterat menyn,
upplevelsen och smakerna, berittar Filip Guven, grundare & VD for Brasseriegruppen.

Med fokus pa sasongsbetonade ravaror och gediget hantverk vill Gastrotek Zink skapa en
levande motesplats for gasten som bor och ror sig i omradet. Restaurangen erbjuder en flex-
ibel meny som passar en modern och urban livsstil fran 07 pa morgonen till Ol pa kvallen
— under veckans alla dagar.

Brasserigruppen ar en av Stockholms storsta restauranggrupper och ags och drivs av bro-
derna Filip och Daniel Giiven. Inom koncernen ingar féorutom Gastrotek Zink dven Café
Milano, Il Tempo, Prinsen, Trattorian, Orangeriet, La Cucina, Pontonen, Villa Godthem,
East, Pas d’Art och Vigarda.



GREEN STORAGE

Green Storage, som ar Europas forsta helt digitala selfstorage, har
Oppnat sina tva forsta anlaggningar i Vastberga och Liljeholmen.
Mottagandet har varit valdigt positivt. Under 2020 kommer
ytterligare fyra nya anlaggningar att lanseras. I Upplands Vasby
som ar en av de fyra, bokar kunderna redan online innan
anlaggningen har 6ppnat. Nar de bokat pa webben och laddat

ner mobilappen har de nyckel, férradsnummer och avtal — allt i
mobilen.

Fokus har fran forsta borjan varit att gora allt sa enkelt, smart och tillgingligt som majligt
for kunderna online. Fran bokning av férrad, avtal och betalning; till 6ppning av anlagg-
ning och foérrad.

Vi ville skapa en produkt som var smart for bade oss och kunderna
med hjilp av den senaste tekniken. Ddrfor skalade vi ner antalet
forradsstorlekar, vi tog bort alla kringprodukter som kartonger och
las och vi bestdmde oss for att du endast kan bli kund pa webben —

sa hdr langt pekar allt pa att vi har tinkt helt ritt”, berdttar Stefan
Nilsson, VD.

Under aret har Green Storage investerat 92 miljoner kronor i nya projekt. Idag ar byggna-
tionen av tva nya anldggningar i Upplands Vasby och Bromma i full gang och planen ar att
de ska 6ppna i april och juni 2020, men redan nu har kunderna boérjat féorboka sina férrad
pa webben.

Ytterligare fastigheter har kontrakterats och produktionen ar i full gang i Handen och So-
dertalje, vilket betyder att Green Storage kommer att 6ppna totalt fyra nya anlaggningar
i strategiska lagen under 2020. Jakten pa nya prospekt fortsatter att vara hogsta prioritet
aven nista ar. I och med att Green Storage har marknadens smartaste operativa plattform
forenklas jakten pa nyetableringar.

‘Jag valde att byta till Green Storage da
den tekniska losningen kdandes vaildigt
smidig och laget tilltalade mig. Losningen
med appen har fungerat vdildigt bra

och ger mig mojligheten att kunna dela
accessen till mina kollegor.”

// Alexis, QuickRent



Aven Fastighetsutvecklingen i Green Group ir intressant da vi tillsammans inom gruppen
hittar vagar att utveckla kassaflodesfastigheter i bra lagen, dar vi kan omvandla vissa delar
till selfstorage-anlaggningar utan att stora befintliga hyresgaster. Ett exempel ar Vastberga
dar vi samexisterar med Bukowskis, helt enligt var multiuse-strategi, fortsatter Stefan.
Med hjalp av smart och enkel marknadsfoéring har kunderna pa kort tid fatt upp 6gonen for
Green Storage. Bade foretagskunder och privatkunder viljer att nyttja produkten och bada
ger positiv feedback och rekommendationer till andra.

“Var smarta operativa plattform och var enkla bokningsprocess

y H# .ml w har gett oss mojlighet att skapa ett starkt erbjudande som blir
S asaan vdldigt prisvdrt jamfort med vara konkurrenter, utan att vi tappar
GH E E M ST 0“““& 1 servicegrad och det dr nagot vi mdarkt att manga uppskattar’,

berdttar Mats Steiyyner, Operations Manager.
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GREEN PARK

Green Parks affarsidé ar att langsiktigt dga, forvalta och utveckla
hallbara garagefastigheter med hjialp av den senaste digitala
tekniken och de absolut basta tjansterna fér kunden. Nytt for i

ar ar det strategiska samarbetet med den ambulerande biltvatten
Woshapp som tvattar bilar utan vatten, Elbilio som hyr ut elbilar

1 garagen — och samtal fors &ven med Green Point som driver
taxihubbar dar chaufférerna kan ta en paus, nagot att dta och
samtidigt tvatta av bilen. Allt for att skapa trygga, befolkade garage
med ratt service.

I kombination med detta jobbar Green Park hela tiden for att kommersialisera udda out-
nyttjade ytor. Ett lyckat exempel pa detta ar samarbetet med Urban Oasis som sadljer narpro-
ducerade farska gronsaker aret runt med hjalp av hydroponisk odling, det vill siga odling i
vatten utan jord och utan solljus. Nu har de ansokt om bygglov fér den férsta Megafarmen
i bergrummet i Liljeholmen. Ett annat exempel ar den dialog som férs med Stockholms
stad och Stockholms kultur- och néjesaktorer for att med gemensamma krafter virna om
kulturen i Stockholm, dar en idé ar att anvanda p-hus till kulturella indamal som konserter
och klubbar.




Stockholm

URBAN OASIS ir ett foodtech foretag vars affarsidé ar att nyttja underjordiska ut-
rymmen mitt i storre stdder f6r hydroponiska odlingar, det vill sdga hallbara odlingar utan
varken jord eller soljus. Bakom foretaget star Albert Payaro och Lasse Kopiez. I dag im-
porteras 70% av gronsakerna som ats i Sverige. Istdllet for att skeppa mat 6éver halva jorden
erbjuder de hyperlokal, farsk, hallbar och naringsrik mat till Stockholmarna.

I Green Parks ytor under jord kan vi med hjilp av den har
tekniken producera hallbar, ndrodlad och nédringsrik mat 1
stadsmiljo. Det dr spinnande ndr agrikultur och teknik méts och
det kan leda till nya resurseffektiva odlingssdtt. Med hjilp av den
hér tekniken kommer vi kunna erbjuda firska ndrodlade gronsaker
aret runt dven 1 Sverige’, sager Albert Payaro, grundare och VD pa
Urban Oasts.

Enligt Lasse Kopiez och Albert Payaro har enbart lokalen i Liljeholmen kapacitet att odla sa
mycket som fem ton gronsaker per dag. Det ar tillrackligt mycket gronsaker for att 100 000
personer ska fa sitt salladssug stillat. I skrivande stund handlaggs bygglovet for att bygga
den forsta Megafarmen dar allt som odlas kommer att bevakas, métas och analyseras i jak-
ten pa det optimala odlingsklimatet for att fa fram de nyttigaste gréonsakerna.



WOSHAPP grundades sommaren 2016 med visionen att revolutionera biltvattsmark-
naden genom att ta biltvatten till din bil och inte tvartom. Idén fick grundaren Jens Karlsson
nir han arbetade extra med att tvatta bilar hemma hos Skype-grundaren Niklas Zenn-
strom. Idag finns Woshapps hallbara och mobila biltvitt i Stockholm och Goéteborg dar de
tvattar bilar at bade privatpersoner och foéretag, i bland annat Green Parks garage.

“Vart strategiska samarbete med Green Park och expansionen

till Goteborg dr tva viktiga steg 1 att uppna var vision om att
revolutionera biltvdittsbranschen pa ett hallbart sitt. Just nu vixer
vt krafiigt och planerar att expandera geografiskt och Goteborg

dr det forsta steget pa den resan’, sager Jens Karlsson, VD och
grundare av Woshapp.

For att anvanda tjansten som privatperson laddar du ner appen fér Android eller IOS och
bokar biltvatten. Som foretagskund gar det ocksa att boka biltvitten genom appen, men det
finns dven mojlighet att satta upp ett lopande tvattschema for att minimera administratio-
nen for de anstillda. Woshapp anviander en beprovad tvatteknik som sparar runt 200 liter
vatten per tvatt (det ar 99% av det vatten som normalt anvands). Alla bilvardare genomgar
en utbildning och lar sig — inte bara hur Woshapp tvattar bilar pa ett sikert satt — utan ock-
sa de varderingar som Woshapp star bakom kring miljé och hallbarhet. Sedan starten har
Woshapp gjort nastan 15 000 tvattar och fler blir det for varje dag — inte minst tack vare det
strategiska samarbetet som inletts med Green Park.
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GREENPOINT erbjuder en dygnet-runt-6ppen, fullt utrustad servicestation for
taxiférare med tillgang till en rad tjanster som miljévanlig biltvatt, laddstolpar, verkstad,
toalett och dusch, matsal med kaffe och fika, vilolounge med massagestolar, lasplattor, mo-
tionsrum och samtalsrum. Anldggningarna ar strategiskt placerade utifran yrkesférarnas
hotspots och forarna ges tillgang till anldggningen via sitt férar-ID. I kombination med det-
ta erbjuder Green Point tillfalliga eller permanenta pop-ups/showrooms till valetablerade
aktorer inom fordonsnéira tjinster som en kanal f6r dem att na Stockholms yrkesforare.

"I var stravan efter att utnyttja de ytor vi har pa bésta sdtt och
samtidigt skapa trygga och moderna garage dr ett samarbete med
Green Point vildigt intressant”, sager Jesper Ericsson, partner
Green Park.

I samarbete med de stora taxibolagen har Green Point som malsittning att pa sikt kunna er-
bjuda ett natverk av servicestationer 6ver hela landet. I dagslaget har de avtal med ett antal
akerier som totalt har ca 1 800 bilar.

Bild fran Green Point

AUTOLIFEGARAGET AutoLife.se startades 2009 som en virtuell motesplats for

sportbilsdgare. Sajten har cirka 10 000 medlemmar fran hela landet. 2012 paboérjades en
diskussion med Green Park om att skapa ett garage enbart for superbilar. For att fa parkera
i garaget skulle det alltsa kravas en riktigt exklusiv bil - en Ferrari, Lamborghini, Maserati,
Aston Martin eller Porsche.

Ett garage enbart for superbilar dr ett helt unikt koncept féor Norden. Vi sammanfoérde
AutoLifes medlemmar med Green Parks erfarenhet kring fastigheter och skapade norra
Europas hiftigaste garage.

Garaget, en lokal om 2 200 kvadratmeter pa Gardet, byggdes om med individuella boxar
for varje hyresgast samt en tvattplatta och en lounge- och bardel. Det finns dven ett avance-
rat mediasysytem for ljud och bild. Allt &r av hogsta kvalitet.

Verksamheten har drivits i snart sju ar.

"Lokalen dr inte bara ett garage - hdr arrangeras dven manga
events. Ferrari, Lamborghini, Aston Martin och Rolls-Royce dr
nagra bilmdrken som har valt att lansera sina senaste modeller
har”, berdttar Bjorn Lagercrantz, VD pa Autolife.



ELBILIO ir en bildelningstjanst som gor det mojligt f6r kommuner, foretag, foreningar
och fastighetsidgare att starta egna, 100 procent eldrivna och digitaliserade fordonspooler.
Elbilio star for fordon, skotsel och support och den tekniska plattformen, vilket gor att for-
donsflottan kan optimeras och skraddarsys efter behov vad giller antal fordon, fordonstyp
och tillgdnglighet. Malsattningen ar att erbjuda ett miljovanligt, kostnadseffektivt och smi-
digt alternativ till att 4ga bil.

Vi ser att smarta fordonspooler kan ersdtta dagens traditionella
bildgande och skapa en mer hallbar mobilitet. Idag anvinds en bil
fem procent av tiden, det dr inte rimligt. En delad bil rullar manga
ganger sa mycket. Ska vi 6ka mobiliteten samtidigt som det blir

allt trangre 1 staderna behover vi borja dela, inte minst for miljons
skull”, berdttar Jesper Lonnguist, VD pa Elbilio.

Enligt Jesper spelar fastighetsigarna en viktigt roll f6r hur fort omstallningen kommer att
gaioch med att de kan hjilpa till att omvandla sina parkeringsplatser till mobilitetshubbar
for de som jobbar och bor i omradet. I Liljeholmen finns Elbilios elbilar bade i Bergrums-
garaget och pa gatan utanfor.

Marknaden fér smart mobilitet kommer att tiodubblas och omsatta 6ver 300 miljarder US
dollar fram till 2025, enligt en studie fran UBS. Ar 2040 beriknas halva dagens fordonsflot-
ta vara samagd. Elbilspooler ir en viktig nyckel for att effektivt minska persontransporters
klimatpaverkan och framja samigande i sa val stider som pa landsbygden. Idag finns Elbi-
lios elbilar i tio orter i Sverige, fran Umea till Lund.
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SKAVSTA FLYGPLATS ir den fjarde storsta flygplatsen i landet. Forutom Green

Parks nya parkeringsanlaggning som omfattar ca 1 000 p-platser, har ett samarbetsavtal
skrivits med Stockholm Skavsta Flygplats som innebir att Green Parks samarbetspartner
Parkando tar 6ver driften av samtliga p-platser pa flygplatsomradet — vilket ger totalt cirka
6 000 p-platser.

"For oss som foretag dr det ett bevis pa att var vision om att
digitalisera den hdr branschen var rdtt tinkt och det dr bra att
fler uppskattar och ser virdet av vara tjinster”, berdittar Jesper
Ericsson.

For att 6ka servicen ytterligare for resendrerna planeras ett nytinkande hotellkoncept som
ar ett mellanting mellan hotell och uppgraderat vandrarhem dar det kommer att finns
eldrivna ladcyklar for att ta sig till och fran flygplatsen om shuttlebussen precis har gatt.

"Det dr manga som reser langvdiga for att flyga fran Skavsta
flygplats och da vill vi finnas ddar med 6vernatiningsmojligheter
som svarar upp mot deras forvintningar. En trend runt om i
vdrlden dr uppgraderade vandrarhem och det dr nagot vi har tagit
fasta pa. Prisvdrt, enkelt och hallbart”, fortsdtter Jesper.
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GREEN PROPTECH

Green Proptech ar gruppens digitala innovationshub dir man
hela tiden séker nya vagar att med teknikens hjialp 6ka nyttan och
lénsamheten pa befintligt fastighetsbestand, samtidigt som man
okar servicegraden mot slutkund. Nagra exempel ar Mobility 46,
Parkando, Elbilio och Instabox som alla 6kat nyttjandegraden och
servicen med hjalp av smarta digitala plattformar.

Gruppens Proptech-satsningar har dven varit starkt bidragande
till den multiuse-strategi som blivit Green Groups signum.

PARKANDO fortsatter sitt framgangsrika arbete med att digitalisera, systematisera
och utveckla den klassiska parkeringsplatsen; fran en biyta som star outnyttjad ca 70% av
tiden till en uppkopplad dynamisk och levande miljé med varuleveranser direkt till gara-
get, upphamtning och ldmning av kemtvatt, dickbyte och forvaring, miljévanlig biltvatt,
takboxférvaring och mycket mer.

"Det finns egentligen inga grinser for vilka tjinster ett modernt
garage kan erbjuda. I det storre perspektivet hjilper Parkando
staden och fastighetsdgarna att hitta vigen mot ett hallbarare
samhdlle, samtidigt som vi utokar servicen och tjinsterna mot
vara kunders kunder, parkérerna”, berdttar Tobias Wallin, VD pa
Parkando

Foretaget grundades 2011 med malet att forandra anvindningen av garaget och synen pa
den ofta undangémda ytan. Idag hjalper de flertalet av landets allra storsta fastighetsagare
att omvandla sina garage till uppkopplade serviceenheter som ger béattre service och nya
intaktsstrommar for fastighetsigaren. Under aret har stora och viktiga kontrakt skrivits
med bade Vasakronan, Humlegarden och Skavsta flygplats.
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PARKANDOS TJANSTEUTBUD

Parkando erbjuder en rad olika mobilitetstjanster.

=

CAR SHARE

Elbilspool. Precis som andra bilpooler
kan du boka en bil nar du behdver den.
Enkelt att genomfcra i appen.

=

CHARGING

Elbilsladdning till boende, hyresgaster
och besokare. Anpassat efter
enhetens behov.

XY

i E CAR WASH

Vattenfri och miljovanlig biltvatt direkt
I ditt garage — nar det passar dig.
Bokas direkt i appen.

DELIVERY

Varu- och matleveranser direkt till
garaget. Parkando installerar skap och
kylar i garaget som kunden enkelt kan
komma at via appen.

-

SCOOTER m

Miljovanliga elvespor som passar urbana
miljoer. Du bokar enkelt direkt i appen och
hamtar upp I narmaste mobilitetshubb.

AIRPORT SERVICES

Parkandos I6sning for flygplatsparkeringar.

TYRE CHANGE @mﬂ

Dackbyte nar det passar dig. Du behdver
inte kora bilen nagonstans utan far dack-
en bytta i garaget. Parkando tar ocksa
med dacken och forvarar dem at dig.



MOBILITY 46 :r et litet, visionart team, som med hjilp av den senaste tillgdngliga
tekniken arbetar for ett battre och mer effektivt utnyttjande av fastighetsigares befintliga
garage- och parkeringstillgangar. De har utvecklat Park46 som ar ett affarssupportsystem
som digitaliserar och integrerar alla parkeringshanteringsprocesser i ett enda, anvandar-
vanligt administrationsverktyg. De underlattar 6kad anvandning av elbilar, laddning samt
bildelning — och de goér vad de kan for att minimera miljéskadande tomgangskérningar
pa jakt efter en ledig parkeringsplats. Detta ar bara borjan! Mobility46 utforskar hela tiden
nya tjanster och erbjudanden som kan ge mervarde i den totala upplevelsen av garage och
parkeringsplatser.

MOBILITY 46

INSTABOX ir en frakttjanst som fungerar som en blandning mellan ett mjukvaru- och
logistikbolag. Genom att skicka e-handelspaket i expressfart till smarta, integrerade skap
runt om ilandet har de férandrat sattet logistikforetag fraktar produkter till privatpersoner
och foretag. Skapen star pa publika platser dir manniskor ir; som gallerior, tunnelbanesta-
tioner och stora matvarubutiker.

“Instabox handlar om tid. I stdllet for att sta 1 k6 pa
postutlamningsstdllen eller vinta i flera dagar pa att paketet ska
levereras hem till dig, levereras paketet snabbt och enkelt till boxen.
Ddr kan du hamta upp paketet ndir du vill och slipper sitta hemma
och vinta pa leverans hela dagen. Vart mal dr att det ska vara sa
flexibelt som mojligt”, berdttar Alexis Prifiis, VD, Instabozx.

Idén drog igang 2015. Tanken var fran borjan att bygga en skapslosning som skulle integre-
ras med existerande transportorer, som Postnord, DHL och Schenker. Men det visade sig
vara ganska svart. De existerande transportorerna var inte sarskilt intresserade, vilket ledde
till att ganget bakom Instabox kom pa en annan idé:

— Vi byggde var egen logistiktjanst som vi lanserade pa Apotea 2015. Sedan dess har vi sett
att anvandarna alskar den. Vi fick faktiskt in var férsta order redan 14 minuter efter att vi
lanserade tjansten. Efter tre dagar fick vi far forsta aterkommande kund, fortsatter Alexis. I
dag hanteras 6ver tva miljoner paket om aret via Instabox och éver 500 000 personer har
provat tjansten sedan starten. Att transportera paket och produkter till privatpersoner byg-
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ger 1 mangt och mycket pa att halla kunderna nojda. Nar vissa logistikaktorer dgnar sig at
att se vad konkurrenterna gor, har Instabox valt att ga en helt annan vag.

“Vi gor motsatsen och bryr oss egentligen inte om vad nagon annan
1 branschen gor. Ddremot dr vi mana om vad vara anvindare
tycker och arbetar stenhart for att halla en hog serviceniva
gentemot dem”, avslutar Alexts.

Malet ar att finnas som ett alternativ hos alla landets e-handlare.

Alskar du
att std i ko?

DA aridetta
inget for dige
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FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Koncernen

Green Group-koncernen foérvarvar och foérvaltar
kommersiella fastigheter och virdepapper och
diarmed forenlig verksamhet. Green Group-kon-
cernen bestar av delkoncernerna: Green Park som
ager och forvaltar garagefastigheter, Green Stora-
ge som bygger, dger och forvaltar storagefastighe-
ter, Green Yield som 4ger och forvaltar tredimen-
sionella fastigheter och bostadsrattslokaler samt
Green Proptech AB som utvecklar mjukvara for
fastighetsforvaltning samt ager aktier i teknik-
bolag med inriktning mot fastighetsbranschen.
Green Proptech-koncernen férvaltar dven gara-
gefastigheter till nagra av Sveriges storsta fastig-
hetsagare av bostadsrattsféreningar.

Moderbolag

Bolaget Green Group AB ir moderbolaget for
Green-bolagens verksamhet i Sverige. Bolaget
bedriver indirekt fastighetsférvaltning genom att
vara agare till fastighetsigande bolag, féradla fast
egendom och virdepapper samt bedriva annan
diarmed forenlig verksamhet. Green Group AB ar
moderbolag i en koncern som bestar av 46 st dot-
terforetag, se not 11.

Affarsidé
Att 4ga, forvalta och utveckla kommersiella fast-
igheter och bostadsratter i frimst Stockholm.

Strategi

Green Groups strategi ar att genom lokal narvaro,
gott affirsmannaskap och spetskompetens inom
specifika fastighetssegment féradla och férvalta

fastigheter pa ett virdeskapande satt, vilket skall
skapa forutsattning for fortsatt organisk expansi-
on.

Affarsmodell

Skapa viarden genom aktiv och professionell for-
valtning. Skapa virden genom uppférande av
fastigheter pa tomtmark. Skapa virden genom
strategiska forvarv och forsaljningar.

Fastighetsbestand
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fast-
igheter genom aktie- och kommanditbolag.

Koncernen dger 20 st fastigheter och 3 st brf-ande-
lar varav moderbolaget O st. Fastigheternas sam-
manlagda uthyrningsbara yta uppgar i koncernen
vid rakenskapsarets utgang till 162 210 kvm.

Hyresvardet i koncernenens fastighetsbestand be-
doéms till ca 97 508 tkr.

Agarforhallanden
Green Group AB ags per 2019-12-31 av féljande
bolag:

Adelgrén AB: org nr: 559195-8995, 50 %

Gardesa AB: org nr: 556850-0630, 20,7 %

Andre Akerlund AB: org nr: 556712-6478, 16,8 %

Gyllene Triangeln AB: org nr: 556781-1475, 6,3 %

Pelarhuset Office AB: org nr: 559094-7734, 4,6 %
Pelarhuset Lager 4 AB: org nr: 559110-5647, 1,6 %

Alla ovanstaende dgarbolag har sitt site i Stock-
holm.

Koncernen, Belopp i tkr 2019 2018 2017
Omsattning 97 846 55439 27036
Resultat efter finansiella poster 69 600 260 492 301 600
Soliditet 42% 48% 47%
Balansomslutning 2297141 1984 544 1216 544
Skuldsattningsgrad 40% 30% 35%
Avkastning pa eget kapital 3% 17% 33%
Moderbolaget, Belopp i tkr 2019 2018 2017
Omsattning 4090 890 0
Resultat efter finansiella poster -1128 -1 860 -38
Balansomslutning 1324352 1231894 843661
Soliditet % 82% 89% 100%

Nyckeltalsdefinitioner framgar av Not 4.

Omsittningen har 6kat med 76% mot foérega-
ende ar vilket forklaras med att Green Storage
foregaende ar var ett joint venture bolag och
intidktsférdes enbart som andelar. Green Yield
och Green Proptech har fortsatt expanderat sina
verksamheter under aret vilket medfért omsatt-
ningsékningar.

Resultatet efter finansiella poster har férsimrats
mot fg ar vilket hanfoér sig till virdeférandring
av forvaltningsfastigheter mellan aren. Rorelse-
resultat exklusive vardeforandringen ligger in i
niva med foéregaende ar. Koncernen har under
aret tagit upp nya lan pa 247 mkr

Koncernen bildades genom ett sa kallat omvant
forvarv under 2017 dar dotterbolaget Green Park
AB anses vara den redovisningsmassiga forvar-
varen i transaktionen.

Vasentliga handelser under
rakenskapsperioden i moderbolaget

Under rakenskapsaret har resterande 5 % av akti-
erna i Green Park AB forvarvats vilket medfér
att Green Group AB ager samtliga aktier i bola-
get.

Vasentliga handelser under
rakenskapsperioden i koncernen

I samband med upprattande av koncernredo-
visning enligt IFRS har koncernen bland annat
valt att virdera samtliga forvaltningsfastigheter
till verkligt varde. Per 2019-12-31 uppgar verk-
ligt varde pa forvaltningsfastigheter till 2 102
243 tkr. Sammanlagt har det férvarvats fastighe-
ter om ett virde om 107 376 tkr under aret vilket

ger hyresintikter med 9 547 tkr. Under aret har
fastigheten Spolaren 2 i Norrképing férvirvats
genom dotterbolaget Green Park Spolaren AB,
fastigheten Skalby 2:14 i Upplands Vasby genom
dotterbolaget Green S Skilby 2:14 AB, Brf an-
del i Kumlet 7 i Stockholm genom dotterbolaget
Green Units Kumlet, Brf andel i Riddaren 15 i
Stockholm genom dotterbolaget Green Units GT
AB samt Brf Andelar i Luna 5 i S6dertilje genom
dotterbolaget Green Yield Luna AB. Fastigheten
Kalvsvik 16:4 i Jordbro har salts och forvarvats
inom koncernen. Utéver forvarv har det aven in-
vesterats 140 019 tkr i befintliga fastigheter under
aret. Dotterbolaget Parkando AB har under aret
utvecklat sin produkt och aven fatt in kunder
med besoksparkering sdsom Skavsta flygplats.

Under aret har koncernen via riktad emission
stallt ut teckningsoptioner till VD i moderbola-
get for mojlighet att férvarva aktier i dotterbola-
gen. Likvid for teckningsoptionerna har erlagts
med 3,4 mkr. Képeskilling har marknadsvarde-
rats i enlighet med Black & Scholes-metoden.

Vasentliga handelser efter
rakenskapsperiodens utgang i koncernen
Koncernen har forvarvat fastigheter till ett var-
de om 122 mkr i Téby, Spanga och Visterha-
ninge med tilltridde senast under 2020. Bolaget
559095-6255 har bytt namn till Green Proptech
AB samt 559102- 4053 till Green Insta Holding
AB. Koncernen har anstallt tre nya medarbetare.

Covid-19 pandemin har under varen 2020 pa-
verkat ekonomier i hela viarlden och aven i Sveri-
ge finns en stor paverkan. Situationen férandras
snabbt och det ar svart att bedéma vilka langsik-
tiga effekter detta kommer att fa pa ekonomin i



varlden och i Sverige. Styrelsen bedémer att ut-
brottet av Covid-19 kommer att fa en paverkan
pa verksamheten da koncernen har ett mindre
antal hyresgister inom hotell och restaurang-
branscherna. Det ar i nulaget inte mojligt att ex-
akt 6verblicka omfattningen av denna paverkan
pa koncernen men styrelsen foljer aktivt utveck-
lingen for att vidta atgiarder fér att minimera
effekterna. Styrelsen bedémer dock i nuliget att
effekterna inte kommer att fa en vasentlig paver-
kan pa koncernen samt att dessa kan hanteras da
koncernens finansiella stillning ar stark.

Framtida utveckling

Bolaget har de senaste aret utvecklats enligt plan.
Vi ser att radande marknad ar gynnsam fér vara
mdjligheter att vixa genom férvarv samt ge-
nom investering i vara fastigheter. Var ambition
kommande verksamhetsar ar att forvarva fler
fasligheter inom samtliga av vara verksamhets-
omraden. Vi ser att vara typer av lokaler dven
framoéver har en stark efterfrdgan och att vara
erbjudanden star sig val pa respektive marknad.
Dock ser vi en viss osdkerhet kring Covid-19 fér
var verksamhet.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Green Groups verksambhet, resultat och stillning
paverkas av ett antal riskfaktorer och grundas pa
fastighetsviarderingar och bedémningar.

Omvarldsrisker

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar
framst hanforliga till férandringar i hyreskon-
trakt, belaggningsgrad, prisniva, kostnadsniva,
rinteniva och de finansiella férutsattningarna
for Green Group AB.

Rapporten o6ver finansiell stdllning domineras
av fastigheter samt eget kapital och finansiering.
Risken i fastigheternas viarde ar frimst beroen-

Kanslighetsanalys
Faktor
Hyresintakter
Fastighetskostnader
Rénteniva rantebarande skulder

Vardeforandringar fastigheter

de av utvecklingen av kassafléde for lokaluthyr-
nings- och selfstorageverksamheten men iven
de allmanekonomiska forutsittningarna efter-
som de har stor betydelse for nivan pa diskon-
teringsparametrarna. Var anldggningarna finns
har ocksa betydelse for anldggningarnas specifi-
ka diskonteringsparameter.

Finansiella risker

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for
olika finansiella risker: De finansiella riskerna
avser framst likviditets-, refinansierings-, och
ranterisk se vidare i Not 8. Pa grund av koncer-
nens kapitalintensiva verksamhet dr koncernens
storsta finansiella risker hanfoérliga till tillgang
pa krediter och likviditet. Saledes skulle en for-
svarad mojlighet till upplaning paverka koncer-
nens kassaflode.

Koncernen har rantebiarande finansiella till-
gangar och skulder vars férandringar kopplat till
marknadsrantor paverkar resultat och kassaflo-
de fran den lépande verksamheten. Koncernens
ranterisk uppstar fraimst genom langfristig upp-
laning som l6per med roérlig ranta.

De skatterelaterade riskerna ar sma. Moderbo-
lagets resultat och stillning paverkas i stor ut-
strickning av koncernbolagens situation varfér
ovanstaende beskrivning dven giller moderbo-
laget, l4s vidare pa Se not 3.

Finansiell styrka

Koncernens olika verksamheter ger férutom
vardefulla synergieffekter dven en styrka ur ett
finansiellt perspektiv. Green Group hade vid
2019 ars utgang ett eget kapital pa 1,1 miljarder
kronor och en balansomslutning pa 2,8 mil-
jarder kronor. Det egna kapitalet bestar dels av
upparbetade vinster men aven av kapitaltillskott
fran aktiedgarna.

Forandring Resultateffekt fore skatt tkr
+ /-1 procent 631
+ /-1 procent 153
+ /-1 procent 8354
+ /- 5 procent 105112

Forslag till moderbolagets resultatdisposition av vinst eller forlust

Till arsstimmans forfogande star féljande vinst-
medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att till aktieagarna utdelas

i ny rakning dverfors

kronor

1 091 381 481

-8 013 062
1083368 419

0

1083368 419
1083368 419



KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTATET

Belopp i tkr
Rorelsens intakter

Nettoomsattning
Aktiverat for egen rékning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Erséattning till anstallda
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella Intakter
Finansiella kostnader

Finansiella poster

Andel av resultat efter skatt fran joint venture

Resultat fore skatt

Inkomstskatt

Arets resultat

Not

Not

1516,28

13

Not

10
10

12

9,19

2019-01-01-
2019-12-31

85238
9054
3554

97 846

2019-01-01-
2019-12-31

-15267
-13 448
-51 382

-2 596

-82 693

/0421

85574

2019-01-01-
2019-12-31

206
-16 179
-15974

0
69 600

-18 402
51199

2018-01-01-
2018-12-31

55439
0
11

55 450

2018-01-01-
2018-12-31

-10 254
-3671
-26 863

358

-40 820

253 845

268 475

2018-01-01-
2018-12-31

2009
-9992
-7 983

6 821
267 313

-44 968
222 345

Belopp i tkr

Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill

[T-system

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderatter

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Innehav i joint venture

Andelar i intressebolag

Andra langfristiga vardepappersinne
Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Not

14
15

13
28
16

12
17
18
18
19

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL
STALLNING

2019-12-31

24800
3674

28 474

2102 243
14 449
1273

2117 965

0

25

17 526
6 636
6926
31113

2177 552

2018-12-31

24800

24 800

1784428
0

170

1784 598

0

0
16276
10
2291
18 577

1827 975

I koncernen aterfinns inga poster som redovisas som Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat
overensstimmer med arets resultat.

Arets resultat hanforligt till: 2019-12-31 2018-12-31
Moderbolagets aktiedgare 54076 022 204 148 698
Innehav utan bestammande inflytande -2 877 667 18196 794
Summa 51 198 362 222 345 492

Noterna pa sidorna 11 till 41 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Belopp i tkr

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar pé joint venture
Aktuella skattefordringar
Redovisningsmedel

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noterna pa sidorna 11 till 41 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.

Omsattningstillgangar

Not

20
12

22
21

23

25

2019-12-31
1080

0

443

7220
18836

3132

31611

87978
119 589

2297141

2018-12-31
2007/

0

2383

6 837
14187

3946

29 354

127214
156 568

1984 543

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL

STALLNING, FORTS

Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Not
Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets
aktiedgare
Aktiekapital 26

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserad vinst inklusive arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedagare

Innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

SKULDER
Not
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27
Uppskjutna skatteskulder 19
Leasingskulder 28
Ovriga l&ngfristiga skulder 24

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Leasingskulder 28
Redovisningsmedel 22
Ovriga kortfristiga skulder 29
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noterna pa sidorna 11 till 41 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.

2019-12-31

100

434 654
698 597
1133 351

5507

1138 858

2019-12-31

821182
183 548
12126
1331
1018187

14240
1826
25116
3225
2210
7220
76 998
9261
140 096

1158 281

2297141

2018-12-31

100

431 205
648 085
1079390

39 647

1119037

2018-12-31

269676
162 392

903
432971

331 588
4161
17307
3234

6 837

61019

8390
432 535

865 506

1984 543



KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR

| EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Aktieka-
pital
Ingaende balans 100
per 1 januari 2018
Omforing fg ars
resultat
Arets resultat
Summa 100

totalresultat

Transaktioner med agare

Transaktioner med minoriteter
Erhalina aktiedgartillskott

Summa transaktioner med
aktiedgare, redovisade direkt i
eget kapital

Utgaende balans

per 31 december 100
2018
Ingaende balans 100

per 1 januari 2019
Omforing fg ars resultat
Teckningsoptioner
Arets resultat

Summa 100
totalresultat

Transaktioner med agare
Transaktioner med minoriteter

Summa transaktioner med
aktieagare, redovisade direkt i
eget kapital

Utgaende balans
per 31 december 100
2019

Ovrigt
tillskjutet
kapital

181 205

181 205

250000
250 000

437 205

437205

3449

434 654

434 654

434 654

Balanse-
rad vinst

198 125

234 977

433 096

10840

10 840

443936

443 936

204149

648 085

-3 565
644 520

644 520

Arets
resultat

234971

-234 971

204 149
204 149

204149

204149

-204 149

54077
54 077

54 077

54077

Summa
Moderbola-
gets agare

614 407

204149
818 550

10840
250000
260 840

1079390

1079390

3449
54077
1136916

-3 565
1133 351

1133351

Innehav
utan be-
stammande
inflytande

68 193

18197
86 390

-46 744

-46 744

39 647

39 647

-2 878
36 769

-31 262
5507

5507

Noterna pa sidorna 11 till 41 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Summa
eget kapital

682 594

222 345
904 939

-35904
250000

214 096

1119037

1119037

3449
51199
1173 685

-34 827
1138 858

1138858

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tkr

T rper
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 85574
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 31 -67 826
Erhéllen ranta 205
Erlagd ranta -16 179
Betald inkomstskatt 52
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av 1826
rorelsekapitalet
Okning/minskning kundfordringar 26
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 4224
Okning/minskning leverantdrsskulder 7809
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder 14637
Summa forandring av rorelsekapitalet 18 242
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 20 068
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 4111
Investeringar i forvaltningsfastigheter -247 394
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -1 156
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -7 907
Forvarvat dotterforetag 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -260 562
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Teckningsoptioner 3449
Upptagna Ian 246 576
Amortering av lan -11990
Amortering av leasingskuld -1 950
Transaktioner med minoritetsintresse -34 827
Erhallna aktiedgartillskott 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 201 258
Okning likvida medel
Arets kassaflode -39 236
Likvida medel vid arets borjan 127214
Likvida medel vid arets slut 87978

Noterna pa sidorna 11 till 41 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.

2018-01-01 -
2018-12-31

268 476
-253 845
268

-0 992

0

4907

-1 084
2 585
4348
45 588
51 437

56 344

-69 245
-64
2276
11840
-59 745

0
54900
-6 687

0

-35902
100 000
112 311

108910
18304

127 214
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KONCERNENS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 1 - ALLMAN INFORMATION

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget
Green Group AB (moderbolaget) med org nr:
559102- 4012 och dess dotterbolag (koncernen).
Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sve-
rige med sate i Stockholm, adress: Box 5200, 102
44 Stockholm.

Koncernens och moderbolagets tva huvudsak-
liga verksamheter utgors av att d4ga och foérvalta
kommersiella fastigheter. Koncernredovisning-
en har godkints for utfirdande av styrelsen
2020-04-29 for offentliggérande.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla be-
lopp i tusentals kronor.

NOT 2 - SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som till-
lampats nir denna koncernredovisning upprat-
tats anges nedan. Dessa principer har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte an-
nat anges.

2.1 - Grund for rapporternas upprattande
Koncernredovisningen har uppraittats i enlighet
med Arsredovisningslagen, RFR 1 Komplette-
rande redovisningsregler for koncerner samt
IFRS (International Financial Reporting Stan-
dards) och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.
Den har upprittats enligt anskaffningsvirdeme-
toden forutom vad betraffar férvaltningsfastig-
heter vilka varderas till verkligt varde.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med
IFRS kraver anviandning av en del viktiga upp-
skattningar foér redovisningsindamal. Vidare
kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillimpningen av koncernens redovisningsprin-
ciper. De omraden som innefattar en hog grad
av beddémning, som ir komplexa eller sidana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar
av vasentlig betydelse fér koncernredovisningen
anges i not 4.

Green Group AB bildades legalt under 2017. Det
ar under rakenskapsar 2018 som bolaget for for-
sta gangen avger en [FRS-arsredovisning. Kon-
cernen anses dock bildad genom ett sa kallat
omviant forvarv under 2017 dar dotterbolaget
Green Park AB anses vara den redovisningsmas-
siga forvarvaren i transaktionen. Féregaende ars
resultat avseende koncernredovisningen upprat-
tas saledes som en fortsattning av Green Park AB
koncernens finansiella rapporter vilket medfoér
att koncernens 6vergang till IFRS sker per 2017-

01-01. Se dven not 4.2 Viktiga beddmningar vid
tillAmpning av bolagets redovisningsprinciper.

Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den loka-
la valutan som funktionell valuta da den loka-
la valutan har definierats som den valuta som
anvands i den primira ekonomiska miljé6 dir
respektive enhet huvudsakligen ar verksam. Ef-
tersom samtliga dotterbolag ar svenska ar den
funktionella valutan SEK foér samtliga enheter. I
koncernredovisningen anviands svenska kronor
(SEK), som ocksa ar moderbolagets funktionella
valuta och koncernens presentationsvaluta.

Det féorekommer inga transaktioner eller balans-
poster i utlindsk valuta.

Andringar i redovisningsprinciper och
upplysningar

Nya standarder tillampade per 1 januari 2019
Nedanstaende nya standarder har en betydan-
de inverkan pa dessa finansiella rapporter och
darfor har detaljerade uppgifter limnats enligt
kraven i IAS 8.28. IFRS 16 ersitter IAS 17 och
paverkar framst leasetagarens redovisning och
innebar att nastan samtliga leasingkontrakt re-
dovisas i balansrikningen. Koncernen ska be-
doma effekterna av IFRS 16 pa sina finansiella
rapporter utifran koncernens egna fakta och
omstiandigheter samt ldmna lidmpliga upplys-
ningar.

Ovriga standarder och dndringar som tillimpas
for forsta gangen 2019 (for koncerner med ra-
kenskapsar som pabérjas 1 januari 2019 och se-
nare) och som kan vara tillaimpliga f6r koncerner
ar IFRS 16 Leasing

IFRS 16 Leasingavtal

Overgangen till den nya standarden har resulte-
rat i att koncernen redovisar en nyttjanderatts-
tillgang med tillh6érande leasingskuld avseende
de leasingavtal som tidigare klassificerats som
operationella leasingavtal. Undantag har gjorts
for de avtal som identifierats som av lagt viarde
eller med en aterstaende leasingperiod pa min-
dre 4dn 12 manader fran dagen for forsta tillamp-
ning.

Den nya standarden har inférts genom tillaimp-
ning av den modifierade retroaktiva tillimpning,
diar den ackumulerade effekten av 6vergangen
till IFRS 16 redovisas mot eget kapital som en
justering av ingdende balanserade vinstmedel
for den innevarande perioden. Jamférande in-
formation har inte riknats om.

Vid 6vergangen har koncernen for de leasingav-
tal som tidigare redovisats som operationella le-
asingavtal med en aterstiende leasingperiod pa
maximalt 12 manader exempel enligt IFRS 16
leasingavtal med tillgangar till 1agt varde tillam-
pat den frivilliga lattnadsregeln att inte redovisa

Redovisat varde

nagon nyttjanderatt utan att kostnadsfora lea-
singavtalen linjart 6ver leasingtiden.

For koncernen innebar denna férindring att
tomtrattsavtal och hyreskontrakt som tidigare
redovisats under fastighetskostnader nu balans-
féors som nyttjanderitter. I resultatrikningen
kommer leasingkostnaden delas upp i en av-
skrivningskomponent som redovisas som en
fastighetskostnad samt en rantekomponent som
redovisas i finansiella poster. Omklassificeringen
har ej medfort nagon paverkan pa totalresultatet
och standard har ej tillampat s retroaktivt. Gjor-
da uppskattningar och beddémningar samt om-
rikning av ingadende balanser framgar i tabellen
nedan.

Vid 6vergangen till IFRS 16 uppgick den viagda
marginella ldnerantan fér de leasingskulder som
redovisas enligt IFRS 16 till 2%.

Koncernen har dragit férdel av mojligheten att
gorabedémningar i efterhand vid bedémning av
mojligheter att férlinga och siga upp leasingav-
tal vid bestdimning av leasingperioden.

Redovisat varde

2018-12-31 enligt Omvardering 2019-01-01enligt

IAS 17 IFRS 16

Forvaltningsfastigheter 1784 428 1784 428
Nyttjanderatter 0 16 553 16 553
Leasingskulder -16 286 -16 286
Forutbetald leasing -267 -267
Totalt 1784 428 0 1784 428

Den féljande uppstillningen ar en avstimning
mellan den totala férpliktelsen for operationel-

Total forpliktelse for operationella leasingavtal

Undantag fran redovisning

Leasingavtal dar underliggande tillgdngar har lagt varde
Skuld operationella leasingavtal fore diskontering
Diskonteringseffekt med marginella l&nerantan
Forutbetalda leasing

Total leasingskuld enligt IFRS 16 per 19-01-01

2.2 - Koncernredovisning

(a) Dotterbolag

Dotterbolag ar alla bolag 6ver vilka koncernen
har bestimmande inflytande. Koncernen kon-
trollerar ett bolag nar den exponeras for eller har

la leasingavtal per 18-12-381 och den leasingskuld
som redovisas per 19-01-01:

20 046

-2 009
18 036
-1 483

-267

16 286

ratt till roérlig avkastning fran sitt innehav i bo-
laget och har mojlighet att paverka avkastning-
en genom sitt inflytande i bolaget. Dotterbola-
get inkluderas i koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestimmande inflytandet



overfors till koncernen. De exkluderas ur kon-
cernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, in-
takter och kostnader pa transaktioner mellan
koncernbolag elimineras. Vinster och forluster
som resulterar fran koncerninterna transaktio-
ner och som ir redovisade i tillgangar elimineras
ocksa. Redovisningsprinciperna foér dotterbolag
har i férekommande fall 4ndrats fér att garan-
tera en konsekvent tillimpning av koncernens
principer.

(b) Joint ventures

Enligt IFRS 11 ska ett innehav i ett samarbetsar-
rangemang klassificeras antingen som en ge-
mensam verksambhet eller ett joint venture be-
roende pa de kontrakterade rittigheterna och
skyldigheterna varje investerare har. I Green
Group férekommer joint venture som redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Enligt kapitalan-
delsmetoden redovisas innehav i joint ventures
initialt i koncernens balansridkning till anskaft-
ningskostnad. Det redovisade vardet 6kas eller
minskas darefter for att beakta koncernens an-
del av resultat och 6vrigt totalresultat fran joint
ventures efter forvarvstidpunkten. Koncernens
andel av resultat ingar i koncernens rapport
over totalresultat. Utdelningar fran joint ventu-
res redovisas som en minskning av investering-
ens redovisade viarde. Niar koncernens andel av
forlusterna i ett joint venture ar lika stora som
eller 6verstiger innehavet i detta joint venture
(inklusive alla langfristiga fordringar som i rea-
liteten utgor en del av koncernens nettoinveste-
ring i detta joint venture), redovisar koncernen
inga ytterligare forluster savida inte koncernen
har patagit sig forpliktelser eller har gjort be-
talningar a joint venturets vignar. Orealiserade
vinster pa transaktioner mellan koncernen och
dess joint ventures elimineras till omfattningen
av koncernens innehav i joint ventures. Orealise-
rade forluster elimineras ocksa savida inte trans-
aktionen utgoér en indikation pa nedskrivning av
tillgangen som 6verfors.

Redovisningsprinciperna fér joint ventures har
justerats om nodvandigt for att siakerstélla 6ver-
ensstimmelse med koncernens redovisnings-
principer. Det redovisade viardet av investeringar
som redovisas i eget kapital provas for nedskriv-
ning i enlighet med principerna beskrivnai 2.4

(c) Rorelseforvarv och tillgangsforvarv

Nar forvarv sker av andelar i dotterbolag utgor
forvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller
forvarv av tillgangar.

Rorelseforvarv

Forvarvsmetoden anviands fér redovisning av
koncernens roérelseféorvarv. Kopeskillingen for
forvarvet av ett dotterbolagets utgors av verk-
ligt varde pa overlatna tillgangar och skulder
som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det
forvarvade bolaget. I kopeskillingen ingar dven
verkligt varde pa alla skulder som ar en f6ljd av
en 6verenskommelse om villkorad képeskilling.
Identifierbara foérvarvade tillgangar och 6ver-
tagna skulder i ett rorelseférvarv viarderas inled-
ningsvis till verkliga varden pa férvarvsdagen.
Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsférs nar
de uppstar.

Goodwill avser det belopp varmed 6verford er-
sattning, eventuellt innehav utan bestimmande
inflytande i det férvarvade bolaget, och verkli-
ga vardet pa forvarvstidpunkten pa tidigare eget
kapital andel i det férvarvade bolaget, (om rorel-
seférvarvet genomforts i steg) 6verstiger verkligt
varde pa identifierbara férvarvade nettotillgang-
ar. Om beloppet understiger verkligt varde foér
de forvarvade nettotillgangarna, i hindelse av
ett forvarv till 1agt pris, redovisas mellanskillna-
den direkt i rapporten 6ver totalresultat.

Tillgangsforvarv

Ett férvarv av tillgangar foéreligger om till exem-
pel det férvarvade bolaget endast dger en eller
flera fastigheter med hyreskontrakt, men férvar-
vet inte innefattar processer som erfordras for
att bedriva roérelseverksamhet.

Nar forvarv av dotterbolag innebar forvarv av
nettotillgangar som inte utgdr rorelse fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifier-
baratillgdngarna och skulderna, baserat pa deras
verkliga varde vid forvarvstidpunkten. Trans-
aktionsutgifter laggs till anskaffningsvardet fér
forvarvade nettotillgdngar vid tillgangsférvarv.

Se aven not 4.1 Viktiga uppskattningar och be-
démningar fér redovisningsandamal.

2.3 - Immateriella tillgangar

Goodwill

Goodwill uppstar vid férvarv av dotterbolag och
avser det belopp varmed koépeskillingen, even-
tuellt innehav utan bestimmande inflytande i

det férvarvade bolaget samt verkligt virde per
forvarvsdagen pa tidigare eget kapital andel i det
forvarvade bolaget, 6verstiger verkligt virde pa
identifierbara férviarvade nettotillgangar.

I syfte att testa nedskrivningsbehov, foérdelas
goodwill som forvarvats i ett rorelseforvarv till
kassagenererande enheter eller grupper av kas-
sagenererande enheter som férvéntas bli gynna-
de av synergier fran forvarvet. Varje enhet eller
grupp av enheter som goodwill har férdelats till
motsvarar den liagsta niva i koncernen pa vilken
goodwillen i fraga 6vervakas i den interna styr-
ningen.

Koncernens goodwill har uppstatt vid férvarv av
rorelsen inom Green Protech koncernen, vilket
ocksa ar den niva som goodwill 6vervakas pa.

Goodwill testas for nedskrivning arligen eller
oftare om handelser eller andringar i férhallan-
den indikerar en mdjlig virdeminskning. Det
redovisade viardet pa den kassagenererande en-
het som goodwillen hinfoérts till jamférs med
atervinningsvardet, vilket ar det hogsta av nytt-
jandevardet och det verkliga virdet minus for-
sdljningskostnader. Eventuell nedskrivning re-
dovisas omedelbart som en kostnad i rapporten
over totalresultat och aterfors inte.

IT-system

Alla immateriella tillgdngar med begransad livs-
langd, inklusive aktiverad internt utvecklad pro-
gramvara, varderas utifran anskaffningsvardet
varvid aktiverade utgifter skrivs av linjart éver
den beridknade nyttjandeperioden. Restviarden
och nyttjandeperioder omprévas vid varje ba-
lansdag.

Avskrivningar ingar i posten Avskrivningar och
nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar/Av-
och nedskrivning av materiella och immateriel-
la anlaggningstillgangar.

Tillkommande utgifter féor underhall av pro-
gramvara och varumairken kostnadsfoérs nar de
uppkommer.

2.4 - Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas for langsiktig
uthyrning i syfte att generera hyresintikter och
vardestegringar och anviands inte av koncernen
till vasentlig del. Forvaltningsfastigheter i kon-
cernen redovisas initialt till anskaffningsvérde,
inkluderat direkt hinfoérliga transaktionskost-

nader. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt varde. I not
13 finns en nirmare beskrivning fér grunderna
for koncernens virdering av féorvaltningsfastig-
heterna.

Forandringar i verkligt virde av forvaltnings-
fastigheter redovisas i posten "Vardeférandring
forvaltningsfastigheter” i rapport 6ver totalre-
sultat.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nar det
ar troligt att framtida ekonomiska fordelar for-
knippade med tillgdngen kommer att erhallas
av koncernen och utgiften kan faststillas med
tillforlitlighet samt att atgirden avser utbyte av
en befintlig eller inférandet av en ny identifie-
rad komponent. Ovriga reparations- och under-
hallsutgifter redovisas i resultatet 16pande i den
period som de uppstar.

Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer redovisas
till anskaffningsvirde med avdrag for avskriv-
ningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som
direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Avskrivningar pa inventarier, verktyg och instal-
lationer fordelas linjart utifran den berdknade
nyttjandeperioden.

 Inventarier, verktyg och installationer - 5-10 ar

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod
provas vid varje rapportperiods slut och justeras
vid behov.

2.5 - Nedskrivningar av icke-finansiella
tillgangar

Goodwill skrivs inte av utan prévas arligen el-
ler vid indikation pa virdeminskning avseen-
de eventuellt nedskrivningsbehov. Tillgangar
som skrivs av bedoms med avseende pa varde-
nedgang narhelst hindelser eller féorindringar i
férhallanden indikerar att det redovisade virdet
kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning
go6rs med det belopp varmed tillgangens redo-
visade varde Overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgangens
verkliga virde minskat med forsiljningskostna-
der och dess nyttjandevarde. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de
lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For till-
gangar andra an finansiella tillgadngar, som tidi-



gare har skrivits ner gors per varje balansdag en
provning av om aterféring bor goras.

2.6 - Klassificering och vardering av
finansiella tillgangar

Redovisning och vardering vid forsta
redovisningstillfillet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder re-
dovisas nar koncernen blir part i fraga om det
finansiella instrumentets avtalade villkor

Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten
over finansiell stillning nir de avtalsenliga rat-
tigheterna avseende den finansiella tillgangen
upphor, eller nar den finansiella tillgangen och
samtliga betydande risker och fordelar éverfors.
En finansiell skuld tas bort fran rapporten 6ver
finansiell stillning ndr den utslacks, dwv.s. nir
den fullgérs, annulleras eller upphor.

Klassificering och vardering av finansiella
tillgangar vid forsta redovisningstillfallet
Forutom de kundfordringar som inte innehaller
en betydande finansieringskomponent och vir-
deras till transaktionspriset i enlighet med IFRS
15, varderas alla finansiella tillgangar initialt till
verkligt varde justerat for transaktionskostnader
(1 forekommande fall).

Finansiella tillgangar, andra 4n de som ar iden-
tifierade och effektiva som sidkringsinstrument,
klassificeras i foljande kategorier:

» Upplupet anskaffningsvarde
» Verkligt varde via resultatet
» Verkligt varde via 6vrigt totalresultat

Under de perioder som ingar i den finansiella
rapporten har koncernen inga finansiella till-
gangar kategoriserade som virderade till verk-
ligt varde via 6vrigt totalresultat.

Klassificeringen bestims bade av:

« foretagets affarsmodell for foérvaltningen av
den finansiella tillgangen och

» egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena
fran den finansiella tillgangen

Alla intakter och kostnader avseende finansiella
tillgangar som redovisas i resultatet klassificeras
i ndgon av posterna Finansiella kostnader, Fi-
nansiella intikter eller Ovriga finansiella poster,
féorutom nir det galler nedskrivning av kund-
fordringar som klassificeras i posten Ovriga
kostnader

Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar virderas till upplupet an-
skaffningsviarde om tillgangarna uppfyller fol-
jande villkor och inte redovisas till verkligt var-
de via resultatet:

* de innehas inom ramen for en affirsmodell
vars mal ar att inneha de finansiella tillgangar-
na och inkassera avtalsenliga kassafléden, och

« avtalsvillkoren foér de finansiella tillgangar-
na ger upphov till kassafléden som endast ar
betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det
utestaende kapitalbeloppet

Efter det forsta redovisningstillfillet varderas
dessa finansiella tillgangar till upplupet anskaff-
ningsvirde med anvandning av effektivrante-
metoden. Diskontering utelamnas om effekten
av diskontering ar oviasentlig. Koncernens likvi-
da medel, kundfordringar och 6vriga fordringar
hor till denna kategori av finansiella instrument.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via resultatet

Koncernen har inga finansiella tillgangar viarde-
rade till verkligt viarde via resultatet

Finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via ovrigt totalresultat

Koncernen har inga finansiella tillgangar viarde-
rade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat

2.7 - Nedskrivning av finansiella tillgangar
IFRS 9:s nedskrivningsregler anviander mer
framatriktad information for att redovisa for-
vantade kreditforluster i och med inférandet av
modellen med férvantade forluster

Koncernen anvinder sig av en féorenklad metod
vid redovisning av kundfordringar och 6vriga
fordringar samt avtalstillgangar och redovisar
forvantade kreditforluster for aterstaende 16p-
tid. Dessa kreditforluster ar férvantade bortfall
i avtalsenliga kassafloden med tanke pa risken
for utebliven betalning vid nagot tillfalle under
det finansiella instrumentets 16ptid. Vid berak-
ningen anvander koncernen sin historiska er-
farenhet, externa indikatorer och framatblick-
ande information for att berakna de férvantade
kreditférlusterna med hjalp av en reserverings-
matris.

Koncernen bedémer nedskrivning av kundford-
ringar kollektivt dir fordringarna grupperats
utifran antal férfallna dager eftersom de har ge-

mensamma kreditrisk-egenskaper. Se not 20 for
en detaljerad analys av hur nedskrivningskraven
i IFRS 9 tillampas.

2.8 - Klassificering och vardering av
finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder innefattar lan, le-
verantorsskulder och 6vriga skulder Finansiella
skulder varderas initialt till verkligt varde jus-
terat for transaktionskostnader (om tillampligt),
savida koncernen inte klassificerat den finansiel-
la skulden till verkligt virde via resultatet.

Finansiella skulder varderas efter forsta redo-
visningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde
med anvindning av effektivrantemetoden, for-
utom derivatinstrument och finansiella skulder
som virderas till verkligt varde via resultatet
och som efter forsta redovisningstillfallet varde-
ras till verkligt virde med vinster eller forluster
redovisade i resultatet (férutom derivatinstru-
ment som identifierats som ar effektiva som sik-
ringsinstrument).

Derivatinstrument och sakringsredovisning
Koncernen har inga derivatinstrument samt till-
lampar ingen sdkringsredovisning.

2.9 - Likvida medel

I likvida medel ingar, i saval rapporten 6ver fi-
nansiell stidllning som i rapporten 6ver kassaflo-
den, banktillgodohavanden.

Medel f6r annans rikning i kassaverksamheten
betraktas ej som likvida medel. Dessa medel ar
redovisningsmedel for externa kunders rakning,
som koncernen endast transfererar vidare och
de ar darmed ej tillgangliga fér betalningar av-
seende koncernens egen verksamhet. Medel for
annans rakning férandras oberoende av rorelse-
resultat, investeringar och andra betalningsflo-
den i den egna verksamheten.

2.10 -Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapital representerar kvotvardet for emit-
terade aktier.

Ovrigt tillskjutet kapital

Avser eget kapital som ar tillskjutet fran dgarna.
Har ingar tex aktieagartillskott, 6verkurs i sam-
band med nyemissioner samt likvider fér utgiv-
na teckningsoptioner.

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Balanserade vinstmedel och arets resultat
innehaller alla balanserade vinster for tidigare
perioder och arets resultat.

2.11 -Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder ar forpliktelser att betala for
varor eller tjanster som har férvarvats i den 16-
pande verksamheten fran leverantorer. Leveran-
torsskulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas
de som langfristiga skulder.

2.12 -Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt
varde, netto efter transaktionskostnader. Upp-
laning redovisas darefter till upplupet anskaft-
ningsvarde och eventuell skillnad mellan erhal-
let belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i koncernens
rapport 6ver totalresultat fordelat 6ver laneperi-
oden, med tillimpning av effektivrantemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skul-
der om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att
skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12
manader efter rapportperiodens slut

2.13 -Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och
uppskjuten skatt. Skatt redovisas i rapporten
Over totalresultat, utom nar skatten avser poster
som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i
eget kapital. I sidana fall redovisas dven skatten i
ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beridknas pa basis
av de skatteregler som pa balansdagen ar beslu-
tade eller i praktiken beslutade i de linder dar
moderbolaget och dess dotterbolag ar verksam-
ma och genererar skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira
skillnader som uppkommer mellan det skat-
temassiga vardet pa tillgangar och skulder och
dessas redovisade varden i koncernredovisning-
en. Uppskjuten skatteskuld redovisas emellertid
inte om den uppstar till £6ljd av férsta redovis-
ningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas
heller inte om den uppstar till f6ljd av en trans-
aktion som utgor den forsta redovisningen av en
tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseférvarv
och som, vid tidpunkten for transaktionen, var-
ken paverkar redovisat eller skattemaissigt re-
sultat. Uppskjuten inkomstskatt beriknas med



tillaimpning av skattesatser (och —lagar) som har
beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den berérda uppskjutna skat-
tefordran realiseras eller den uppskjutna skat-
teskulden regleras.

Uppskjuten skatteskuld beraknas pa skatteplikti-
ga tempordra skillnader som uppkommer pa an-
delar i dotterbolag, férutom for uppskjutna skat-
teskulder dar tidpunkten for aterféring av den
temporira skillnaden kan styras av koncernen
och det ar sannolikt att den temporara skillna-
den inte kommer att aterfoéras inom 6verskadlig
framtid. Uppskjuten skattefordran som hanfér
sig till avdragsgilla temporéara skillnader avseen-
de innehav i dotterbolag, redovisas endast i den
omfattning det adr sannolikt att den temporira
skillnaden kommer att aterféras i framtiden och
det kommer att finnas skattepliktiga &verskott
som avdraget kan utnyttjas mot.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas
nir det finns en legal kvittningsratt for aktuel-
la skattefordringar och skatteskulder och nir de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskul-
derna hanfor sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser anting-
en samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt,
dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

2.14 -Intaktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad
som erhallits eller kommer att erhallas, och mot-
svarar de belopp som erhalls for salda tjanster ef-
ter avdrag for mervardesskatt.

Koncernen redovisar en intdkt nar dess belopp
kan maétas pa ett tillforlitligt satt, det 4r sannolikt
att framtida ekonomiska férdelar kommer att
tillfalla bolaget och siarskilda kriterier har upp-
fyllts sasom beskrivs nedan.

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som ope-
rationella leasingavtal enligt not 5 nedan. Fastig-
hetsintidkter och hyresrabatter redovisas linjart i
rapporten 6ver totalresultat baserat pa villkoren
i hyresavtal. Férskottshyror redovisas som férut-
betalda fastighetsintikter. Intikter fran fortids-
inlésen av hyreskontrakt redovisas som intakt i
den period som ersittningen erhallits, i de fall
inga ytterligare prestationer kravs fran koncer-
nens sida.

Intakter fran forsaljning av varor och tjanster
Koncernens tjansteintikter utgérs frimst av
provisionsintdkter fran foérvaltningsavtal i dot-
terbolaget Parkando och tjanster som utfors till
hyresgister. Intikten fran de levererade tjanster-
na redovisas i den period de tillhandahalls. In-
takten redovisas i den utstrickning Green Group
har ratt att fakturera kunden. Kunder faktureras
manadsvis och ersattningen ska betalas vid fak-
turering.

Vissa avtal inkluderar aven installation av hard-
vara och mjukvara. I de flesta fall ar installatio-
nen enkel, inkluderar ingen integrationstjanst
och kan utféras av en annan leverantor. Instal-
lationen redovisas darfér som ett atagande. Om
kontrakten inkluderar installation av hardvara,
redovisas intdkten fran hardvaran vid en tid-
punkt da den levereras, dganderatten har 6ver-
gatt och kunden har godtagit hardvaran.

2.15 -Leasing

Enligt vad som framgar av Not 3 sa har Koncer-
nen tillaimpat den modifierade retroaktiva meto-
den for 6vergang till IFRS 16 varfoér jamforelse-
talen inte har riknats om. Detta betyder saledes
att jamforelsetalen for 2018 redovisas enligt IAS
17 och IFRIC 4.

Redovisningsprincip tillamplig fran och med
19-01-01

Koncernen som leasetagare

For alla avtal som ingick 19-01-01 och senare be-
démer Koncernen om avtalet ar ett leasingavtal
eller innehaller ett leasingavtal. Ett leasingavtal
definieras som ett avtal, eller det av avtal, som
overlater nyttjanderatt for en tillgang (den un-
derliggande tillgangen) for en viss tid i utbyte
mot ersattning”. For att tillampa denna definition
bedémer Koncernen huruvida avtalet uppfyller
kraven i tre utvarderingar som ar huruvida:

 Avtalet innehaller en identifierad tillgang som
antingen ar specifikt identifierad i avtalet eller
implicit specificerad genom att vara identifie-
rad vid det tillfillet da tillgingen har gjorts
tillgdnglig for Koncernen.

« Koncernen har ritt till visentligen alla de eko-
nomiska férdelar som uppkommer genom an-
vandning av den identifierade tillgangen under
hela upplatelsetiden med beaktande av Kon-
cernens rattigheter inom avtalets definierade
tillimpningsomrade.

» Koncernen har ratt att styra anvindningen av
den identifierade tillgangen under hela uppla-
telsetiden. Koncernen bedémer huruvida den
innehar ratten att styra "hur och for vilket
andamal” tillgangen ska anvindas under hela
upplatelsetiden.

Vardering och redovisning av leasingavtal som
leasetagare

Vid leasingavtalets borjan redovisar Koncernen
en nyttjanderitt och en leasingskuld i rappor-
ten Over finansiell stidllning/balansrakningen.
Nyttjanderatten varderas till anskaffningsvarde
vilket omfattar den summa som leasingskulden
ursprungligen virderas till, eventuella initia-
la direkta utgifter som Koncernen asamkats, en
uppskattning av Koncernens utgifter for ned-
montering och bortforsling av tillgdngen vid
leasingperiodens slut samt eventuella leasingav-
gifter som betalats fore leasingavtalets borjan
(minskat med eventuella férmaner som mottag-
its).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart fran
och med leasingavtalets borjan till och med den
tidigaste tidpunkten av nyttjanderittens nyttjan-
deperiod och leasingavtalet slut. Koncernen gor
ocksa en beddmning av ett eventuellt nedskriv-
ningsbehov av nyttjanderitten nar indikation pa
vardenedgang finns.

Vid leasingavtalets borjan varderar Koncernen
leasingskulden till nuvirdet av de leasingavgifter
som inte betalats vid denna tidpunkt. Leasingav-
gifterna diskonteras med anvindning av lea-
singavtalets implicita rdnta om denna rantesats
latt kan faststillas eller Koncernens marginella
laneranta.

Leasingavgifter som inkluderas i virderingen av
leasingskulden inkluderar fasta avgifter (inklu-
sive de till sin substans fasta avgifterna), variab-
la leasingavgifter som baseras pa ett index eller
pris, belopp som férvintas betalas ut av Koncer-
nen enligt restvirdesgarantier samt betalningar
enligt optioner som Koncernen ar rimligt siker
pa kommer att utnyttjas

Efter inledningsdatumet minskas skulden med
betalningar och 6kas med rantan. Skulden om-
varderas for att aterspegla en eventuell ny be-
démning eller andring eller om det blir &ndring-
ar i de till sin substans fasta avgifterna

Nar leasingskulden omvarderas ska motsvaran-
de justering goras avseende nyttjanderatten eller

i resultatet om nyttjanderitten redan har asatts
varde noll.

Koncernen har valt att redovisa korttidsleaseav-
tal och leasingavtal for vilka den underliggande
tillgangen har ett lagt virde genom att utnyttja
den praktiska lésningen som aterfinns i IFRS 16.
I stallet for att redovisa en nyttjanderitt och en
leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avse-
ende dessa leasingavtal linjart 6ver leasingperi-
oden

Nyttjanderitter har i rapporten for finansiell
stillning inkluderats i posten Fastigheter, ma-
skiner och inventarier/materiella anlaggnings-
tillgangar (férutom de leasingavtal som uppfyl-
ler definitionen av férvaltningsfastighet) medan
leasingskulden inkluderats i posten leverantors-
skulder och andra skulder/skulder till kreditin-
stitut.

Koncernen som leasegivare

Koncernen har som leasegivare klassificerats
sina leasingavtal som antingen operationella el-
ler finansiella leasingavtal

Ett leasingavtal klassificeras som finansiell lea-
sing om avtalet innebar att de ekonomiska for-
delar och ekonomiska risker som férknippas
med dgandet av den underliggande tillgangen i
allt viasentligt 6verférs. Om inte klassificeras lea-
singavtalet som operationell leasing.

Redovisningsprinciper tillampliga fore 19-01-01
Operationell leasing

Alla 6vriga leasingavtal behandlas som operatio-
nella leasingavtal. Niar koncernen ar leasetagare
kostnadsfors leasingavgifter avseende operatio-
nella leasingavtal linjart 6ver leasingperioden.

Tillhorande kostnader, sasom underhall och for-
sikring, kostnadsfors nar de uppkommer

Koncernen som leasegivare

Koncernen erhaller dven hyresintidkter fran ope-
rationella leasingavtal av sina forvaltningsfastig-
heter (se not 13). Hyresintdkterna redovisas lin-
jart 6ver leasingperioden.

2.16 - Utdelningar
Utdelning till Moderbolagets aktiedgare redovi-
sas som skuld i koncernens finansiella rapporter
iden period da utdelningen godkanns av Moder-
bolagets aktiedgare.



2.17 - Ranteintakter

Rénteintakter intaktsredovisas med tillimpning
av effektivrantemetoden. Nir virdet pa en for-
dran har gatt ner, minskar koncernen det redo-
visade virdet till det atervinningsbara vardet,
vilket utgors av bedémt framtida kassafléde, dis-

NOT 3 - FINANSIELL RISKHANTERING

3.1 - Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for
en mingd olika finansiella risker: marknads-
risk (ranterisk) kreditrisk och likviditetsrisk.
Koncernen har ingen véisentlig valutarisk da
inga viasentliga transaktioner, tillgangar eller
skulder forekommer i utlandsk valuta. Koncer-
nen har inte heller nagra utlindska dotterbolag.
Koncernens 6vergripande riskhanteringspolicy
fokuserar pa oforutsigbarheten pa de finansiel-
la marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat. Koncernen anvander sig inte
av derivatinstrument for att ekonomiskt sikra
riskexponering.

Riskhanteringen skoéts enligt riktlinjer som fast-
stallts av styrelsen. Styrelsen upprattar skriftliga
riktlinjer saval fér den 6vergripande riskhante-
ringen som for specifika omraden, sdsom rante-
risk, kreditrisk samt placering av 6verlikviditet.

Marknadsrisk

(i) Ranterisk

Koncernen har rantebidrande finansiella till-
gangar och skulder vars forandringar kopplat
till marknadsrantor paverkar resultat och kassa-
flode fran den l6pande verksamheten. Med ran-
terisk avses risken att féorandringar i det allmén-
na rantelidget paverkar koncernens nettoresultat
negativt.

Koncernens ranterisk uppstar frimst genom
langfristig upplaning som léper med fast rin-
ta. Upplaning som gors med roérlig ranta utsat-
ter koncernen for ranterisk avseende kassaflode
vilken delvis neutraliseras av utlaning och bank-
tillgodohavanden med rorlig ranta. Koncernen
anviander sig inte av derivatinstrument for att
hantera ranterisken i upplaningen.

Skulder till kreditinstitut uppgick per balansda-
gen till 835 422 tkr (601 264 tkr), och koncernens
likvida medel till 87 978 tkr (127 214 tkr) kronor.
En férandring av riantelaget med +/- 1 % -enhe-

konterat med den ursprungliga effektiva rantan
for instrumentet, och fortsatter darefter att 16sa
upp diskonteringseffekten som ranteintakt. Rin-
teintdkter pa nedskrivna lanefordringar redovi-
sas till ursprunglig effektiv ranta.

ter skulle innebara en paverkan pa arets resultat
med +/- 8 354 tkr (6 013 tkr). Anledningen till att

effekten ar storre under 2019 beror pa att ett
flertal fastigheter férvirvats i koncernen vilket
medfort en storre skuld till kreditinstitut.

(b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernnivia, med un-
dantag for kreditrisk avseende utestiende kund-
fordringar. Varje koncernbolag ansvarar for att
folja upp och analysera kreditrisken foér varje
ny kund/hyresgast. Kreditrisk uppstar genom
likvida medel och tillgodohavanden hos banker
samt kreditexponeringar gentemot kunder och
narstaende. I de fall da ingen oberoende kre-
ditbeddmning finns, goérs en riskbedémning av
kundens/hyresgastens kreditvardighet dar den-
nes finansiella stallning beaktas, liksom tidiga-
re erfarenheter och andra faktorer. Individuel-
la risklimiter faststills baserat pa interna eller
externa kreditbeddmningar i enlighet med de
granser som satts av styrelsen. Anvindningen av
kreditgranser foljs upp regelbundet.

Inga kreditgrinser 6verskreds under rapport-
perioden och ledningen férvantar sig inte nag-
ra forluster till f6ljd av utebliven betalning fran
dessa motparter.

(c) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar
likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. Malsattningen med
bolagets likviditetshantering 4r att minimera
risken for att koncernen inte har tillrackliga lik-
vida medel for sina kommersiella ataganden.

Kassaflodesprognoser upprattas l6pande av kon-
cernens rorelsedrivande bolag med rapportering
till ledningen. Ledningen fo6ljer noga rullande
prognoser for koncernens likviditetsreserv for
att sakerstilla att koncernen har tillrackligt med
kassamedel for att moéta behovet i den lopande
verksamheten.

Overskottslikviditet i koncernens rérelsedrivan-
de bolag, overstigande den del som kravs for att
hantera rorelsekapitalbehov, 6verfors till Kon-
cernfinans. Koncernen placerar eventuell éver-
skottslikviditet i laimpliga instrument beroende
pavilket instrument som har lamplig 16ptid eller

Mindre d@n L)l e

Per den 31 december 2018 . manader
3 manader .

och1 ar

Skulder till kreditinstitut 22 930 308 658

Ovriga l&ngfristiga skulder 0 0

Leverantorsskulder 17 307 0

Ovriga kortfristiga skulder 72017 0

Summa 112 254 308 658

Mindre an Ll e

Per den 31 december 2019 . manader
3 manader .

och1ar

Skulder till kreditinstitut 3560 10 680

Ovriga l&ngfristiga skulder 0 0

Leverantorsskulder 25116 0

Ovriga kortfristiga skulder 85606 0

Summa 114 282 10 680

3.2 - Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar
att trygga koncernens féormaga att fortsatta sin
verksambhet, sa att den kan fortsitta att generera
avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra
intressenter och att uppratthalla en optimal ka-
pitalstruktur for att halla kostnaderna for kapi-
talet nere.

Total upplaning
Avgar likvida medel
Nettoskuld

Totalt eget kapital
Summa kapital

Skuldsattningsgrad

tillracklig likviditet for att tillgodose utrymmet
som bestims av ovan nimna prognoser.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens fi-
nansiella skulder uppdelade efter den tid som pa
balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga
forfallodagen. De belopp som anges i tabellen ar
de avtalsenliga, odiskonterade kassaflodena.

Mellan 1 Mellan 2 Mer an S”m!“a

. . . . A avtalsenliga
aroch2ar arochb5ar 5ar ..

kassafloden

67 693 201 983 0 601 264

903 0 0 903

0 0 0 17 307

3234 0 0 75251

71 830 201 983 0 694 724

Mellan 1 Mellan 2 Mer an S“"‘T“a

. . A . A avtalsenliga
aroch2ar arochb5ar 5ar ..

kassafloden

202 313 618 870 0 835423

2 867 4823 5773 13457

0 0 0 25116

3225 0 0 88 831

208 399 623 693 5773 962 827

Koncernen bedémer kapitalet pa basis av skuld-
sattningsgraden. Detta nyckeltal beraknas som
nettoskuld dividerat med totalt kapital. Net-
toskuld beridknas som total upplaning (omfattan-
de posterna kortfristig upplaning och langfristig
upplaning i koncernens rapport 6ver finansiell
stillning) med avdrag for likvida medel. Totalt
kapital berdknas som nettoskuld plus eget kapi-
tal.

2019-12-31 2018-12-31
835423 601 264
-879/8 -127 214
747 445 474050

1138858 1119037
1886 303 1593 087
40% 30%



3.3 - Berakning av samt upplysning om
verkligt varde

De olika nivaerna i verkligt virde-hierarkin defi-
nieras enligt féljande:

» Noterade priser (ojusterade) pa aktiva markna-
der for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

e Andra observerbara data for tillgangen eller
skulder dn noterade priser inkluderade i niva
1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) el-
ler indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)
(niva 2).

 Data for tillgangen eller skulden som inte ba-
seras pa observerbara marknadsdata (dvs. ej
observerbara data) (niva 3)

De av koncernens tillgangar som varderas till
verkligt virde i rapporten 6ver finansiell still-
ning avser forvaltningsfastigheter, se upplysning
om hur det verkliga virdet berdknas och niva i
verkligt varde- hierarkin i not 13.

For koncernens finansiella tillgangar samt skul-
der bedéms deras redovisade virde i allt vasent-
ligt motsvara det verkliga vardet, da rintan pa
langfristiga finansiella instrument ar roérlig och
marknadsmassig, och for kortfristiga finansiella
instrument ar diskonteringseffekten ovisentlig.

NOT 4 - VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

FOR REDOVISNINGSANDAMAL

Uppskattningar och bedémningar utvirderas
l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive férvintningar pa fram-
tida hindelser som anses rimliga under radande
férhallanden.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér re-
dovisningsdndamal

Koncernen goér uppskattningar och antaganden
om framtiden. De uppskattningar fér redovisn-
ingsindamal som blir f6ljden av dessa kommer,
definitionsmaéssigt, sallan att motsvara det verk-
liga resultatet. De uppskattningar och antagan-
den som innebar en betydande risk for vasentli-
ga justeringar i redovisade viarden for tillgdngar
och skulder under niastkommande rikenskapsar
behandlas i huvuddrag nedan.

4.1 - Vardering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt
varde, vilket faststills av foretagsledningen ba-
serat pa fastigheternas marknadsvirde. Visent-
liga bedémningar har dirmed gjorts avseende
bland annat kalkylranta och direktavkastnings-
krav, vilka ar baserade pa virderarnas erfa-
renhetsmassiga bedémningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Bedomningar av kassaflodet for drifts-, under-
halls- och administrationskostnader ar baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av
jamforbara fastigheter. Framtida investeringar
har bedémts utifran det faktiska behov som f6-
religger. Not 18 Forvaltningsfastigheter innehall-

er nirmare information om bedémningar och
antaganden i ovrigt.

Viktiga bedémningar vid tillimpning av bola-
gets redovisningsprinciper

Avgransning mellan rorelseforvarv och
tillgangsforvarv

Nar ett bolag forvarvas utgor transaktionen an-
tingen ett forvarv av rorelse eller ett forvarv av
tillgangar. Ett forvarv av tillgangar foreligger
om forvarvet avser fastigheter, med eller utan
hyreskontrakt, men inte innefattar organisation
och de processer som kravs for att bedriva for-
valtningsverksamheten. Ovriga férvirv ir rérel-
seforvarv. Foretagsledningen bedémer vid varje
enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfyllda.
Under 2017 ar beddémningen att férvirvet av
Green Proptech utgor ett rorelseférvarv och 6v-
riga dotterbolagsforvarv utgor tillgangsférvarv.
Under 2018 iar beddomningen att kopet av reste-
rande aktier i Green Storage Holding AB avser
ett tillgangsférvarv.

Koncernens bildande

Koncernen bedéms bildad genom ett sa kall-
lat omvint forvarv. Vid forvarvstidpunkten ut-
gjorde Green Park AB med tillhérande koncern
den mest visentliga andelen av de férvarvade
dotterbolagen, och har darfér ansett utgéra den
redovisningsmassiga forviarvaren. Koncernre-
dovisningen som upprattas for Green Group ar
saledes en fortsattning pa koncernredovisning-
en for Green Park AB och det 4r dirmed Green
Park som ur ett redovisningsmassigt perspektiv

i december 2017 anses forvarva den 6vriga kon-
cernen.

4.2 - Definitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med av-
drag for uppskjuten skatteskuld) i férhallande till
balansomslutningen vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore skatt med tilligg av finansnetto i
forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Skuldsattningsgrad

Riantebiarande skulder - likvida medel = net-
toskuld i férhallande till nettoskuld + eget kapi-
tal.

NOT 5 - FORDELNING NETTOOMSATTNING

Hyresintakterna fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

Belopp i tkr

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garageplatser

Hyresintakter storage

Intdkter fran forsaljning av varor och tjanster

Summa

2019-01-01 - 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
23622 9985
38717 32299

766 0

34 741 13166

97 846 55 450

Avtalade framtida hyresintdkter i egenskap av leasinggivare
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Framtida sammanlagda mini-
mileaseavgifter for icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal for forvaltningsfastigheter for-

delas enligt féljande:

Belopp i tkr

Inom 1 ar
Mellan 1 och 5 ar
Mer &n 5 ar

Summa

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
72707 40 626
195717 193 481

380 690 356 484
649114 590 590

Leasingintikter avseende operationella leasingavtal uppgaende till 63 105 tkr (42 284 tkr) ingariarets

resultat.

NOT 6 - ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA, M.M.

Koncernen har 11 anstillda och det har inte utgatt nagon direkt ersattning till ledande befattnings-

havare eller styrelse under aret

Belopp i tkr

Loner och 6vriga ersattningar
Pension

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa personalkostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12 31 2018-12-31
8783 2474

1213 157

2852 797

563 249

13 411 3671



Konsfordelning for styrelseledamoter och dvriga befattningshavare

2018-12-31

Antal pa balansdagen

Styrelseledamaoter

Verkstallande direktor och ovriga ledande
befattningshavare

Summa

2019-12-31

17

0

17

Antal pa balansdagen

Styrelseledamaoter

Verkstéllande direktor och 6vriga ledande
befattningshavare

Summa

NOT 7 - FASTIGHETSKOSTNADER

Kostnader for drift och skotsel
Fastighetsskatt

Reparation och underhall
Tomtrattsavgift
Mediakostnader

Ovriga kostnader

Summa

NOT 8 - ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

Ersattningar till revisorerna

Grant Thornton AB

— Revisionsuppdraget

— Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
— Skatteradgivning

- Qvriga tjanster

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

— Revisionsuppdraget

— Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
— Skatterddgivning

13

3

16

2019-01-01 -
2019-12-31

3500
3981
470

89

6 863
363

15 267

2019-01-01-
2019-12-31

755
100

23

849

Varav man

16
0

16

Varav man

12
3

15

2018-01-01 -
2018-12-31

3175
1788
104
929
4248
0

10 243

2018-01-01 -
2018-12-31

OO | O | o

1227

- Ovriga tjanster

Dalrev Revision och Radgivning AB

— Revisionsuppdraget

— Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget

- Skatteradgivning
- Ovriga tjanster

Koncernen totalt

NOT 9 - INKOMSTSKATT

Uppskjuten skattekostnad enligt resultatrakning

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige (21,4 %)

Justering skatt 20.6%

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader
Justering skatt foregédende ar
Ej redovisad skatt underskott

Summa

1740

2019-01-01 -
2019-12-31

-18 106

69 600
-14 894

558

8

-1 485
458

-3 042
-18 402

835

42

2104

2018-01-01 -
2018-12-31

-44.968

267 314
-58 809

12179
1773
-50

463
-624
-44 968

Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader och underskottsavdrag har per 2019-12-31 raknats

om till framtida skattesatsen 20,6%.

NOT 10 - FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter
Ranteintakter
Resultat frdn andelar i koncernbolag

Resultateffekt vid forvarv
koncernbolag

Summa finansiella intakter

Finansiella kostnader
Rantekostnader

Summa finansiella kostnader

2019
206

206

2019
-16 179
-16 179

2018

268
545

1196

2009

2018
-9992
-9 992



NOT 11 - INNEHAV OCH INVESTERINGAR | DOTTERBOLAG

I koncernen ingar foljande dotterbolag den 381 december 2019:

Namn

Green Park AB

Green Park L8 AB

Green Park M42 AB
Green Park Forellen AB
Green Park JP 17 AB
Green Park Bergrummet AB
Green Park Caproni AB
Green Park Solna H3 AB
Green Park S27 AB
Green Park S27 1 AB
Green Park S27 2 AB
Green Park S27 3 AB
Green Park S27 4 AB
Green Park S27 5 AB
Green Park Spolaren AB
Pelarhuset Yield AB
Green Yield AB

Green Yield Krejaren AB
Green Yield H53 AB
Green S Kalvsvik 16 4 AB
Green Units AB

Green Units GT AB
Green Yield Luna AB
Green Units Kumlet 7 AB
Green Storage Holding AB
Grand Green AB

Green S Intressenter AB
Green S AB

Green S Bygg AB

Green Storage AB

Green S Portfolj 1 AB
Green S Hjulmakaren 2 AB
Green S Ekfatet 4 AB
Green S Rasten 2 AB
Green S Domherren 5 AB
Green S Andelar AB
Green S Vreten KB

Green S Skalby 2 14 AB
Green SNy 15 AB

Org-nr

556837-7674
556836-2890
556836-2874
556933-9939
556637/-2669
559076-5128
559118-1945
559142-1812
556836-2882
559102-4061
559102-4095
5569102-4087
559102-4103
559103-8194
556537-1225
559065-2342
559041-5344
559081-2698
559133-0807
559105-1528
5569167/-3545
559167-3529
559157-0584
559180-8794
559053-4870
559126-1838
559148-6799
5569142-2059
559142-2083
559142-2097
556857-0567
556871-1682
556715-6467
559140-8744
559116-6/30
559118-1804
916614-4395
559170-1015
559225-9294

Registrerings-
och

verksamhetsland

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Verksamhet

Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter
Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter

Forvaltar fastigheter

Andel
stamaktier
som ags av

koncernen (%)

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
93,6
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Namn Org-nr

Green SNy 16 AB
Green SNy 17 AB
Green Proptech AB

559226-5721
559226-5739
559095-6255
559102-4053
556869-4912
559088-4184

Green Insta Holding AB
Garageplatsen i Stockholm AB
Parkando Holding AB

Registrerings- Anc_iel
och Verksamhet Ss;;n?a_akstf‘ll'
verksamhetsland koncerne?1 (%)
Sverige 100

Sverige 100

Sverige 100

Sverige 100

Sverige 100

Sverige 57,74

Sverige 100

Parkando AB 55907/-9442

Samtliga dotterbolag konsolideras i koncernen. Rostrattsandelen i samtliga dotterbolag skiljer sig
inte fran den 4gda andelen stamaktier. Under aret har féljande bolag férvarvats eller nybildats:

Namn

Green S Skalby 2 14 AB
Green SNy 15 AB

Green SNy 16 AB

Green SNy 17 AB

Green Units Kumlet 7 AB
Green Park Spolaren AB

NOT 12 - JOINT VENTURE

Vid arets borjan

Forvarv

Overgang koncernforetag

Arets andel av resultat efter skatt

Redovisat varde vid arets slut

Org-nr
559170-1015
559225-9294
559226-5721
559226-5739
559180-8794
556537-1225

2019 2018
0 75320
0 0
0 6 821
0 -82 141
0 0

Grand Green AB forviarvades i sin helhet (100%) i december 2018.

NOT 13 - FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastighetsbestand utgoérs av 20
fardigstallda forvaltningsfastigheter och 3 st
Brf-andelar Koncernen redovisar férvaltnings-
fastigheter till verkligt varde i rapporten 6ver
finansiell stallning, vilket motsvaras av fastighe-
ternas marknadsvarden. Férindringar i mark-
nadsvirdet redovisas som vardeférandringar i
rapporten over totalresultat. Hela vardeférand-

ringen under aret och féregaende ar avser ore-
aliserade vardeforandringar. Utéver fastigheter
och brf-andelar ingar dven byggnadsinventarier
samt pagaende nyanlidggning i posten forvalt-
ningsfastigheter. Samtliga fastigheter ar upplat-
na med dganderatt. Fastigheterna bestar av kom-
mersiella fastigheter avseende lokaler, parkering
och selfstorage-anlaggningar.



Koncernen

Ingédende redovisat varde

Forvarv

Erhallet fran Joint Venture
Investeringar i befintliga fastigheter
Orealiserade vardeforandringar

Redovisat viarde

Forvaltningsfastigheter som stallt som sakerhet
Upplaning har sakrats med férvaltningsfastighe-
ter till ett virde av kronor 853 749 tkr (634 067
tkr). Se dven not 33 Stillda sikerheter och even-
tualforpliktelser.

Redovisade belopp i koncernens rapport over totalresultat avseende

forvaltningsfastigheter

Hyresintakter

Kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintakter under

perioden
Forandring i verkligt varde

Se not 5 Fordelning nettoomséattning avseende
nettoomsattningens foérdelning pa verksam-
hetsgrenar samt framtida minimileaseavgifter
for operationella leasingavtal avseende forvalt-
ningsfastigheter.

Berakning av verkligt varde

i) Hierarki for verkligt varde

Samtliga verkligt virde virderingar for for-
valtningsfastigheter har genomforts med hjalp
av betydande icke observerbara data (niva 3 i
verkligt virde hierarkin). Det har inte skett na-
gon 6verforing mellan verkligt virde nivaerna
mellan rikenskapsaren. Se not 3.3 Berdkning av
samt upplysning om verkligt virde avseende be-
skrivning av de olika nivaerna i verklig-hierar-
kin.

ii) Varderingstekniker som anvants vid
varderingen till verkligt varde i niva 3 samt
koncernens virdering

Koncernen anlitar externa, oberoende fastig-
hetsvirderare som virderar koncernens for-
valtningsfastigheter. Vid slutet av rakenskapsar-
et uppdaterar ledningen sin bedémning av det
verkliga virdet for varje fastighet och tar da han-
syn till de oberoende virderingarna. Ledningen
faststéller fastigheternas virde inom ett intervall
av rimliga verkligt virdebedémningar.

2019-12-31 2018-12-31
1784 427 990 636
107 376 46 000

0 470 668

140019 23278
70421 253 845
2102243 1784 427

Avtalsenliga forpliktelser

Koncernen har inga avtalsenliga férpliktelser att
koépa, uppfora eller exploatera en forvaltnings-
fastighet eller for att utféra reparationer, under-
hall eller férbattringar.

2019 2018
63105 42 283
-45 564 -28913
70421 253 845
87 962 267 215

Verkligt varde for férvaltningsfastigheterna har
beridknats genom en kassaflédesbaserad varde-
ringsmodell. Vardet har berdknats som nuvirdet
av prognostiserade kassafloden samt restvardet
under en kalkylperiod, dir diskonteringen har
skett med en bedémd kalkylranta. Antagandet
for det framtida kassaflodet har gjorts baserat pa
bland annat; nuvarande utgadende hyra, ortens
samt naromradets framtida utveckling, fastighe-
tens forutsattningar och position, marknadshy-
ra, langsiktiga drifts- och underhallskostnader
samt beddmt investeringsbehov. Kalkylrinta
och diskonteringskrav baseras pa varderarens
erfarenhetsmissiga bedéomningar av markna-
dens férrantningskrav pa jaimforbara fastigheter.
For innevarande rikenskapsar genomférdes de
externa virderingarna av Stockholmsbryggan
Fastighetsekonomi AB, Cushman & Wakefield
Sweden AB och Newsec Advise AB. Den exter-
na virderingen ir en férenklad virdering och
vardebeddmningarna grundar sig vad avser
sakuppgifter pa erhallen information fran kon-
cernen. Marknadsvirderingen pa fastigheterna
iar genomforda med ett skattat osdkerhetsinter-
vall om +/- 5 %.

iii) Upplysningar om berakning av verkligt varde
med hjalp av icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa in-
formationen om betydande icke observerbara

indata som anvants i aterkommande verkligt

vardevirderingar i Niva 3. Se ovan for en be- na.

A Verkligt
Beskrivning vérde tkr
Garageplatser 5102243
Lokaler
- Verkligt
Beskrivning vérde tkr
Garageplatser 1794 458

Lokaler

Icke observerbar
indata*

2019-12-31
Diskonteringsranta
Kalkylranta for restvarde

Direktavkastningskrav

Forvantad vakansgrad

Icke observerbar indata*

2018-12-31
Diskonteringsranta

Kalkylranta for restvarde

Direktavkastningskrav

Forvantad vakansgrad

Intervall for icke
observerbara indata

50%-86%

50%-86%

36%-65%

0,0%-100,0 %

Intervall for icke
observerbara indata

50%-86%

50%-86%
40%-6,5%

00%-50%

skrivning av de tillimpade varderingstekniker-

Samband mellan icke
observerbar indata och
verkligt varde

Ju hogre diskonteringsranta
och kalkylranta desto lagre
verkligt varde.

Ju hogre
direktavkastningskrav och
forvantad vakansgrad,
desto lagre verkligt varde

Samband mellan icke
observerbar indata och
verkligt varde

Ju hogre diskonteringsranta
och kalkylranta desto lagre
verkligt varde.

Ju hogre
direktavkastningskrav och
forvantad vakansgrad,
desto lagre verkligt varde

*Det foreligger inga vasentliga inb6rdes samband mellan icke observerbara indata som kan paverka

varderingen till verkligt varde.

NOT 14 - GOODWILL

Rakenskapsaret 2018
Okning genom rorelseférvary

Utgaende redovisat varde

Rikenskapsaret 2019
Ingéende redovisat varde

Utgaende redovisat varde

Per 31 december 2019
Anskaffningsvarde

Redovisat varde

24800
24 800

24800
24 800

24800
24 800



NOT 15 - IT-SYSTEM

Rikenskapsaret 2019

Ingdende redovisat varde
Inkop
Avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Per 31 december 2019
Anskaffningsvéarde
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

NOT 16 - INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Rikenskapsaret 2018

Ingdende redovisat varde
Inkop
Avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Per 31 december 2018
Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Rakenskapsaret 2019
Ingdende redovisat varde
Inkop

Avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Per 31 december 2019
Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

NOT 17 - ANDELAR | INTRESSEBOLAG

Under aret har 50 % av aktierna i Sankt Parking
AB org nr: 559214-2433 med site i Stockholm
forvarvats till ett virde om 25 tkr.

4117
-438
3673

4117
-438
3673

140
64
-33
171

207
-36
171

171
1156
-54
1273

1363
-90
1273

NOT 18 - OVRIGA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV OCH FORDRINGAR

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav be-
star av dels onoterade aktier som férvarvats un-
der bade 2017 och 2018 och som vid férvarven
varderats till verkligt varde. Under aret har det
tillkommit fordringar avseende forskott om 5,2

Mkr féor kommande fastighetsférvarv och bo-
lagsférvarv. Bolaget finner att det inte finns na-
got behov av nedskrivning av férvarvade aktier
och forskott.

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende balans 16286 14010
Tillkommmande fordringar 7876 2276
Utgdende langfristiga fordringar 24162 16286

NOT 19 - UPPSKJUTEN INKOMSTSKATT
: n Skattemassiga Kvittat mot uppskjuten

Uppskjutna skattefordringar underskott skatteskuld Totalt
Per 1 januari 2018 5049 -4.842 207
Okning genom férvary 0 0 0
Redovisat i rapporten Over totalresultat 15193 -13109 2084
Per 31 december 2018 20 242 -17 951 2291
IFRS 16 2953 2953
Redovisat i rapporten Gver totalresultat 3440 -1 759 1687
Per 31 december 2019 26 635 -19710 6925

Verkligt varde over
Uppskjutna skatteskulder temporara skillnader

Per 1 januari 2018

Okning genom forvarv

Redovisat i rapporten Gver totalresultat
Per 31 december 2018

IB-justering

IFRS 16

Redovisat i rapporten Gver totalresultat
Per 31 december 2019

Uppskjuten skatt ska enligt giallande regelverk
beaktas pa temporara skillnader pa samtliga till-
gangar och skulder i rapporten 6ver finansiell
stillning, med undantag fér temporara skillna-
der pa fastigheter vid tillgangsféorvarv. Dar ska
skillnaderna vid férvarvstidpunkten inte beak-
tas vid berakning av uppskjuten skatt.

Kvittat mot uppskjuten

fastigheter skattefordran O
119 468 -4.842 114626
714 0 714

60161 -13109 47052

180 343 -17 951 162 392
-1608 0 -1608
2977 0 2977

21 546 -1759 19787
203 258 -19710 183 548



NOT 20 - KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar
Totalt

Per 31 december 2019 uppgar kundfordringar
till 1 980 (2 007) varav forfallna kundfordring-
ar uppgar till 1 829 tkr (990 tkr) utan att nagot
nedskrivningsbehov ansags foreligga férutom
den reserv som tillkommit under aret. De for-

Mindre an 3 manader
3 till 6 manader
Mer &n 6 manader

Totalt

2019-12-31 2018-12-31
1980 2007
1980 2007

fallna fordringarna avser ett antal kunder vilka

tidigare inte haft nagra betalningssvarigheter.
Aldersanalysen av dessa kundfordringar fram-
gar nedan:

2019-12-31 2018-12-31
1470 709

13 289

345 0

1829 990

Forandringar i reserven for osdkra kundfordringar ar som féljer:

Nedskrivningar

Individuellt bedomda osékra fordringar
Forandringar i reserven for osakra kundfordringar
Aterféring av tidigare nedskrivna belopp

Avsattningar till respektive aterféringar av re-
server for osikra kundfordringar ingar i posten
Ovriga externa kostnader i rapporten 6ver total-

NOT 21 - OVRIGA FORDRINGAR

Kortfristiga lan
Handpenning
Momsfordran
Ovriga poster

Totalt

NOT 22 - REDOVISNINGSMEDEL

Koncernen innehar redovisningsmedel i form av
klientmedel som inte uppfyller definitionen av
en likvid tillgang och redovisas darfér som egna
poster under tillgangar och skulder koncernens

2019-12-31
0

0

-237

0

resultat. Nagra sikerheter eller andra garantier
for de pa balansdagen utestiende kundfordring-
arna finns ej.

2019-12-31 2018-12-31
245 1000

0 5100

11558 2139
7033 8087

18 836 16 320

rapport 6ver finansiell stillning. Klientmedel
uppgick per 2019-12-31 till 7 220 tkr (2018-12-31,
6 837 tkr)

NOT 23 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Ovriga poster
Totalt

NOT 24 - OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Depositioner
Ovriga poster

Totalt

NOT 25 - LIKVIDA MEDEL

Kassa och bank

Totalt

NOT 26 - AKTIEKAPITAL

Stamaktier
Per 31 december 2018

Stamaktier
Per 31 december 2019

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2019
av 100 000 stamaktier med kvotvirdet 1 kr var-

NOT 27 - UPPLANING

Skulder till kreditinstitut 16per med rorlig ran-
ta. For forfallostruktur, se not 3.1. Siakerhet for

Langfristig upplaning
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig upplaning
Skulder till kreditinstitut

Summa

Av koncernens skulder till kreditinstitut som i
rapporten Over finansiell stillning och tabel-
len ovan redovisats som kortfristiga forfaller 14

2019-12-31 2018-12-31
3132 3946

3132 3946
2019-12-31 2018-12-31
828 903

503 0

1331 903
2019-12-31 2018-12-31
87978 127214
87978 127 214
Antal aktier Aktiekapital
100 000 100 000

100 000 100 000
Antal aktier Aktiekapital
100 000 100 000
100 000 100 000

dera. Aktierna har ett réstvirde pa en rost per

aktie.

skulder till kreditinstitut utgors av forvaltnings-

fastigheter.
2019-12-31 2018-12-31
821182 269 676
14240 331 588
835 422 601 264

mkr till betalning inom tolv manader beroende
pa avtalens rantevillkor. Dessa lan har i samrad
med bank under lingre tid regelméissigt omsatts



sa att de i praktiken utgor langfristig finansie-
ring. Styrelsen avser dven framoéver férnya lanen
i minst lika omfattning.

Verkligt varde
Verkligt varde pa koncernens langfristiga res-
pektive kortfristiga upplaning bedéms i allt va-

NOT 28 - LEASING

sentligt motsvara det redovisade vardet, da lanen
léper med rorlig marknadsmaéssig ranta for lang-
fristig upplaning, samt diskonteringseffekten ar
ovasentlig for kortfristig upplaning.

Leasingskulder som presenteras i rapporten 6ver finansiell stallning enligt av f6ljande:

Kortfristiga
Langfristiga

Summa

Koncernen leasar mark féorknippad med sina ut-
forda och kommande byggnationer av storage-
anlaggningar. Med undantag for leasingavtal for
vilka den underliggande tillgangen har ett lagt
varde redovisas en nyttjanderatt och en leasings-
kuld i rapporten 6ver finansiell stiallning. Kon-
cernen klassificerar sina nyttjanderitter i egen
kategorin i balansrakningen under "Nyttjande-
ratter”

I allminhet ar leasingavtalen begrinsade, savida
det inte foreligger en avtalsenlig ratt f6r koncer-
nen att hyra ut tillgangen till en annan part, sa
att endast koncernen kan nyttja tillgangen. Le-
asingavtalen ar antingen icke-uppsigningsbara
eller kan endast sigas upp mot en visentlig upp-

2019-12-31 2018-12-31
2210 1950
12126 14336

14 336 16 286

sagningsavgift. Vissa leasingavtal innehaller en
option att kopa den underliggande tillgangen vid
slutet av leasingperioden eller mojlighet till for-
langning av leasingperioden. Koncernen far inte
salja eller stilla den underliggande tillgangen
som sdkerhet. Koncernen maste halla den hyr-
da byggnaden foér kontor och tillverkning i gott
skick och aterstalla till dess ursprungliga skick
vid slutet av leasingperioden. Vidare maste kon-
cernen forsikra de leasade tillgangarna och be-
tala kostnader for underhall for dessa i enlighet
med hyresavtalen.

Koncernens leasingavtal bestar av 4 st tomts-
rattsavtal dar kvarvarande genomsnitts leasing-
perioden 10 ar samt 2 st hyresrattsavtal.

2019-12-31
Minimileaseavgifter Inom 1 ar 1-2 ar 2-3ar 3-4 ar 4-5ar Efter5ar Summa
Leasingavgifter 2471 1754 1761 1764 1788 5995 15533
Finansiella kostnader -261 =224 -194 -164 =182 222 -1197
Nuvarde 2210 1530 1567 1600 1656 5773 14 336

Leasingavtal som inte redovisas som skuld

Koncernen har valt att inte redovisa en leasings-
kuld avseende korttidsleaseavtal (leasingavtal
med en forvintad leasingtid pa 12 manader eller
kortare) och for leasingavtal for vilka den under-
liggande tillgdngen har ett lagt varde. Betalning-
ar avseende sadana leasingavtal kostnadsfors

linjart. Dessutom &r vissa variabla leasingavgif-
ter inte tillatna att redovisas som leasingskuld
varfor dessa ocksa kostnadsfors l6pande.

Kostnaden avseende leasingavgifter som inte in-
kluderas i berdkningen av leasingskulden ir en-
ligt féljande:

Variabla leasingbetalningar

Leasingavtal med underliggande tillgdng med lagt
varde

Summa

I nedanstdende tabell presenteras koncernen
identifierade tillgangar med nyttjanderatter. For
Green- koncernen innebir denna foériandring
av redovisningsstandard fran IAS 17 till IFRS
16 att hyreskontrakt och tomtrittsavtal som ti-
digare redovisats under fastighetskostnader nu

Byggnad
Mark

Summa

Operationella leasingavtal (leasegivare)

2019-12-31
9784

734

10518

balansféors som nyttjanderatter. I resultatrak-
ningen kommer leasingkostnaden delas upp i en
avskrivningskomponent som redovisas som en
fastighetskostnad samt en rantekomponent som
redovisas i finansiella poster.

Redovisat varde Avskrivning
906 855

13543 1249

14 449 2104

Koncernen hyr ut férvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal (se not 13).

NOT 29 - OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga icke finansiella 1&n
Ovriga poster
Totalt

2019-12-31 2018-12-31
70 094 57972
6905 3047

76 999 61019

NOT 30 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader
Totalt

2019-12-31 2018-12-31
24472 1866
6819 6 524
9261 8390

NOT 31 - TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYS

Ej kassaflodespaverkande poster
Avskrivningar

Avskrivningar pa leasing

Verkligt varde forandring

Summa

2019 2018
-491 0
-2104 0
70421 253 845

67 826 253 845



NOT 32 - NARSTAENDE

Foljande transaktioner har skett med narstaende:
Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och
administration har koépts in fran AP Control
AB, org. nr: 556753- 6502, MG Engineering AB,
org. nr: 556760-4938, JE Real Estate AB, org. nr:
556797- 5445, Mats Steijner AB, org. nr: 559160-
0084, New Office RM AB, org. nr: 556082-7957,

Kop av tjanster
— Kop av administrativa tjanster

Summa

Transaktioner under rakenskapsaret 2019:
Green Group forvirvade resterande aktier i
Green Park AB, org. nr: 556837-7674 fran WSF

Skulder till narstaende

AP Control AB

JE Estate AB

New Property Uthyrning AB
Gyllene Triangeln AB
Fastighets KB Vatan

WSF Safety AB

Summa

Stallda sdkerheter samt ansvarsforbindelser till
forman for narstaende

Inga stallda sakerheter till forman foér nirstaen-
de aterfinns i koncernen.

New Property Uthyrning AB, org. nr: 559093-
5366, New Property Asset Management AB, org.
nr: 559186-6297, New Property Transaktion AB,
org. nr: 556943-5828, och New Property Retail &
Development AB, org. nr: 559176-6232. Samtliga
tjAnster kops in pa normala kommersiella vill-
kor.

2019 2018
8376 4218
8376 4218

Safety AB, org. nr: 559090-4065. Kopeskilling-
en utgjordes av 34 826 tkr. Gyllene Triangeln AB
har lanat ut 10 Mkr till koncernen under aret.

2019-12-31 2018-12-31
520 373

0 525

0 355

10334 0

500 0

34826 34969

46 180 36 222

Ersattning till ledande befattningshavare
Inga ersattningar till ledande befattningshavare
har belastat resultatet i koncernen.

NOT 33 - FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Tillgangar i rapport dver finansiell stillning
Ovriga l&ngfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Skulder i rapport over finansiell stallning
Skulder till kreditinstitut

Ovriga l&ngfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Tillgangar i rapport 6ver finansiell stallning
Ovriga l&ngfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Skulder i rapport over finansiell stallning
Skulder till kreditinstitut

Leasingskulder

Ovriga l&ngfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

2018-12-31

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

16 286
2007
27348
127214

172 854

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

608 107
903
17307
80 407
706718

2019-12-31

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

24162

1980
29632
87978

143 753

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

835422
14 336
1331
25116
98 529
974734



NOT 34 - STALLDA SAKERHETER

Belopp i tkr

Fastighetsinteckningar

Summa

NOT 35 - RORELSEFORVARV

Rorelseforvarv under rakenskapsaret 2017

Green Proptech AB
Den 20 december 2017 forvarvades 100 % av akti-
erna i Green Proptech AB Uppgift om koépeskil-

Kopeskilling per den 31 december 2017
Utstalld revers

Summa kopeskilling

Redovisade belopp pa identifierbara forvarvade tillgangar

och overtagna skulder

Likvida medel

Materiella anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder

Summa identifierbara nettotillgangar

Minoritetens andel

Goodwill

Den goodwill pa 24 800 tkr som uppstod genom
forvarvet hanfor sig framst till utvecklingspo-
tential och synergieffekter. Ingen del av den re-

2019-12-31 2018-12-31
853 749 634 097
853749 634 097

ling, forvarvade nettotillgangar och goodwill
framgar nedan:

Nedanstaende tabell sammanfattar erlagd ko-
peskilling fér Green Proptech AB samt verkligt
varde pa forvarvade tillgangar och Overtagna
skulder som redovisats pa féorviarvsdagen.

2017-12-31
16 800
16 800

2017-12-31

2 266
140
14174
8 429
-22 359
2 650

-10 650

24 800
dovisade goodwillen férviantas vara avdragsgill
vid inkomstbeskattning.

Inga intakter eller kostnader ingar i koncernens
rapport 6ver totalresultatet avseende 2017.

NOT 36 - HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Avtal om forvarv har undertecknats for fastig-
heter i Taby och Vasterhaninge och kommer att
tilltradas under 2020. Bolaget 559095-6255 har
bytt namn till Green Proptech AB samt 559102-
4053 till Green Insta Holding AB. Koncernen har
anstallt tre nya medarbetare.

Covid-19 pandemin har under varen 2020 pa-
verkat ekonomier i hela varlden och aven i Sveri-
ge finns en stor paverkan. Situationen férandras
snabbt och det ar svart att bedéma vilka langsik-
tiga effekter detta kommer att fa pa ekonomin i
varlden och i Sverige. Styrelsen bedémer att ut-
brottet av Covid-19 kommer att fa en paverkan
pa verksamheten da koncernen har ett mindre
antal hyresgister inom hotell och restaurang-
branscherna. Det ar i nuliget inte mojligt att ex-
akt 6verblicka omfattningen av denna paverkan
pa koncernen men styrelsen féljer aktivt utveck-
lingen for att vidta atgirder for att minimera
effekterna. Styrelsen bedémer dock i nuliget att
effekterna inte kommer att fa en vasentlig paver-
kan pa koncernen samt att dessa kan hanteras da
koncernens finansiella stillning ar stark.



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga rorelsekostnader
Avskrivningar immateriella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Finansiella intakter

Finansiella poster

Resultat fore skatt

Koncernbidrag
Inkomstskatt

Arets resultat

I moderbolaget aterfinns inga poster som redo-
visas som 6vrigt totalresultat varfér summa to-
talresultat 6verensstimmer med arets resultat.

Noterna pa sidorna 46 till 49 utgodr en integrerad
del av denna arsredovisning.

Not

34

2019-01-01 -
2019-12-31

4090
4090

-6 382
-38
-6 420

-2 330

1202
1202

-1128

-6 885

-8 013

2018-01-01 -
2018-12-31

890

890

-2 804

-2 804

-1914

54
54

-1 860

383

-1477

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Not
Immateriella anlaggningstillgangar

[T-system S

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Not

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncern
Ovriga fordringar
Skattefordringar

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

868
868

1062 466
383
1062 849

1063 717

2019-12-31

0
197747
1423
27

199 197

61438
260 635

1324 352

2018-12-31

1027 640
383
1028 023

1028 023

2018-12-31

488
101514
770

9

102 781

101 090
203 871

1231 894

77



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Not
Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets
aktieagare
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital 8
Balanserad vinst inklusive &rets resultat 11

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

100

1091 381
-8 013
1083 468

1007
193 906
83
45327
561

240 884

1324 352

Noterna pa sidorna 46 till 49 utg6r en integrerad del av denna arsredovisning.

78

2018-12-31

100
1092858

-1 477
1091 481

1250
103 887
0
34972
304

140 413

1231 894

MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ingaende balans per 1 januari 2018

Arets resultat tillika totalresultat

Summa totalresultat

Transaktioner med agare

Erhalina aktiedgartillskott

Summa transaktioner med aktieédgare,
redovisade direkt i eget kapital

Utgaende balans per 31 december 2018

Ingdende balans per 1 januari 2019

Arets resultat tillika totalresultat

Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2019

Aktiekapital

100

100

100

100

0
100

100

Balanserad
vinst inklusive
arets resultat
842 858

-1477
841 381

250000

250 000

1091 381

1091 381

-8013
1083 368

1083 368

Noterna pa sidorna 46 till 49 utgoér en integrerad del av denna arsredovisning.

Summa eget
kapital

842 958

-1477
841 481

250000

250 000

1091 481

1091 481

-8013
1083 468

1083 468

79



MODERBOLAGETS RAPPORT OVER

KASSAFLODEN

Belopp i tkr

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapitalet

Forandring kortfristiga rorelsefodringar

Forandring kortfristiga rorelseskulder

Summa forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv immateriella tillgdngar
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag for forvarvade likvida medel

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-
2019-12-31

-2 330
-6 848
1202
65

-7 911

-96 398
100 388

3990

-3 921

-905
-34 826
-35 731

-39 652
107 090
61 438

Noterna pa sidorna 46 till 49 utgdr en integrerad del av denna arsredovisning.

2018-01-01-
2018-12-31

-1914

54

-1 860

-102 772
139 711

36 939

35079

-34 969
-34 969

100 000
100 000

100110
980
101 090

MODERBOLAGETS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 1 - ALLMAN INFORMATION

Green Group AB (Moderbolaget i Green-koncer-
nen) ar ett bolag som ager och forvaltar fastig-
heter genom heldgda dotterbolag. Moderbolaget

ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm, adress: Box 5200, 102 44 Stockholm.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla be-
lopp i tusental kronor.

NOT 2 - SAMMANFATTNING AV MODERBOLAGETS VIKTIGA

REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som till-
lampats nir denna arsredovisning uppréttats
anges nedan. Dessa principer har tillaimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte an-
nat anges.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaff-
ningsvirdemetoden.

Att upprétta rapporter i 6verensstimmelse med
RFR 2 kriaver anvindning av en del viktiga upp-
skattningar for redovisningsindamal. Vidare
kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tillampningen av moderbolagets redovisnings-
principer.

Moderbolaget utsitts genom sin verksamhet for
en mangd olika finansiella risker: marknads-
risk (ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk.
Moderbolagets o6vergripande riskhanterings-
policy fokuserar pa of6rutsigbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstravar att
minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. For mer infor-
mation om finansiella risker hianvisas till kon-
cernredovisningen not 3.

Moderbolaget tillimpar andra redovisningsprin-
ciper dn koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrikning foljer arsredovis-
ningslagens uppstillningsform. Rapport o&ver
forandring av eget kapital féljer koncernens
uppstallningsform men ska innehalla de kom-
ponenter som anges i ARL. Vidare innebér det
skillnad i bendmningar, jamfort med koncernre-
dovisningen, framst avseende finansiella intik-
ter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for eventuella nedskrivning-
ar. I anskaffningsvardet inkluderas férvarvsrela-
terade kostnader. Nar det finns en indikation pa
att andelar i dotterbolag minskat i virde gors en
berikning av atervinningsvirdet. Ar detta ligre
an det redovisade virdet gors en nedskrivning.
Nedskrivningar redovisas i posten "Resultat fran
andelar i koncernbolag”.

Finansiella instrument

IAS 39 tillampas ej i moderbolaget och finansiel-
la instrument varderas till anskaffningsvarde.
Inom efterféljande perioder kommer finansiella
tillgangar som ir anskaffade med avsikt att inne-
has kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta
vardets princip till det 1agsta av anskaffningsvar-
de och marknadsvirde.



NOT 3 - ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA M.M.

Belopp i tkr

Loner och dvriga ersattningar
Pension

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa personalkostnader

Konsfordelning for styrelseledamoter och 6vriga befattningshavare. Ersattning har betalats ut till

Verkstallande direktér som ocksa ar narstaende.

2018-12-31

Styrelseledamaoter
Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare

Summa

2019-12-31

Styrelseledamaoter
Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare

Summa

NOT 4 - ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

Ersattningar till revisorerna

Grant Thornton AB

— Revisionsuppdraget

— Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
— Skatteradgivning

- Ovriga tjanster

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

— Revisionsuppdraget

— Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
- Skatterddgivning

- Qvriga tjanster

Summa

2019-01-01
- 2019-12-31

1022
269
320

98

1709

Antal pa
balansdagen

3

0

3

Antal pa
balansdagen

6

1

2019-01-01
2019-12-31

103

269

380

2018-01-01
- 2018-12-31

0

0
0
0
0

Varav man

Varav man

2018-01-01
2018-12-31

Ol o | O |Oo

175

835
1010

NOT 5 - IT-SYSTEM

IT-system

Rakenskapsaret 2019
Ing&ende redovisat varde
Inkop

Avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Per 31 december 2019

Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

NOT 6 - ANDELAR | KONCERNBOLAG

Ingdende anskaffningsvarde
Forvarv av dotterbolag

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende redovisat varde

Under aret har resterande aktier i Green Park AB
forvarvats vilket gor att Green Group AB ager
samtliga aktier i bolaget vid utgangen av raken-

906
-38
868

906
-38
868

2019-12-31 2018-12-31
1027 640 842 672
34826 184968
1062 466 1027 640

1062 466 1027 640

skapsaret 2019. Specifikation av andelar i kon-
cernbolag, se not 11 i koncernredovisningen.

NOT 7 - UPPSKJUTEN SKATTEFORDRINGAR

2019-12-31 2018-12-31
Uppskjuten skattefordran som skall utnyttjas efter mer an 12 manader 383 383
Utgaende redovisat varde 383 383

Arets férindring avseende uppskjutna skatte-
fordringar uppgar till O tkr ( 383 tkr ) och avser

NOT 8 - EGET KAPITAL

For information om aktiekapital se Not 26.

NOT 9 - NARSTAENDE

Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och
administration har képts in fran AP Control AB,
org. nr: 556753- 6502. Samtliga tjanster kops in
pa normala kommersiella villkor.

uppbokning av uppskjuten skatt pa underskotts-
avdrag.

Ersattning till ledande befattningshavare
Ersittningar till ledande befattningshavare har
belastat resultatet i Green Group AB se Not 3.



Kop av tjanster UNDERSKRIFTER

2019 2018
- Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstimman 2020-04-29
Kop av tjanster: . .
. U for faststallelse.

— Kop av administrativa tjanster 1029 323

Summa 1029 323 Stockholm 2020-04-29
Transaktioner under rakenskapsaret 2019: WSF Safety AB, org. nr 559090-4065. Kdpeskil- Henrik Toll André Akerlund
Green Group forvirvade resterande aktier i lingen utgjordes av 84 826 tkr. Gyllene Triangeln Styrelseordférande

Green Park AB, org. nr 556837-7674 och fran AB har lanat ut 10 Mkr till bolaget under aret.

Skulder till narstaende

2019-12-31 2018-12-31
Skulder till narstéende:
AP Control AB 279 144 Anna-Pia Lundeberg Carl Tham
Gyllene Triangeln AB 10334 0
Fastighets KB Vatan 500 0
WSF Safety AB 34 826 34969
Summa 45939 35113
Nils Tham Dan Eriksson
NOT 10 - VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Efter rikenskapsarets slut har bolaget anstallt tva
nya medarbetare.
NOT 11 - VINSTDISPOSITION Niklas Borg
Till arsstimmans forfogande star féljande vinst- Verkstillande direktor
medel:
Balanserat resultat 1091 381 481
Arets resultat -8013 062
kronor 1083368 419
Var revisionsberittelse har lamnats 2020-04-29
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att till aktiedgarna utdelas 0 Grant Thornton Sweden AB
i ny rékning overfors 1083368419
kronor 1083 368 419

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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